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Titularizadora
Colombiana

ADENDA 5 DE JULIO DE 2006

REGLAMENTO DE EMISION
TITULOS HIPOTECARIOS THB AV VILLAS DEL 9 DE JUNIO D E 2004

De conformidad con la decisién de la Asamblea deetdieres de titulos hipotecarios THB Av
Villas de fecha 5 de julio de 2006, los suscritepresentantes legales de la Titularizadora
Colombiana S.A. y el Banco AV Villas procedemosavés del presente documento a adicionar el
Reglamento de Emision de Titulos Hipotecarios THB \llas del 9 de junio de 2004 en los
siguientes términos:

1. Numeral 7.1.3.2 Comisién de emision
a. Texto actual:

“Se causard mensualmente y serd pagadera por esddunante el Término de Vigencia equivalente
al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de @atdlo de Capital Total de los THB Av Villas Ay
(i) el Saldo de Capital Total de los THB Av Vill& en cada Fecha de Liquidacion. Los pagos por
concepto de comision de emision a favor de la ditzdhdora se efectuaran por su valor e incluirdn
el IVA”

b. Texto modificado:

“Se causara mensualmente y sera pagadera por eaddurante el Término de Vigencia por el mayor
valor determinado en cada Fecha de Liquidaciore €ajrla cantidad de 24.175 UVR y (b) el monto
equivalente al 0.02917% calculado sobre la sunaatiai(i) el Saldo de Capital Total de los THB Av

Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de lo#iB Av Villas C, en cada Fecha de Liquidacion. Los

pagos por concepto de comision de emision a fawda ditularizadora se efectuaran por su valor e
incluiran el IVA.”

2. Numeral 7.4.2.2 Egresos periddicos literal b (ii).
a. Texto actual:

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyeri¥@ de conformidad con la siguiente
relacion:
(...)
(i) Comision de emision causada mensualmente pagaderesaga mes por el Término de
Vigencia, equivalente al 0.02917 % calculado stdosimatoria de: (i) el Saldo de Capital



b.

“b.

()

3.

a.

b.

Total de los THB Av Villas A més (ii) el Saldo deital Total de los THB Av Villas C en
cada Fecha de Liquidacion.”

Texto modificado:

Comisiones a favor de la Titularizadora incloge IVA de conformidad con la siguiente
relacion:

(i) Comision de emision causada mensualmente pagaderesaga mes por el Término de

Vigencia, por el mayor valor determinado en cadzh&ele Liquidacion entre (a) la cantidad
de 24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.029d ¢alculado sobre la sumatoria de: (i)
el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A sn@i) el Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas C en cada Fecha de Liquidacion.”

Numeral 7.4.6 Prelacidén de Pagos literal s.

Texto actual:

s.Los Residuos que llegaren a resultar despuésddeatia totalidad de los pagos relacionados

en los literales a. hasta r. inclusive de la Prétade Pagos corresponderan al Administrador
Autorizado, salvo el evento en que durante el Tigondie Vigencia haya lugar a la remocion y
sustitucion del Administrador Autorizado por incdimpento en los términos del Contrato de

Administracion en cuyo caso los Residuos corred@dm a El Banco en su condicion de
Originador Autorizado de los Créditos Hipotecafios.

Texto modificado:

“s. Los Residuos que llegaren a resultar despeégehder la totalidad de los pagos relacionados

4.

Se

en los literales a. hasta r. inclusive de la Piélade Pagos corresponderan a El Banco en su
condicién de Originador Autorizado.”

Numeral 7.4.8 Procedimiento para el pago de los Rdaos

adiciona al Reglamento de Emision Banco Av ¥ih numeral 7.4.8 como complemento al

procedimiento de pago de los Residuos:

“7.4.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

El pago de los Residuos se realizara con el prodietlos remanentes del Flujo Recaudado con
sujecion a la Prelacién de Pagos. Para el efectm@m Fecha de Liquidacién la Titularizadora en
su condicién de administrador de la Universalidaohd® Av Villas, efectuara el célculo de las

sumas que deben ser pagadas por concepto de Residula Fecha de Pago inmediatamente
siguiente”



5. Numeral 8.3 Remuneracién del Administrador Autorizado
a. Texto actual;
“8.3 Remuneracion del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestidasarrollo del Proceso de Administracion, el
Administrador Autorizado recibira como remuneracginlos términos definidos en el Contrato de
Administracion (i) una Comision de Administraciéguévalente a la suma de Cincuenta millones
de Pesos Colombianos ($50.000.000) pagadera en famoal vencida o en su defecto proporcional
por el afio transcurrido a la fecha de terminacéinGbntrato de Administracion y (i) la totalidad
de los derechos sobre los valores en dinero o pecies (los Residuos) que lleguen a resultar
después de pagar la totalidad de las obligaciooasga de la Universalidad Banco Av Villas en los
términos de la Prelacion de Pagos del Reglamentwda#v Villas. Sobre la Comision de
Administracion en los términos aqui definidos seseaa el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado poncepto de la Comision de Administracion y
los Residuos se realizaran con cargo exclusive aelcursos de la Universalidad Banco Av Villas y
se sujetaran en todo a la Prelacion de Pagos.rigidimicaso la Titularizadora estara en obligacion
de asumir con su patrimonio, los pagos por concepta Comision de Administracion ni ningan
otro pago a favor de Administrador Autorizado dade de la ejecucién del Contrato de
Administracion.”

b. Texto modificado
“8.3 Remuneracion del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestidasarrollo del Proceso de Administracion, el
Administrador Autorizado recibira como remuneraciima Comision de Administracion en los
términos definidos en el Contrato de Administracigiivalente a la suma de Cincuenta millones
de Pesos Colombianos ($50.000.000) pagadera ea famoal vencida o en su defecto proporcional
por el afio transcurrido a la fecha de terminac&rCbntrato de Administracion Sobre la Comision
de Administracién en los términos aqui definidosagsara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado poncepto de la Comisién de Administracion se
realizaran con cargo exclusivo a los recursos dénlaersalidad Banco Av Villas y se sujetaran en
todo a la Prelaciéon de Pagos. En ningun caso ldafizadora estara en obligacién de asumir con su
patrimonio, los pagos por concepto de la Comis®midministracion ni ningun otro pago a favor
de Administrador Autorizado derivado de la ejecnaiél Contrato de Administracion.”

6. Numeral 11.3.1 Funciones y facultades de la Asamblele Tenedores de THB Av Villas
literal d.

a. Texto actual

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la UniversatidBBanco Av Villas en el caso sefialado en el
numeral 12.3.4 de este Reglamento.”



b. Texto modificado

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la UniversatidBBanco Av Villas en el caso sefialado en el
numeral 12.3.3 de este Reglamento.”

7. Numeral 11.3.2 Reglas de funcionamiento literal Kiii)

a. Texto actual
(i) Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral antegara el caso de las decisiones
extraordinarias a continuacion relacionadas se dplidacion al siguiente procedimiento
para deliberaciones, decisiones y mayorias:

En aquellos casos en que se vaya a decidir sobréa (Bquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas en el caso sefialado e numeral 12.3.4 de este
Reglamento; (b) la remocién de la TitularizadorenoccAdministrador de la Universalidad
Banco Av Villas de conformidad con el numeral 7.2.4e éste Reglamento o; (c) la
designacion de la entidad o agente de manejo que &acontinuar administrando los
activos subyacentes y los pasivos de las UniveemhliBanco Av Villas en los casos
sefalados en el numeral 7.1.4 de este Reglamanfsamblea de Tenedores de THB Av
Villas correspondiente para poder deliberar valielat® requerird la presencia de un
namero plural de Tenedores que represente (a) nosmel 80% del Saldo de Capital Total
de los THB Av Villas y (b) no menos del 80% deldtatie Capital Total de THB Av Villas
A, o del Saldo de Capital Total de THB Av Villasd® caso de que el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A sea igual a cero (Oaafecha de la Asamblea de Tenedores
de THB Av Villas. En caso de que el Saldo de Capitdaal de los THB Av Villas A y de
los THB Av Villas B sea igual a cero (0) la delibeion procedera siempre que se encuentre
un numero plural de Tenedores que representenemosrdel 80% del Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas C. En éste caso, lasisienes se adoptaran por la Mayoria
Absoluta de los votos presentes en la reunion.”

b. Texto modificado

(i) Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral antegara el caso de las decisiones
extraordinarias a continuacion relacionadas se dplidacion al siguiente procedimiento
para deliberaciones, decisiones y mayorias:

En aquellos casos en que se vaya a decidir sobréa (Bquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas en el caso sefialado e numerall 12.3.3 de este
Reglamento; (b) la remocién de la TitularizadorenccAdministrador de la Universalidad
Banco Av Villas de conformidad con el numeral 7.2.4e éste Reglamento o; (c) la
designacion de la entidad o agente de manejo que aacontinuar administrando los
activos subyacentes y los pasivos de las UniveeshliBanco Av Villas en los casos
sefalados en el numeral 7.1.4 de este Reglamanfsamblea de Tenedores de THB Av
Villas correspondiente para poder deliberar valielat® requerird la presencia de un
namero plural de Tenedores que represente (a) nosmel 80% del Saldo de Capital Total
de los THB Av Villas y (b) no menos del 80% deldgatie Capital Total de THB Av Villas
A, o del Saldo de Capital Total de THB Av Villasd® caso de que el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A sea igual a cero (Olaafecha de la Asamblea de Tenedores



de THB Av Villas. En caso de que el Saldo de Chpitaal de los THB Av Villas A y de
los THB Av Villas B sea igual a cero (0) la deligeion procedera siempre que se encuentre
un numero plural de Tenedores que representenemmsndel 80% del Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas C. En éste caso, lasisienes se adoptaran por la Mayoria
Absoluta de los votos presentes en la reunion.”

8. Numeral 11.3.2 Reglas de funcionamiento literal k

Se adiciona al numeral 11.3.2 del Reglamento desiBmiBanco Av Villas el literal k. como
complemento al procedimiento de realizacion dedamblea de Tenedores de THB Av Villas:

“k. Habra lugar a la realizacién de Asamblea de Tersdde THB Av Villas siempre que el Saldo
de Capital Vigente de los THB Av Villas A, de IoBIB Av Villas B y de los THB Av Villas C
sea mayor a cero (0).”

9. Numeral 12.2 Causales de terminacioén
a. Texto actual
“12.2 Causales de terminacioén

Son causales de terminacién de la Universalidadd®aw Villas las siguientes: (i) el vencimiento
del Término de Vigencia salvo los casos en que haya a su prolongacion en los términos de
este Reglamento; (ii) la determinacion de Autori@anpetente y; (iii) cuando el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A, el Saldo de Capitabtal de los THB Av Villas B y el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas C sea igual ac€0).”

b. Texto modificado
“12.2 Causales de terminacion

Son causales de terminacién de la Universalidadd®aw Villas las siguientes: (i) el vencimiento
del Término de Vigencia salvo los casos en que haya a su prolongacion en los términos de
este Reglamento; (ii) la determinacion de Autori@mpetente y; (iii) cuando la sumatoria del
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A, d&hldo de Capital Total de los THB Av Villas
B, del Saldo de Capital Total de los THB Av Villasy del Saldo Total del Activo Subyacente sea
igual a cero (0).”

10. Numeral 12.3 Eventos de liquidacion anticipada dealUniversalidad Banco Av Villas

Se elimina el numeral 12.3.2 y se adiciona el nuawmeral 12.3.4 al Reglamento de Emision
Banco Av Villas como complemento al procedimiengdiduidacion anticipada de la Universalidad
Banco Av Villas:

a. Texto actual

“Habra lugar a la liquidacion anticipada de la\gmsalidad Banco Av Villas y en consecuencia al
Prepago de la Emisién en lo siguientes eventos:



12.3.1 En los casos en que haya lugar a la liquidacidcipatia de la Universalidad TECH.

12.3.2 Cuando la sumatoria en la Fecha de Liquidacion)dd Saldo de Capital Total de los THB
Av Villas A (ii) el Saldo de Capital Total de lodiB Av Villas By (iii) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas C, sea menor o iguabachntidad de ciento cincuenta millones
novecientas setenta y nueva mil de UVR (150.979.000R) a la Fecha de Liquidacion.

12.3.3 En caso de que el Administrador Autorizado incungplaobligacion de pago de los Gastos
de Administracion de los Créditos Hipotecarios emsairollo del Contrato de
Administracion siempre que el Saldo de Capital Tdéalos THB Av Villas Ay THB Av
Villas B sea igual a cero (0).

12.3.4 Siempre que el saldo de Capital Total de los THBVAlas A sea igual a cero (0) y en todos
los casos previa decision de la Asamblea de Teasdde THB Av Villas, en caso de
llegarse a presentar alguno de los eventos cangisude Riesgo Sistémico o cualquier otro
evento que a juicio de la Titularizadora o del Repntante Legal de tenedores afecten o
puedan afectar sustancialmente y de manera adyvensgerial los pagos correspondientes a
los los THB Av Villas B y a los THB Av Villas C, swalor de mercado para los
inversionistas y en general el comportamiento dentésion Banco Av villas.”

b. Texto modificado

“‘Habra lugar a la liquidacién anticipada de laildmsalidad Banco Av Villas y en consecuencia al
Prepago de la Emisién en los siguientes eventos:

12.3.1 En los casos en que haya lugar a la liquidaciGeipata de la Universalidad TECH.

12.3.2 En caso de que el Administrador Autorizado incungpiabligacion de pago de los Gastos
de Administracibn de los Créditos Hipotecarios easadrollo del Contrato de
Administracion siempre que el Saldo de Capital Tdéalos THB Av Villas Ay THB Av
Villas B sea igual a cero (0).

12.3.3 Siempre que el saldo de Capital Total de los THBVAlas Ay THB Av Villas B sea igual

a cero (0) y en todos los casos previa decisiola desamblea de Tenedores de THB Av
Villas, en caso de llegarse a presentar algunoodeelentos constitutivos de Riesgo
Sistémico o cualquier otro evento que a juicio aeTitularizadora o del Representante
Legal de tenedores afecten o puedan afectar sistaante y de manera adversa y material
los pagos correspondientes a los los THB Av ViBaga los THB Av Villas C, su valor de
mercado para los inversionistas y en general epoot@mmiento de la Emision Banco Av
villas.

12.3.4 “A discrecion de los titulares de los Residuosmgiee que el Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas sea igual a cero (0).”



11. Numeral 12.4.1 Procedimiento en caso de liquidaciG@amnticipada por los eventos sefalados
en los numerales 12.3.1, 12.3.2y 12.3.3

a. Texto actual

“12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacion antijgada por los eventos sefalados en los
numerales 12.3.1, 12.3.2y 12.3.3

En el caso de liquidacion anticipada de la Univatad Banco Av Villas derivado de alguno de
los eventos relacionados en los numerales 12.3.3,2ly 12.3.3le este Reglamento, la decision
correspondiente se entendera formalizada en laafdehla comunicacion mediante la cual la
Titularizadora ponga en conocimiento del Represeathegal de Tenedores la ocurrencia de la
condicion relacionada en tales numerales seguesmonda. Dicha comunicacion también sera
puesta en conocimiento de los Tenedores y delqmibh general a través de su publicacion en el
sitio de internet de El Banoeww.avvillas.com.cocon encadenamiento al sitio de internet de
www.titularizadora.comy mediante su reporte como informacién eventuallan términos
establecidos por la Superintendencia de Valores &factos del procedimiento liquidatorio aqui
sefialado la Titularizadora se sujetara al siguiprdgeedimiento:”

b. Texto modificado

“12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacion anti@ga por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.1, 12.3.2y 12.3.4

En el caso de liquidacion anticipada de la Univiatad Banco Av Villas derivado de alguno de los
eventos relacionados en los numerales 12.3.1 y.21l2d8 este Reglamento, la decision
correspondiente se entendera formalizada en laafeehla comunicacion mediante la cual la
Titularizadora ponga en conocimiento del Represgataegal de Tenedores la ocurrencia de la
condicion relacionada en tales numerales segumsmonda. Dicha comunicacién también sera
puesta en conocimiento de los Tenedores y delqmibl general a través de su publicacion en el
sitio de internet de El Banceaww.avvillas.com.cocon encadenamiento al sitio de internet de
www.titularizadora.comy mediante su reporte como informacion eventuall@n términos
establecidos por la Superintendencia de Valores.elEnaso de liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas derivado del eventacionado en el numeral 12.3.4 de este
Reglamento, la decisién correspondiente se entéridenalizada en la fecha de la comunicacion
en gue los titulares sobre los Residuos pongaroeocaniento de la Titularizadora la ocurrencia
de la causal definida en el numeral 12.3.4. Enst&eentos para efectos del procedimiento
liquidatorio aqui sefalado la Titularizadora setup al siguiente procedimiento:”




12. Numeral 12.4.2 Procedimiento en caso de liquidaciG@amnticipada por los eventos sefalados
en los numerales 12.3.4

a. Texto actual

“12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion antipada por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.4

En el caso de llegarse a presentar alguno de togayrelacionados en el numeral 12.3.4 y siempre
que el Saldo de Capital Total de los THB Av Villassea igual a cero (0), se dara aplicacion al
siguiente procedimiento:”

b. Texto modificado

“12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion antjpada por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.3

En el caso de llegarse a presentar alguno de &ge@/relacionados en el numeral 12.3.3 y siempre
que el Saldo de Capital Total de los THB Av Villassea igual a cero (0), se dara aplicacién al
siguiente procedimiento:”

13. Numeral 13.1 Modificaciones al Reglamento
a. Texto actual
“13.1 Moadificaciones al Reglamento

El presente Reglamento sélo podra ser modificado gsxrito, con la aprobacion de la
Titularizadora y la previa autorizacion de la IF@i€ntras se encuentre vigente y en ejecucion el
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la Asamlule Tenedores de THB Av Villas. Sin
perjuicio de lo anterior la modificacion al Reglartee podra ser realizada con la aprobacion de la
Titularizadora y con la autorizacion previa del Rsentante Legal de Tenedores y de la IFC
(mientras se encuentre vigente y en ejecucion etaMiemo de Cobertura Parcial IFC), sin
necesidad de la aprobacion Asamblea de TenedofBHBIAV Villas, si la modificacion a realizar

(i) es simplemente formal, o (ii) pretende la amté&n, reglamentacion o complementacion de
aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaraci@gutacion o complementacion de algiun tema no
previsto en este Reglamento pero que por su nemaréénga o pueda tener incidencia en el Proceso
de Titularizacion o en la Universalidad Banco AMIa&, siempre que la modificacion de que se
trate no implique (x) cambio alguno en la estruxtudel Proceso de Titularizacion o de la
Universalidad Banco Av Villas, o (y) la alteracide los derechos de los Tenedores, de las Partes
Intervinientes o de aquellos que tengan derechigthées contra la Universalidad Banco Av Villas
en desarrollo del Proceso de Titularizacion endosinos sefialados en este Reglamento.”

b. Texto modificado

“13.1 Moadificaciones al Reglamento

El presente Reglamento so6lo podra ser modificado gsxrito, con la aprobacion de la
Titularizadora y la previa autorizacion de la IRGiéntras se encuentre vigente y en ejecucion el



Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la Asamlle Tenedores de THB Av Villas. Sin
perjuicio de lo anterior la modificacién al Reglan® podra ser realizada con la aprobacion de la
Titularizadora y con la autorizacion previa del Rsentante Legal de Tenedores y de la IFC
(mientras se encuentre vigente y en ejecucion etakismo de Cobertura Parcial IFC), sin
necesidad de la aprobacién Asamblea de TenedorEdBI&vV Villas, si la modificacion a realizar

(i) es simplemente formal, o (ii) pretende la amtédn, reglamentacion o complementacion de
aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaraci@guiacion o complementacion de algin tema no
previsto en este Reglamento pero que por su nemaréénga o pueda tener incidencia en el Proceso
de Titularizacion o en la Universalidad Banco AWa4, siempre que la modificacion de que se
trate no implique (x) cambio alguno en la estructudel Proceso de Titularizacion o de la
Universalidad Banco Av Villas, o (y) la alteracide los derechos de los Tenedores, de las Partes
Intervinientes o de aquellos que tengan derechigibtes contra la Universalidad Banco Av Villas
en desarrollo del Proceso de Titularizacion erntdosinos sefialados en este Reglamento. En caso
de que el Saldo de Capital Total de los THB Av a4lisea igual a cero (0), la modificacion del
Reglamento solo requerira de la aprobacion detldafizadora y de los titulares de los Residuos.

En constancia se expide en Bogota D.C a los 5ddfases de julio de 2006

La Titularizadora Banco AV Villas
Original firmado Original firmado
Alberto Gutiérrez Bernal Carlos Alberto Vélez Moreno
c.c 10.235.220 de Manizales c.c. N0.19.454.361 de Bogota
Representante Legal Representante Legal



