FIDUNION — EMISION BANCO AV VILLAS
ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE TITULOS THB AV VILLAS

RESUMEN DE DECISIONES TOMADAS

Verificacion del quérum: La Asamblea General de Tenedores de Titulos THB AV
Villas conté con un quérum del 100%, asistiendo todos los tenedores de titulos
inscritos, debidamente representados.

Lectura y aprobacién del orden del dia: Se dio lectura al orden del dia el cual fue
aprobado por unanimidad de los presentes en la reunién.

Eleccidén del Presidente y del Secretario: De conformidad con lo dispuesto en el
numeral 11.3.2 literal iv. del Reglamento de Emisién Banco AV Villas, se designé
como Presidente de la Asamblea General de Tenedores de Titulos THB AV Villas
al doctor Simeodn Quintero en su condicion de representante legal de la sociedad
Fiduciaria Unién S.A. Representante Legal de Tenedores de Titulos THB AV Villas
y como secretaria de la reunidon a la doctora Mercedes Helena Ayerbe Mafla,
Gerente Mercado de Capitales de la sociedad Fiduciaria Union S.A. Igualmente en
cumplimiento de lo sefalado en en el numeral 11.3.2 literal iv. del Reglamento de
Emision Banco AV Villas se designé a los doctores Adriana Zapata de Arbelaez y
Juan Vicente Fernandez Barroso como miembros de la comisidn aprobatoria del
acta de la reunion. Estando presentes los comisionados, manifestaron su
aceptacion al encargo conferido.

Consideracion de la modificacion del Reglamento Emision y del Prospecto de
Colocacién de Titulos THB AV Villas: Una vez analizada por la Asamblea la
propuesta de modificacién del Reglamento de Emision Banco AV Villas y del
Prospecto de Colocacién Banco AV Villas presentada a su consideracion, fue
aprobada por unanimidad en los términos propuestos con la observacién de ajustar
la referencia correspondiente a la modificacion del numeral 12.4.1, en el sentido de
precisar que para efectos de la aplicacion del procedimiento de liquidacion
anticipada de la Universalidad Banco AV Villas definido en dicho numeral 12.4.1, la
causal de liquidacion derivada del evento relacionado en el numeral 12.3.4 del
Reglamento, se entiende formalizada en la fecha de la comunicacion en que los
titulares sobre los Residuos pongan en conocimiento de la Titularizadora la
ocurrencia de tal causal. Lo anterior considerando que el procedimiento de
formalizacion de liquidacion anticipada correspondiente a los eventos definidos en
los numerales 12.3.1 y 12.3.2 (mediante comunicacion de la Titularizadora al
Representante Legal de Tenedores informando la ocurrencia de la condicidn
relacionada) solo aplica para Tenedores de titulos THB AV Villas y no para titulares
sobre los Residuos de la Universalidad Banco AV Villas. Para efectos del presente
documento los textos propuestos y aprobados por la Asamblea se incluyen como
Anexo 1.

En desarrollo de lo anterior y para efectos de la formalizacion de las
modificaciones aprobadas se facultdé a la Titularizadora Colombiana S.A. y al
Banco AV Villas a través de sus representantes legales y/o apoderados



especiales, para dar cumplimiento al procedimiento de divulgacion del
Reglamento de Emision Banco AV Villas y del Prospecto de Colocacién Banco AV

Villas en los términos del numeral 13.1 del Reglamento de Emisién Banco AV
Villas.

Proposiciones y varios: No se sometieron a consideracién de los Tenedores de
THB AV Villas proposiciones adicionales.



Anexo 1
Textos propuestos y aprobados

A continuacion se relacionan los textos propuestos y aprobados de las modificaciones al
Reglamento de Emision y del Prospecto de Colocacion de la emisién Banco AV Villas, en
los siguientes términos:

A. Reglamento de Emisién Banco AV Villas
1. Numeral 7.1.3.2 Comisién de emision
a. Texto actual:

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada mes durante el Término de Vigencia
equivalente al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en cada Fecha de
Liquidacion. Los pagos por concepto de comision de emision a favor de la Titularizadora
se efectuaran por su valor e incluiran el IVA.”

b. Texto propuesto y aprobado:

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada mes durante el Término de Vigencia
por el mayor valor determinado en cada Fecha de Liquidacion entre (a) la cantidad de
24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas C, en cada Fecha de Liquidacién. Los pagos por concepto de comisién de emision a
favor de la Titularizadora se efectuaran por su valor e incluiran el IVA.”

2. Numeral 7.4.2.2 Egresos periédicos literal b (ii).
a. Texto actual:

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyendo IVA de conformidad con la siguiente
relacion:

(..

(i) Comision de emisién causada mensualmente pagadera por cada mes por el
Término de Vigencia, equivalente al 0.02917 % calculado sobre la sumatoria de:
() el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A mas (ii) el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas C en cada Fecha de Liquidacion.”

b. Texto propuesto y aprobado:

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyendo IVA de conformidad con la siguiente
relacion:

(..



(ii) Comision de emisién causada mensualmente pagadera por cada mes por el
Término de Vigencia, por el mayor valor determinado en cada Fecha de Liquidaciéon
entre (a) la cantidad de 24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.02917 %
calculado sobre la sumatoria de: (i) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas
A mas (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C en cada Fecha de
Liquidacion.”

3. Numeral 7.4.6 Prelacion de Pagos literal s.
a. Texto actual:

“s. Los Residuos que llegaren a resultar después de atender la totalidad de los pagos
relacionados en los literales a. hasta r. inclusive de la Prelacion de Pagos
corresponderan al Administrador Autorizado, salvo el evento en que durante el
Término de Vigencia haya lugar a la remocion y sustitucion del Administrador
Autorizado por incumplimiento en los términos del Contrato de Administracién en cuyo
caso los Residuos corresponderdn a El Banco en su condiciébn de Originador
Autorizado de los Créditos Hipotecarios.”

b. Texto propuesto y aprobado:

“s. Los Residuos que llegaren a resultar después de atender la totalidad de los pagos
relacionados en los literales a. hasta r. inclusive de la Prelacion de Pagos
corresponderan a El Banco en su condicion de Originador Autorizado.”

4. Numeral 7.4.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

Se adiciona al Reglamento de Emisibn Banco AV Villas el numeral 7.4.8 como
complemento al procedimiento de pago de los Residuos:

“7.4.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

El pago de los Residuos se realizard con el producto de los remanentes del Flujo
Recaudado con sujecion a la Prelacion de Pagos. Para el efecto en cada Fecha de
Liquidacién la Titularizadora en su condicion de administrador de la Universalidad Banco
AV Villas, efectuara el calculo de las sumas que deben ser pagadas por concepto de
Residuos en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente”

5. Numeral 8.3 Remuneracién del Administrador Autorizado

a. Texto actual:

“8.3 Remuneracion del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestion y desarrollo del Proceso de
Administracion, el Administrador Autorizado recibird como remuneracién en los términos

definidos en el Contrato de Administracion (i) una Comision de Administracion equivalente
a la suma de Cincuenta millones de Pesos Colombianos ($50.000.000) pagadera en



forma anual vencida o en su defecto proporcional por el afio transcurrido a la fecha de
terminacién del Contrato de Administracion y (i) la totalidad de los derechos sobre los
valores en dinero o en especie (los Residuos) que lleguen a resultar después de pagar la
totalidad de las obligaciones a cargo de la Universalidad Banco AV Villas en los términos
de la Prelacion de Pagos del Reglamento Banco AV Villas. Sobre la Comision de
Administracion en los términos aqui definidos se causara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado por concepto de la Comision de
Administracion y los Residuos se realizardn con cargo exclusivo a los recursos de la
Universalidad Banco AV Villas y se sujetaran en todo a la Prelacion de Pagos. En ningin
caso la Titularizadora estara en obligacion de asumir con su patrimonio, los pagos por
concepto de la Comision de Administracién ni ningdn otro pago a favor de Administrador
Autorizado derivado de la ejecucion del Contrato de Administracion.”

b. Texto propuesto y aprobado
“8.3 Remuneracion del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestion y desarrollo del Proceso de
Administracion, el Administrador Autorizado recibird como remuneracion una Comision de
Administracion en los términos definidos en el Contrato de Administracion equivalente a la
suma de Cincuenta millones de Pesos Colombianos ($50.000.000) pagadera en forma
anual vencida o en su defecto proporcional por el afio transcurrido a la fecha de
terminacion del Contrato de Administracién Sobre la Comision de Administracion en los
términos aqui definidos se causara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado por concepto de la Comision de
Administracion se realizaran con cargo exclusivo a los recursos de la Universalidad Banco
AV Villas y se sujetaran en todo a la Prelacién de Pagos. En ningun caso la Titularizadora
estara en obligacién de asumir con su patrimonio, los pagos por concepto de la Comision
de Administracién ni ningun otro pago a favor de Administrador Autorizado derivado de la
ejecucion del Contrato de Administracion.”

6. Numeral 11.3.1 Funciones y facultades de la Asamblea de Tenedores de THB AV
Villas literal d.

a. Texto actual

“d. Aprobar la liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso
sefialado en el numeral 12.3.4 de este Reglamento.”

b. Texto propuesto y aprobado

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso
sefialado en el numeral 12.3.3 de este Reglamento.”



7.

a.

b.

Numeral 11.3.2 Reglas de funcionamiento literal h. (iii)
Texto actual

(iif) Sin perjuicio de lo sefalado en el numeral anterior para el caso de las decisiones

extraordinarias a continuacion relacionadas se dara aplicacion al siguiente
procedimiento para deliberaciones, decisiones y mayorias:

En aquellos casos en que se vaya a decidir sobre (a) la liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el numeral 12.3.4 de este
Reglamento; (b) la remocién de la Titularizadora como Administrador de la
Universalidad Banco AV Villas de conformidad con el numeral 7.1.4.2 de éste
Reglamento o; (c) la designacion de la entidad o agente de manejo que vaya a
continuar administrando los activos subyacentes y los pasivos de las Universalidad
Banco AV Villas en los casos sefialados en el numeral 7.1.4 de este Reglamento,
la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas correspondiente para poder deliberar
validamente requerira la presencia de un numero plural de Tenedores que
represente (a) no menos del 80% del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas y
(b) no menos del 80% del Saldo de Capital Total de THB AV Villas A, o del Saldo
de Capital Total de THB AV Villas B en caso de que el Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de la Asamblea de Tenedores
de THB AV Villas. En caso de que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A
y de los THB AV Villas B sea igual a cero (0) la deliberacion procedera siempre
que se encuentre un namero plural de Tenedores que representen no menos del
80% del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C. En éste caso, las
decisiones se adoptaran por la Mayoria Absoluta de los votos presentes en la
reunion.”

Texto propuesto y aprobado

(iif) Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral anterior para el caso de las decisiones

extraordinarias a continuacion relacionadas se dara aplicacion al siguiente
procedimiento para deliberaciones, decisiones y mayorias:

En aquellos casos en que se vaya a decidir sobre (a) la liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el numeral 12.3.3 de este
Reglamento; (b) la remocién de la Titularizadora como Administrador de la
Universalidad Banco AV Villas de conformidad con el numeral 7.1.4.2 de éste
Reglamento o; (c) la designacion de la entidad o agente de manejo que vaya a
continuar administrando los activos subyacentes y los pasivos de las Universalidad
Banco AV Villas en los casos sefialados en el numeral 7.1.4 de este Reglamento,
la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas correspondiente para poder deliberar
vélidamente requerira la presencia de un numero plural de Tenedores que
represente (a) no menos del 80% del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas y
(b) no menos del 80% del Saldo de Capital Total de THB AV Villas A, o del Saldo
de Capital Total de THB AV Villas B en caso de que el Saldo de Capital Total de



los THB AV Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de la Asamblea de Tenedores
de THB AV Villas. En caso de que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A
y de los THB AV Villas B sea igual a cero (0) la deliberacion procedera siempre
gue se encuentre un numero plural de Tenedores que representen no menos del
80% del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C. En éste caso, las
decisiones se adoptaran por la Mayoria Absoluta de los votos presentes en la
reunion.”

8. Numeral 11.3.2 Reglas de funcionamiento literal k

Se adiciona al numeral 11.3.2 del Reglamento de Emision Banco AV Villas el literal k.
como complemento al procedimiento de realizacion de la Asamblea General de
Tenedores de Titulos THB AV Villas:

“k. Habra lugar a la realizacion de Asamblea de Tenedores de THB AV Villas siempre que
el Saldo de Capital Vigente de los THB AV Villas A, de los THB AV Villas B y de los
THB AV Villas C sea mayor a cero (0).”

9. Numeral 12.2 Causales de terminacion
a. Texto actual
“12.2 Causales de terminacion

Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacién
en los términos de este Reglamento; (ii) la determinacion de Autoridad Competente y; (iii)
cuando el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas B y el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0).”

b. Texto propuesto y aprobado
“12.2 Causales de terminacién

Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacién
en los términos de este Reglamento; (i) la determinacion de Autoridad Competente v; (iii)
cuando la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, del Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas B, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C y
del Saldo Total del Activo Subyacente sea igual a cero (0).”

10. Numeral 12.3 Eventos de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV
Villas

Se elimina el numeral 12.3.2 y se adiciona el nuevo numeral 12.3.4 al Reglamento de
Emision Banco AV Villas como complemento al procedimiento de liquidacién anticipada
de la Universalidad Banco AV Villas:



a. Texto actual

“Habra lugar a la liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en
consecuencia al Prepago de la Emisién en lo siguientes eventos:

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.3.4

b.

En los casos en que haya lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad
TECH.

Cuando la sumatoria en la Fecha de Liquidacion de (i) el Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas A (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y (iii) el
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, sea menor o igual a la cantidad de
ciento cincuenta millones novecientas setenta y nueva mil de UVR (150.979.000
UVR) a la Fecha de Liquidacion.

En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacién de pago de los
Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del Contrato
de Administracion siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay
THB AV Villas B sea igual a cero (0).

Siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) y
en todos los casos previa decision de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas,
en caso de llegarse a presentar alguno de los eventos constitutivos de Riesgo
Sistémico o cualquier otro evento que a juicio de la Titularizadora o del
Representante Legal de Tenedores afecten o puedan afectar sustancialmente y de
manera adversa y material los pagos correspondientes a los THB AV Villas By a
los THB AV Villas C, su valor de mercado para los Inversionistas y en general el
comportamiento de la Emisién Banco AV Villas.”

Texto propuesto y aprobado

“Habra lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en
consecuencia al Prepago de la Emision en los siguientes eventos:

12.3.1

12.3.2

12.3.3

En los casos en que haya lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad
TECH.

En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacién de pago de los
Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del Contrato
de Administracién siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay
THB AV Villas B sea igual a cero (0).

Siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay THB AV Villas B
sea igual a cero (0) y en todos los casos previa decision de la Asamblea de
Tenedores de THB AV Villas, en caso de llegarse a presentar alguno de los
eventos constitutivos de Riesgo Sistémico o cualquier otro evento que a juicio de
la Titularizadora o del Representante Legal de Tenedores afecten o puedan
afectar sustancialmente y de manera adversa Yy material los pagos
correspondientes a los THB AV Villas B y a los THB AV Villas C, su valor de



mercado para los Inversionistas y en general el comportamiento de la Emision
Banco AV Villas.

12.3.4 A discrecion de los titulares de los Residuos, siempre que el Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas sea igual a cero (0).”

11. Numeral 12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacién anticipada por los eventos
sefialados en los numerales 12.3.1, 12.3.2y 12.3.3

a. Texto actual

“12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacién anticipada por los eventos sefialados
en los numerales 12.3.1,12.3.2y 12.3.3

En el caso de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas derivado de
alguno de los eventos relacionados en los numerales 12.3.1, 12.3.2 y 12.3.3 de este
Reglamento, la decision correspondiente se entendera formalizada en la fecha de la
comunicacion mediante la cual la Titularizadora ponga en conocimiento del
Representante Legal de Tenedores la ocurrencia de la condicion relacionada en tales
numerales segun corresponda. Dicha comunicacion también sera puesta en
conocimiento de los Tenedores y del publico en general a través de su publicacion en el
sitio de internet de El Banco www.avvillas.com.co con encadenamiento al sitio de
internet de www.titularizadora.com y mediante su reporte como informacion eventual en
los términos establecidos por la Superintendencia de Valores. Para efectos del
procedimiento liquidatorio aqui sefialado la Titularizadora se sujetara al siguiente
procedimiento:”

b. Texto propuesto y aprobado

“12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos sefialados
en los numerales 12.3.1,12.3.2y 12.34

En el caso de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas derivado de
alguno de los eventos relacionados en los numerales 12.3.1 y 12.3.2 de este Reglamento,
la decision correspondiente se entenderd formalizada en la fecha de la comunicacién
mediante la cual la Titularizadora ponga en conocimiento del Representante Legal de
Tenedores la ocurrencia de la condicion relacionada en tales numerales segun
corresponda. Dicha comunicacion también serd puesta en conocimiento de los
Tenedores y del publico en general a través de su publicacién en el sitio de internet de El
Banco www.avvillas.com.co con encadenamiento al sitio de internet de
www.titularizadora.com y mediante su reporte como informacion eventual en los términos
establecidos por la Superintendencia de Valores. En el caso de liquidacion anticipada de
la Universalidad Banco AV Villas derivado del evento relacionado en el numeral 12.3.4 de
este Reglamento, la decisién correspondiente se entendera formalizada en la fecha de la
comunicacion en que los titulares sobre los Residuos pongan en conocimiento de la
Titularizadora la ocurrencia de la causal definida en el numeral 12.3.4. En tales eventos
para efectos del procedimiento liquidatorio aqui sefialado la Titularizadora se sujetara al
siguiente procedimiento:”
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12. Numeral 12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos
seflalados en los numerales 12.3.4

a. Texto actual

“12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacién anticipada por los eventos sefialados
en los numerales 12.3.4

En el caso de llegarse a presentar alguno de los eventos relacionados en el numeral 12.3.4
y siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0), se
dara aplicacion al siguiente procedimiento:”

b. Texto propuesto y aprobado

“12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos sefialados
en los numerales 12.3.3

En el caso de llegarse a presentar alguno de los eventos relacionados en el numeral 12.3.3
y siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0), se
dara aplicacién al siguiente procedimiento:”

13. Numeral 13.1 Modificaciones al Reglamento
a. Texto actual
“13.1 Modificaciones al Reglamento

El presente Reglamento so6lo podra ser modificado por escrito, con la aprobacion de la
Titularizadora y la previa autorizacién de la IFC (mientras se encuentre vigente y en
ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la Asamblea de Tenedores de
THB AV Villas. Sin perjuicio de lo anterior la modificacién al Reglamento podra ser
realizada con la aprobacién de la Titularizadora y con la autorizacion previa del
Representante Legal de Tenedores y de la IFC (mientras se encuentre vigente y en
ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin necesidad de la aprobacion
Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, si la modificacién a realizar (i) es simplemente
formal, o (ii) pretende la aclaracién, reglamentacién o complementacién de aspectos de
procedimiento, o (iii) la aclaracion, regulacion o complementacién de algin tema no
previsto en este Reglamento pero que por su naturaleza tenga o pueda tener incidencia
en el Proceso de Titularizacion o en la Universalidad Banco AV Villas, siempre que la
modificacién de que se trate no implique (xX) cambio alguno en la estructura del Proceso
de Titularizacion o de la Universalidad Banco AV Villas, o (y) la alteracion de los derechos
de los Tenedores, de las Partes Intervinientes o de aquellos que tengan derechos
exigibles contra la Universalidad Banco AV Villas en desarrollo del Proceso de
Titularizacion en los términos sefialados en este Reglamento.”
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b. Texto propuesto y aprobado
“13.1 Modificaciones al Reglamento

El presente Reglamento sélo podra ser modificado por escrito, con la aprobacién de la
Titularizadora y la previa autorizacién de la IFC (mientras se encuentre vigente y en
ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la Asamblea de Tenedores de
THB AV Villas Sin perjuicio de lo anterior la modificacion al Reglamento podra ser
realizada con la aprobacién de la Titularizadora y con la autorizacion previa del
Representante Legal de Tenedores y de la IFC (mientras se encuentre vigente y en
ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin necesidad de la aprobacion
Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, si la modificacion a realizar (i) es simplemente
formal, o (ii) pretende la aclaracion, reglamentacién o complementacién de aspectos de
procedimiento, o (iii) la aclaracion, regulaciéon o complementacion de algin tema no
previsto en este Reglamento pero que por su naturaleza tenga o pueda tener incidencia
en el Proceso de Titularizacion o en la Universalidad Banco AV Villas, siempre que la
modificacion de que se trate no implique (x) cambio alguno en la estructura del Proceso
de Titularizacion o de la Universalidad Banco AV Villas, o (y) la alteracion de los derechos
de los Tenedores, de las Partes Intervinientes o de aquellos que tengan derechos
exigibles contra la Universalidad Banco AV Villas en desarrollo del Proceso de
Titularizacion en los términos sefialados en este Reglamento. En caso de que el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas sea igual a cero (0), la modificacion del Reglamento
solo requerira de la aprobacion de la Titularizadora y de los titulares de los Residuos.
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B.
1.
a.

“b.

(..)

Prospecto de Colocacién Banco AV Villas
Numeral 6.2.3.2.2 Egresos periddicos literal b (ii).
Texto actual:

Comisiones a favor de la Titularizadora incluyendo IVA de conformidad con la siguiente
relacion:

(iii) Comisiéon de emisién causada mensualmente pagadera por cada mes por el

b.

Término de Vigencia, equivalente al 0.02917 % calculado sobre la sumatoria de:
() el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A mas (ii) el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas C en cada Fecha de Liquidacién.”

Texto propuesto y aprobado:

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyendo IVA de conformidad con la siguiente

(..)

relacion:

(iii) Comision de emisiébn causada mensualmente pagadera por cada mes por el

3.

Se

Término de Vigencia, por el mayor valor determinado en cada Fecha de Liquidacion
entre (a) la cantidad de 24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.02917 %
calculado sobre la sumatoria de: (i) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas
A mas (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C en cada Fecha de
Liquidacion.”

Numeral 6.2.3.6 Prelacion de Pagos literal s.

Texto actual:

. Los Residuos que llegaren a resultar después de atender la totalidad de los pagos

relacionados en los literales a. hasta r. inclusive de la Prelacion de Pagos
corresponderan al Administrador Autorizado, salvo el evento en que durante el
Término de Vigencia haya lugar a la remocion y sustitucion del Administrador
Autorizado por incumplimiento en los términos del Contrato de Administracién en cuyo
caso los Residuos corresponderan a El Banco en su condicion de Originador
Autorizado de los Créditos Hipotecarios.”

Texto propuesto y aprobado:
Los Residuos que llegaren a resultar después de atender la totalidad de los pagos
relacionados en los literales a. hasta r. inclusive de la Prelacibn de Pagos
corresponderan a El Banco en su condicion de Originador Autorizado.”

Numeral 6.2.3.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

adiciona al Prospecto de Emisibn Banco AV Villas el numeral 6.2.3.8 como

complemento al procedimiento de pago de los Residuos:
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“6.2.3.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

El pago de los Residuos se realizara con el producto de los remanentes del Flujo
Recaudado con sujecion a la Prelacion de Pagos. Para el efecto en cada Fecha de
Liguidacién la Titularizadora en su condicién de administrador de la Universalidad Banco
AV Villas, efectuara el célculo de las sumas que deben ser pagadas por concepto de
Residuos en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente”

4. Numeral 6.2.4.1.3 literal b. Comisién de emision

a. Texto actual:

“b. Comisidn de emisién
Se causard mensualmente y sera pagadera por cada mes durante el Término de Vigencia
equivalente al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en cada Fecha de
Liquidacion. Los pagos por concepto de comisién de emisién a favor de la Titularizadora
se efectuaran por su valor e incluiran el IVA.”

b. Texto propuesto y aprobado:

“b. Comisidn de emisién
Se causara mensualmente y sera pagadera por cada mes durante el Término de Vigencia
por el mayor valor determinado en cada Fecha de Liquidacién entre (a) la cantidad de
24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas C, en cada Fecha de Liquidacién. Los pagos por concepto de comisién de
emision a favor de la Titularizadora se efectuaran por su valor e incluiran el IVA.”

5. Numeral 6.2.4.5.1 Funciones y facultades literal d.

a. Texto actual

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso
sefialado en el numeral 12.3.4 del Reglamento”

b. Texto propuesto y aprobado

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso
sefialado en el numeral 12.3.3 del Reglamento”
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6. Numeral 6.2.4.7 Causales de terminacion
a. Texto actual
“6.2.4.7 Causales de terminacién

Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacion
en los términos del Reglamento; (ii) la determinacién de Autoridad Competente vy; (iii)
cuando el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas B y el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0).”

b.  Texto propuesto y aprobado
“6.2.4.7 Causales de terminacién

Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacion
en los términos del Reglamento; (ii) la determinacion de Autoridad Competente vy; (iii)
cuando la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, del Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas B, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C y
del Saldo Total del Activo Subyacente sea igual a cero (0).”

7. Numeral 6.2.4.8 Liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas

Se elimina el numeral 6.2.4.8.2 y se adiciona el nuevo numeral 6.2.4.8.4 al Prospecto de
Emisién Banco AV Villas como complemento al procedimiento de liquidacion anticipada
de la Universalidad Banco AV Villas:

a. Texto actual

“Habra lugar a la liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en
consecuencia al Prepago de la Emision en lo siguientes eventos:

6.2.4.8.1 En los casos en que haya lugar a la liquidacién anticipada de la Universalidad
TECH.

6.2.4.8.2 Cuando la sumatoria en la Fecha de Liquidacién de (i) el Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas A (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y
(i) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, sea menor o igual a la
cantidad de ciento cincuenta millones novecientas setenta y nueva mil de UVR
(150.979.000 UVR) a la Fecha de Liquidacion.

6.2.4.8.3 En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de
los Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del
Contrato de Administracion siempre que el Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas Ay THB AV Villas B sea igual a cero (0).
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6.2.4.8.4 Siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero
(0) y en todos los casos previa decision de la Asamblea de Tenedores de THB
AV Villas, en caso de llegarse a presentar alguno de los eventos constitutivos
de Riesgo Sistémico o cualquier otro evento que a juicio de la Titularizadora o
del Representante Legal de Tenedores afecten o0 puedan afectar
sustancialmente y de manera adversa y material los pagos correspondientes
a los THB AV Villas B y a los THB AV Villas C, su valor de mercado para los
Inversionistas y en general el comportamiento de la Emision Banco AV Villas.”

b. Texto propuesto y aprobado

“Habra lugar a la liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en
consecuencia al Prepago de la Emision en los siguientes eventos:

6.2.4.8.1 En los casos en que haya lugar a la liquidacién anticipada de la Universalidad
TECH.

6.2.4.8.2 En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de
los Gastos de Administracién de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del
Contrato de Administracion siempre que el Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas Ay THB AV Villas B sea igual a cero (0).

6.2.4.8.3 Siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay THB AV Villas
B sea igual a cero (0) y en todos los casos previa decision de la Asamblea de
Tenedores de THB AV Villas, en caso de llegarse a presentar alguno de los
eventos constitutivos de Riesgo Sistémico o cualquier otro evento que a juicio
de la Titularizadora o del Representante Legal de Tenedores afecten o puedan
afectar sustancialmente y de manera adversa y material los pagos
correspondientes a los THB AV Villas B y a los THB AV Villas C, su valor de
mercado para los Inversionistas y en general el comportamiento de la Emision
Banco AV Villas.

6.2.4.8.4 A discrecién de los titulares de los Residuos, siempre que el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas sea igual a cero (0).”

8. Numeral 6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto
a. Texto actual
“6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto

Salvo los casos de actualizacion antes relacionados, el presente Prospecto s6lo podra ser
modificado por escrito, con la aprobacion de la Titularizadora y la previa autorizacion de la
IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial
IFC) y de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas. Sin perjuicio de lo anterior la
modificacion al Prospecto podra ser realizada con la aprobacion de la Titularizadora y con
la autorizacion previa del Representante Legal de Tenedores y de la IFC (mientras se
encuentre vigente y en ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin necesidad
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de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, si la modificacion a
realizar (i) es simplemente formal, o (i) pretende la aclaracién, reglamentaciéon o
complementacion de aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaracion, regulacion o
complementacion de algun tema no previsto en este Prospecto pero que por su
naturaleza tenga o pueda tener incidencia en el Proceso de Titularizacion o en la
Universalidad Banco AV Villas, siempre que la modificacion de que se trate no implique
(x) cambio alguno en la estructura del Proceso de Titularizacion o de la Universalidad
Banco AV Villas, o (y) la alteracion de los derechos de los Tenedores, de las Partes
Intervinientes o de aquellos que tengan derechos exigibles contra la Universalidad Banco
AV Villas en desarrollo del Proceso de Titularizacion en los términos sefialados en el
Reglamento.

b. Texto propuesto y aprobado

“6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto

(...)

Salvo los casos de actualizacion antes relacionados, el presente Prospecto s6lo podra ser
modificado por escrito, con la aprobacién de la Titularizadora y la previa autorizacion de la
IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecucién el Mecanismo de Cobertura Parcial
IFC) y de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas Sin perjuicio de lo anterior la
modificacion al Prospecto podra ser realizada con la aprobacién de la Titularizadora y con
la autorizacion previa del Representante Legal de Tenedores y de la IFC (mientras se
encuentre vigente y en ejecuciéon el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin necesidad
de la aprobacion Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, si la modificacion a realizar
(i) es simplemente formal, o (i) pretende la aclaracion, reglamentacion o
complementacion de aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaracion, regulaciéon o
complementacion de algin tema no previsto en este Prospecto pero que por su
naturaleza tenga o pueda tener incidencia en el Proceso de Titularizacion o en la
Universalidad Banco AV Villas, siempre que la modificacion de que se trate no implique
(x) cambio alguno en la estructura del Proceso de Titularizacién o de la Universalidad
Banco AV Villas, o (y) la alteracion de los derechos de los Tenedores, de las Partes
Intervinientes o de aquellos que tengan derechos exigibles contra la Universalidad Banco
AV Villas en desarrollo del Proceso de Titularizacion en los términos sefialados en el
Reglamento. En caso de que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas sea igual a
cero (0), la modificacion del Reglamento solo requerird de la aprobacion de la
Titularizadora y de los titulares de los Residuos.

9. Numeral 7.2.2.1.3 Remuneracién del Administrador Autorizado

a. Texto actual:

“7.2.2.1.3 Remuneracion del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestion y desarrollo del Proceso de
Administracion, el Administrador Autorizado recibirA como remuneracién en los términos
definidos en el Contrato de Administracion (i) una Comision de Administracion equivalente

a la suma de Cincuenta millones de Pesos Colombianos ($50.000.000) pagadera en
forma anual vencida o en su defecto proporcional por el afio transcurrido a la fecha de
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terminacion del Contrato de Administracion y (ii) la totalidad de los derechos sobre los
valores en dinero o en especie (los Residuos) que lleguen a resultar después de pagar la
totalidad de las obligaciones a cargo de la Universalidad Banco AV Villas en los términos
de la Prelacion de Pagos del Reglamento Banco AV Villas. Sobre la Comision de
Administracion en los términos aqui definidos se causara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado por concepto de la Comision de
Administracion y los Residuos se realizardn con cargo exclusivo a los recursos de la
Universalidad Banco AV Villas y se sujetaran en todo a la Prelacion de Pagos. En ningun
caso la Titularizadora estard en obligacion de asumir con su patrimonio, los pagos por
concepto de la Comisién de Administracion ni ningan otro pago a favor de Administrador
Autorizado derivado de la ejecucién del Contrato de Administracion.”

b. Texto propuesto y aprobado
“7.2.2.1.3 Remuneracién del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestion y desarrollo del Proceso de
Administracion, el Administrador Autorizado recibird como remuneracion una Comision de
Administracion en los términos definidos en el Contrato de Administracién equivalente a la
suma de Cincuenta millones de Pesos Colombianos ($50.000.000) pagadera en forma
anual vencida o en su defecto proporcional por el afio transcurrido a la fecha de
terminacion del Contrato de Administracion. Sobre la Comision de Administracion en los
términos aqui definidos se causara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado por concepto de la Comision de
Administracion se realizaran con cargo exclusivo a los recursos de la Universalidad Banco
AV Villas y se sujetaran en todo a la Prelacion de Pagos. En ningun caso la Titularizadora
estara en obligacién de asumir con su patrimonio, los pagos por concepto de la Comisién
de Administracién ni ningln otro pago a favor de Administrador Autorizado derivado de la
ejecucion del Contrato de Administracion.”
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