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INFORME
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THB AV VILLAS

La Titularizadora Colombiana S.A. (la Titularizadora) entidad administradora de la Universalidad Banco AV
Villas de conformidad con el Reglamento de Emisiéon Banco AV Villas de fecha 15 de diciembre de 2005 (en
adelante el Reglamento Banco AV Villas), se permite poner a consideracion de la Asamblea General de
Tenedores de Titulos THB AV Villas (en adelante la Asamblea de Tenedores) la modificacién del
Reglamento Banco AV Villas y al Prospecto de Colocacion Banco AV Villas.

La propuesta de modificacién del Reglamento Banco AV Villas y del Prospecto de Colocacion Banco AV
Villas que se presenta a consideracion de la Asamblea de Tenedores de Titulos se detalla en el Anexo No. 1y
en el Anexo No. 2 al presente informe. Para su ilustracion a continuacion se presenta una sintesis de los
fundamentos de la propuesta de modificacion del Reglamento Banco AV Villas (los cuales también son
aplicables a las modificaciones propuestas al Prospecto de Colocacion Banco AV Villas):

1. Inclusién de la referencia a Helm Trust S.A. como Representante Legal de Tenedores en reemplazo
de Fidunién S.A. — Capitulo Primero - Numeral. 1.1

En desarrollo de la decision de la Asamblea de Tenedores de Titulos TECH E-3 del 15 de agosto de 2006,
mediante la cual se acepté la inhabilidad de Fidunion S.A. para continuar realizando la gestion de
representacion legal de tenedores (definida en el numeral 4. del articulo 1.2.4.4 de la Resolucién 400 de 1995)
se incluye la referencia a Helm Trust S.A. como representante legal de tenedores de la Emision Banco AV
Villas E-2.

2. Inclusion de facultades para la enajenacion de Créditos Hipotecarios y Créditos Hipotecarios
Normalizados — Numerales 7.1.1, 7.4.3 y Definicion nimero 81 Flujo Recaudado del Reglamento de
Emision Banco AV Villas

Se considera la inclusién dentro de la estructura de la Emisién Banco AV Villas, de la facultad de enajenacién
de los créditos hipotecarios en proceso de cobro judicial y de créditos hipotecarios normalizados. De esta
forma los recursos derivados de la enajenacion mencionada pueden hacer parte del Flujo Recaudado fuente
de pago de las obligaciones a cargo de la Universalidad Banco AV Villas. Para el efecto (i) se adiciona la
facultad a la Titularizadora para poder llevar a cabo las gestiones de enajenacion de los créditos hipotecarios
en proceso de cobro judicial y de créditos hipotecarios normalizados, (ii) se incluye el ajuste correspondiente
dentro de los conceptos que hacen parte del Movimiento de Balance (numeral 7.4.3) y (iii) se adiciona la
definicion de Flujo Recaudado en el sentido de incluir los recursos derivados de la enajenacion de los créditos
hipotecarios en proceso de cobro judicial y de créditos hipotecarios normalizados.

3. Modificacion de la Comisiéon de Emisién a favor de la Titularizadora — Numerales 7.1.3.2y 7.4.2.2
literal b. (ii) y d. del Reglamento Banco AV Villas

En los términos del Reglamento Banco AV Villas, la Comision de Emision en favor de la Titularizadora por
su gestion de administracion del proceso de titularizacion, esta definida como un porcentaje de la sumatoria
del saldo de capital de los THB AV Villas A y de los THB AV Villas C. Bajo la consideracion de que las
clausulas de terminacién y de liquidacion anticipada se modifiquen con el alcance mencionado en el punto
anterior, el término de vigencia de la Emision Banco AV Villas se extiende con referencia al saldo total de los
Activos Subyacentes; por tal razon es necesario ajustar el procedimiento de liquidacion de la Comision de
Emision de manera que la gestion de administracion de la Titularizadora sea remunerada durante el término
de su ejecucion. Para tal efecto se propone que la Comisién de Emision tenga un monto minimo durante la
vigencia de la Emision Banco AV Villas; dicho monto minimo se establece como el mayor valor entre la
cantidad de 24.175 UVR y el monto equivalente al 0.02917% calculado sobre el saldo de capital de los THB
AV Villas Ay C.



4. Modificacion de la obligacion del Administrador Autorizado de asumir los Gastos de
Administracién de los Créditos Hipotecarios — Numeral 7.4.2.2 literal d., numeral 7.4.6 literal f.,
numeral 8.2.1.2, numeral 10.1.3 y la Definicion ndmero 85 del Reglamento

De conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion de créditos hipotecarios en
proceso de cobro judicial suscrito entre la Titularizadora y el Banco AV Villas el 7 de diciembre de 2005 es
obligacion del Administrador Autorizado asumir los Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios
durante el Término de Vigencia de la Universalidad Banco AV Villas. Teniendo en cuenta que la
Titularizadora y el Banco AV Villas han acordado modificar el Contrato de Administracion en el sentido de
establecer que dicha obligacion estard a cargo del Administrador Autorizado hasta la fecha en que la
sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, de los THB AV Villas B y de los THB AV
Villas C sea igual a cero (0), momento a partir del cual dichos Gastos de Administraciéon de los Créditos
Hipotecarios se pagaran con cargo a los recursos de la Universalidad Banco AV Villas con sujecion a la
Prelacion de Pagos, es necesario ajustar en tal sentido la redaccion (i) de los numerales 7.4.2.2 literal d., 7.4.6
literal f., 8.2.1.2, 10.1.3 y la Definicién nimero 79 (Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa).

5. Adicidén del numeral 7.4.8. Procedimiento para el pago de los Residuos

Se adiciona el numeral 7.4.8 del Reglamento de Emision Banco AV Villas que establece el procedimiento de
pago de los Residuos, indicando que el mismo se realizard con el producto de los remanentes del Flujo
Recaudado con sujecidn a la Prelacion de Pagos y su calculo se efectuara en cada Fecha de Liquidacion.

6. Adicidn a las reglas de funcionamiento de la Asamblea de Tenedores y de modificacion de
Reglamento Banco AV Villas — Numeral 11.3.2 nuevo literal k. y numeral 13.1 del Reglamento
Banco AV Villas

Se busca precisar con el nuevo literal k. del numeral 11.3.2 que la Asamblea de Tenedores solo tiene
aplicacion durante el término en que se mantengan vigentes los derechos de los Tenedores (en los términos de
la definicién No. 207 del Reglamento Banco AV Villas). En el momento en que la sumatoria del saldo de
capital total de los THB AV Villas sea igual a cero, solo existiran titulares de los Residuos razon por la cual
no habré lugar a la aplicacion de reglas de Asamblea de Tenedores para dichos titulares de los Residuos.

De otra parte y aplicando el mismo criterio se modifica el numeral 13.1 del Reglamento Banco AV Villas en
el sentido de precisar que en aquellos casos en que el saldo de capital total de los THB AV Villas sea igual a
cero la modificacion del Reglamento Banco AV Villas solo requerira la aprobacion de la Titularizadora y de
los titulares de los Residuos.

7. Modificacién de las causales terminacién y de la clausula de liquidacion anticipada — Numerales
12.2,12.3.2,12.3.4y 12.4.1 del Reglamento Banco AV Villas

De conformidad con el numeral 12.2 del Reglamento Banco AV Villas hay lugar a la terminacién de la
Universalidad Banco AV Villas cuando la sumatoria de la totalidad de los THB AV Villas sea igual a cero. De
otra parte el numeral 12.3.2 de dicho reglamento, establece que hay lugar a la liquidacién anticipada de la
Universalidad Banco AV Villas, cuando la sumatoria de la totalidad de los THB AV Villas sea menor o igual a
la cantidad de 61.986.000 UVR.

En los escenarios de comportamiento considerados para la Emision Banco AV Villas, tanto la causal de
terminacion como la posible aplicacion de la clausula de liquidacion anticipada, deberian ocurrir durante los 5
afios siguientes a la fecha de emision. Sin embargo el comportamiento y el nivel de recaudo de los créditos
hipotecarios en proceso de cobro judicial (Activo Subyacente de la Emisién Banco AV Villas) ha sido muy
superior al nivel esperado, situacion que ha generado por una parte un pago de capital anticipado de los THB



AV Villas por encima del proyectado y por la otra la anticipacion en el tiempo de la clausula de liquidacion del
numeral 12.3.2 del Reglamento Banco AV Villas.

Con la finalidad de reconocer los niveles de recaudo de los Activos Subyacentes (superiores a los esperados)
dentro de la estructura de la Universalidad Banco AV Villas, se propone ajustar las clausulas de terminacién y
de liquidacion anticipada de manera que para su aplicacion se tome como referencia, en adicién al saldo de
capital de los THB AV Villas, el saldo total de los Activos Subyacentes.

Adicionalmente y bajo la consideracién de que con posterioridad al pago total de los THB AV Villas se debe
realizar el pago de los Residuos con los remanentes del Flujo Recaudado hasta que se presente alguna de las
causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas en los términos antes relacionados, se considera
conveniente incluir una causal de liquidacion anticipada adicional (nuevo numeral 12.3.4) consistente en la
decision discrecional de los titulares de los Residuos para la terminacién de la Universalidad Banco AV Villas,
en todos los casos, siempre que el saldo de los THB AV Villas sea igual a cero. Como complemento de este
ajuste se incluye el numeral 12.3.4 dentro de los eventos en los cuales se aplica el procedimiento de liquidacién
anticipada definidos en el numeral 12.4.1 del Reglamento Banco AV Villas.

Cordialmente,

Original firmado
Oscar Eduardo Gémez Colmenares
Representante legal suplente
Titularizadora Colombiana S.A.



Anexo No. 1
Propuesta de modificacion del Reglamento Banco AV Villas



&Y Banco AV Villas

Le Queue Quieres:s Tener

Titularizadora
Colombiana
ADENDA 7 DE SEPTIEMBRE DE 2007

) REGLAMENTO DE EMISION
TITULOS HIPOTECARIOS THB AV VILLAS DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2005

De conformidad con la decisién de la Asamblea de Tenedores de titulos hipotecarios THB AV
Villas de fecha 7 de septiembre de 2007, los suscritos representantes legales de la Titularizadora
Colombiana S.A. y el Banco AV Villas procedemos a través del presente documento a adicionar el
Reglamento de Emisién de Titulos Hipotecarios THB AV Villas del 15 de diciembre de 2005 en los
siguientes términos:

1. Capitulo Primero — Partes Intervinientes en el Proceso de Titularizacién — Emision
Banco AV Villas — 1.1 Relacion Partes Intervinientes

a. Texto actual

Representante Legal de | Fiduciaria Unidn S.A; Direccidn: Carrera 72 No. 71-52 Torre A
Tenedores Piso 1, Tel. 3120470 Bogota - Colombia ; www.fiduciariaunion.com

b. Texto modificado

Representante Legal de | Helm Trust S.A; Direccidn: Carrera 7 N0.27-18 piso 19 Tel. 3394560
Tenedores Bogota - Colombia ; www.helmtrust.com.co

2. Numeral 7.1.1. - Facultades de la Titularizadora

a. Texto actual

“La Titularizadora cuenta con las mas amplias facultades de decision, ejecucion y disposicion con
sujecion a la ley y al presente Reglamento para el desarrollo de su gestion en calidad de
administrador de la Universalidad Banco AV Villas y del Proceso de Titularizacion. En desarrollo
de estas facultades la Titularizadora cuenta con la capacidad requerida para celebrar y ejecutar por
cuenta de la Universalidad Banco AV Villas todos los actos y contratos necesarios para dar
cumplimiento en su totalidad a las disposiciones del presente Reglamento para el desarrollo del
Proceso de Titularizacion, incluyendo la facultad para administrar los Activos Subyacentes
directamente para el caso del Fondo de Reserva y a través del Administrador Autorizado para el
caso de los Créditos Hipotecarios, modificar conjuntamente con El Banco y con el Administrador
Autorizado el Manual de Originacion y el Manual de Administracion respectivamente, en los casos
en que sea necesario para el desarrollo del Proceso de Titularizacién, asi como para ejercitar
directamente o a través de terceros las acciones extrajudiciales o judiciales que sean convenientes,
necesarias o requeridas para la adecuada proteccion de los Activos Subyacentes y en general de la
totalidad de los derechos de la Universalidad Banco AV Villas y de los Tenedores.”

b. Texto Modificado


http://www.fiduciariaunion.com/
http://www.helmtrust.com.co/

“La Titularizadora cuenta con las mas amplias facultades de decisién, ejecucion y disposicion con
sujecion a la ley y al presente Reglamento para el desarrollo de su gestion en calidad de
administrador de la Universalidad Banco AV Villas y del Proceso de Titularizacion. En desarrollo
de estas facultades la Titularizadora cuenta con la capacidad requerida para celebrar y ejecutar por
cuenta de la Universalidad Banco AV Villas todos los actos y contratos necesarios para dar
cumplimiento en su totalidad a las disposiciones del presente Reglamento para el desarrollo del
Proceso de Titularizacion, incluyendo la facultad para administrar los Activos Subyacentes
directamente para el caso del Fondo de Reserva y a través del Administrador Autorizado para el
caso de los Créditos Hipotecarios, enajenar por conducto del Administrador Autorizado los
Créditos Hipotecarios y los Créditos Hipotecarios Normalizados, modificar conjuntamente con El
Banco y con el Administrador Autorizado el Manual de Originacion y el Manual de
Administracién respectivamente, en los casos en que sea necesario para el desarrollo del Proceso de
Titularizacion, asi como para ejercitar directamente 0 a través de terceros las acciones
extrajudiciales o judiciales que sean convenientes, necesarias 0 requeridas para la adecuada
proteccion de los Activos Subyacentes, y en general de la totalidad de los derechos de la
Universalidad Banco AV Villas y de los Tenedores.”

3. Numeral 7.1.3.1 - Comisién de estructuracion

a. Texto actual:

“Se causard mensualmente y sera pagada durante los primeros veinticuatro (24) Meses a partir de la
Fecha de Emision equivalente al 0.04167% del resultado de sumar (i) el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en ambos casos a la
Fecha de Emisién. Los pagos por concepto de comision de estructuracion a favor de la
Titularizadora se efectuaran por su valor mas el IVA correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior y
en caso de que se presente alguno de los eventos de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco
Av Villas, la comision de estructuracion correspondiente al Mes en el cual se formalice la decision de
liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas se establecerd como el resultado de
multiplicar (a) el valor resultante de restar (x) 24 menos (y) el nimero de Meses transcurridos desde la
fecha de creacion de la Universalidad Banco AV Villas hasta el Mes inmediatamente anterior a aquel
en el cual se formalice la decision de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas
(inclusive) multiplicado por 0.04167% por (b) el resultado de sumar (u) el Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas A mas (v) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, ambos a la Fecha de
Emision.”

b. Texto modificado:

“Se causard mensualmente y sera pagada durante los primeros veinticuatro (24) Meses a partir de la
Fecha de Emision equivalente al 0.04167% del resultado de sumar (i) el Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C, en ambos casos a la Fecha

de Emision. Sin perjuicio de lo anterior y en caso de que se presente alguno de los eventos de
liquidacion anticipada de la Universalidad Banco Av Villas, la comision de estructuracion
correspondiente al Mes en el cual se formalice la decision de liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas se establecerd como el resultado de multiplicar (a) el valor resultante
de restar (X) 24 menos (y) el nimero de Meses transcurridos desde la fecha de creacion de la
Universalidad Banco Av Villas hasta el Mes inmediatamente anterior a aquel en el cual se formalice la
decision de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco Av Villas (inclusive) multiplicado por
0.04167% por (b) el resultado de sumar (u) el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A mas (V)
el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C, ambos a la Fecha de Emisién.”



4. Numeral 7.1.3.2 - Comisiéon de emision

a. Texto actual:

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia equivalente
al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay
(ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en cada Fecha de Liquidacién. Los pagos por
concepto de comisidn de emision a favor de la Titularizadora se efectuaran por su valor mas el IVA
correspondiente.”

b. Texto modificado:

“Se causara mensualmente y serd pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia por el mayor
valor determinado en cada Fecha de Liquidacion entre (a) la cantidad de 24.175 UVR vy (b) el monto
equivalente al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en cada Fecha de Liquidacion.”

5. Numeral 7.1.3.3 - Comisién de éxito en colocacion

a. Texto actual:

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia equivalente
al porcentaje correspondiente a la Tasa de Comision de Exito, calculado sobre el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A en cada Fecha de Liguidacion. Los pagos por concepto de comision de
éxito en colocacion a favor de la Titularizadora se efectuardn por su valor més el IVA
correspondiente.”

b. Texto modificado:

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia equivalente
al porcentaje correspondiente a la Tasa de Comision de Exito, calculado sobre el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A en cada Fecha de Liguidacion.”

6. Numeral 7.4.2.2 - Egresos periddicos literales b (ii) y d

a. Texto actual:

Para los efectos de este Reglamento son egresos periddicos de la Universalidad Banco Av Villas los
siguientes: (...)

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyendo 1VVA definidas en el numeral 7.1.3 de este
Reglamento de conformidad con la siguiente relacion: (...)

(if) Comisién de emision causada mensualmente pagadera por cada mes por el Término de
Vigencia, equivalente al 0.02917 % calculado sobre la sumatoria de: (i) el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas A mas (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas C en cada Fecha de Liquidacion.” (...)



“d. Los Gastos de Administraciéon de los Créditos Hipotecarios, en los casos en que el
Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de tales gastos en desarrollo del
Contrato de Administracion, de conformidad con la siguiente relacion: (...)”

b. Texto modificado:

Para los efectos de este Reglamento son egresos periodicos de la Universalidad Banco Av Villas los
siguientes: (...)

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora definidas en el numeral 7.1.3 de este Reglamento de
conformidad con la siguiente relacion: (...)

(i) Comision de emision causada mensualmente pagadera por cada mes por el Término de
Vigencia, por el mayor valor determinado en cada Fecha de Liguidacion entre (a) la cantidad
de 24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.02917 % calculado sobre la sumatoria de: (i)
el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A mas (ii) el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas C en cada Fecha de Liquidacion.” (...)

“d. Los Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios, en los casos en que (i) el
Administrador Autorizado incumpla su obligacién de pago de tales gastos en desarrollo del
Contrato de Administracién, o (ii) la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y del Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas C sea igual a cero (0), de conformidad con la siguiente relacion: (...)”

7. Numeral 7.4.3. - Movimiento de Balance

a. Texto actual:

“El movimiento de balance de la Universalidad Banco AV Villas revelard los pagos recibidos y
realizados con sujecion a la Prelacion de Pagos durante el respectivo Periodo de Recaudo, los
cuales se deben registrar en las cuentas de balance de la Universalidad Banco AV Villas, de
conformidad con la siguiente relacion: (...)

b.  recaudos por ventas de BRP;” (...)
b. Texto modificado:

“El movimiento de balance de la Universalidad Banco AV Villas revelard los pagos recibidos y
realizados con sujecion a la Prelacion de Pagos durante el respectivo Periodo de Recaudo, los
cuales se deben registrar en las cuentas de balance de la Universalidad Banco AV Villas, de
conformidad con la siguiente relacion: (...)

b. recaudos por ventas de BRP y enajenacion de de los Créditos Hipotecarios y Créditos
Hipotecarios Normalizados”.

8. Numeral 7.4.6 Prelacion de Pagos literal f.
a. Texto actual:

“7.4.6 Prelacion de Pagos



Los pagos de la Universalidad Banco AV Villas se sujetaran al orden sefialado en la siguiente
Prelacion de Pagos: (../...)

f. Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios sefialados en los literales (i) a (v) del
numeral d. de los egresos periddicos (numeral 7.4.2.2 de este Reglamento) incluyendo los pagos
por concepto de Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los BRP en el orden en
gue se vayan causando, en los casos en que el Administrador Autorizado incumpla su
obligacién de pago de tales gastos en desarrollo del Contrato de Administracion; ” (...)

b.  Texto modificado:
“7.4.6 Prelacion de Pagos

Los pagos de la Universalidad Banco AV Villas se sujetaran al orden sefialado en la siguiente
Prelacion de Pagos: (...)

f. Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios sefialados en los literales (i) a (V)
del numeral d. de los egresos periodicos (numeral 7.4.2.2. de este Reglamento)
incluyendo los pagos por concepto de Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de
los BRP en el orden en que se vayan causando, en los casos en que (a) el Administrador
Autorizado incumpla su obligacién de pago de tales gastos en desarrollo del Contrato de
Administracion o (b) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas By el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas
C sea igual a cero (0); " (...)

9. Numeral 7.4.8 - Procedimiento para el pago de los Residuos

Se adiciona al Reglamento de Emision Banco AV Villas el numeral 7.4.8 como complemento al
procedimiento de pago de los Residuos:

“7.4.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

El pago de los Residuos se realizara con el producto de los remanentes del Flujo Recaudado con
sujecion a la Prelacién de Pagos. Para el efecto en cada Fecha de Liquidacion la Titularizadora en
su condicién de administrador de la Universalidad Banco AV Villas, efectuara el calculo de las
sumas que deben ser pagadas por concepto de Residuos en la Fecha de Pago inmediatamente

siguiente”.

10. Numeral 8.2.1.2 En relacién con el pago de los gastos del Proceso de
Administracion

a. Texto actual:

“8.2.1.2 En relacion con el pago de los gastos del Proceso de Administracion

En adicidn a sus obligaciones de pago por concepto de devolucion de alivios y reliquidacion o
reversion de alivios de Créditos Hipotecarios en los términos de los numerales 6.4 y 6.5 de este

Reglamento, sera obligacion de EI Banco en su condicién de Administrador Autorizado, el pago
con sus propios recursos de todos los gastos y expensas (los Gastos de Administracion de los



Créditos Hipotecarios) relacionados directa o indirectamente con el Proceso de Administracion
incluyendo pero sin limitarse a los siguientes: (i) los Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa;
(ii) los Gastos de Administracion y Venta de BRP; (iii) los gastos correspondientes a las gestiones
para la proteccion y defensa de los Créditos Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios
Normalizados y las Garantias Hipotecarias que los respaldan y de los BRP; (iv) los pagos por
primas de Seguros sobre la Garantia Hipotecaria, los BRP y sobre la vida de los Deudores de los
Créditos Hipotecarios (en este ultimo caso cuando a ello haya lugar); (v) gastos por concepto de
expensas judiciales y honorarios de abogados externos en el trdmite de acciones ordinarias, de
tutela, populares o de grupo contra la Titularizadora o el Administrador Autorizado en relacion con
o derivadas de los Créditos Hipotecarios y de los BRP; y (vi) los demas que sean inherentes o se
causen en desarrollo o con ocasion del Proceso de Administracion.”

b. Texto modificado:
“8.2.1.2 En relacidon con el pago de los gastos del Proceso de Administracion

En adicidn a sus obligaciones de pago por concepto de devolucion de alivios y reliquidacion o
reversion de alivios de Créditos Hipotecarios en los términos de los numerales 6.4 y 6.5 de este
Reglamento, serd obligacién de El Banco en su condicién de Administrador Autorizado, el pago
con sus propios recursos de todos los gastos y expensas (los Gastos de Administracion de los
Créditos Hipotecarios) relacionados directa o indirectamente con el Proceso de Administracion
incluyendo pero sin limitarse a los siguientes: (i) los Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa;
(ii) los Gastos de Administracion y Venta de BRP; (iii) los gastos correspondientes a las gestiones
para la proteccion y defensa de los Créditos Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios
Normalizados y las Garantias Hipotecarias que los respaldan y de los BRP; (iv) los pagos por
primas de Seguros sobre la Garantia Hipotecaria, los BRP y sobre la vida de los Deudores de los
Creditos Hipotecarios (en este Gltimo caso cuando a ello haya lugar); (v) gastos por concepto de
expensas judiciales y honorarios de abogados externos en el trdmite de acciones ordinarias, de
tutela, populares o de grupo contra la Titularizadora o el Administrador Autorizado en relacion con
o derivadas de los Créditos Hipotecarios y de los BRP; y (vi) los demas que sean inherentes o se
causen en desarrollo o con ocasién del Proceso de Administracion. Esta obligacion estara vigente a
cargo del Administrador Autorizado hasta la fecha en que la sumatoria del Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y del Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0). A partir de tal momento los Gastos de
Administracion de los Créditos Hipotecarios seran pagados con cargo a los recursos de la
Universalidad Banco AV Villas en los términos de este Reglamento.”

11. Numeral 10.1.3 Riesgo de contraparte

a. Texto actual:
“10.1.3 Riesgo de contraparte

En los términos estipulados en el Contrato de Administracion y en este Reglamento es obligacion
del Administrador Autorizado el pago de los Gastos de Administracion de los Créditos
Hipotecarios y de los valores correspondientes a la devolucién de alivios y reliquidacién o
reversion de alivios de Créditos Hipotecarios. Dentro de este contexto se entiende por riesgo de
contraparte aquel derivado de un eventual incumplimiento del Administrador Autorizado de sus
obligaciones de pago antes relacionadas, en la medida en que tales pagos deberian ser asumidos
directamente contra los recursos de la Universalidad Banco AV Villas generandose desviaciones o
desplazamientos del flujo de caja futuro de los Créditos Hipotecarios (proyectado con base en el



Modelo de Proyeccion de Flujo de Caja [Anexo 6]), necesario para el pago de intereses y capital de
los THB AV Villas.”

b. Texto modificado:
*“10.1.3 Riesgo de contraparte

En los términos estipulados en el Contrato de Administracion y en este Reglamento es obligacion
del Administrador Autorizado el pago de los Gastos de Administracion de los Créditos
Hipotecarios (hasta la fecha en que la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas
A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y del Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas C sea igual a cero (0)) y de los valores correspondientes a la devolucion de alivios y
reliquidacion o reversion de alivios de Créditos Hipotecarios. Dentro de este contexto se entiende
por riesgo de contraparte aquel derivado de un eventual incumplimiento del Administrador
Autorizado de sus obligaciones de pago antes relacionadas, en la medida en que tales pagos
deberian ser asumidos directamente contra los recursos de la Universalidad Banco AV Villas
generandose desviaciones o desplazamientos del flujo de caja futuro de los Créditos Hipotecarios
(proyectado con base en el Modelo de Proyeccion de Flujo de Caja [Anexo 6]), necesario para el
pago de intereses y capital de los THB AV Villas.”

12. Numeral 11.3.1 - Funciones y facultades de la Asamblea de Tenedores de THB
AV Villas literal d.

a. Texto actual

“Son funciones y facultades de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas las siguientes: (..)

d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el
numeral 12.3.4 de este Reglamento.”

b. Texto modificado

“Son funciones y facultades de la Asamblea de Tenedores de THB Av Villas las siguientes: (..)

d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el
numeral 12.3.3 de este Reglamento.”

13. Numeral 11.3.2 - Reglas de funcionamiento literal h. (iii)

a. Texto actual

“La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas se regird por las siguientes reglas de
funcionamiento: (...)

h. En materia de deliberaciones, decisiones y mayorias se aplicaran las siguientes reglas: (...)
(iii) Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral anterior para el caso de las decisiones

extraordinarias a continuacién relacionadas se dara aplicacion al siguiente procedimiento
para deliberaciones, decisiones y mayorias:



En aquellos casos en que se vaya a decidir sobre (a) la liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el numeral 12.3.4 de este
Reglamento; (b) la remocidn de la Titularizadora como Administrador de la Universalidad
Banco AV Villas de conformidad con el numeral 7.1.4.2 de éste Reglamento o; (c) la
designacion de la entidad o agente de manejo que vaya a continuar administrando los
activos subyacentes y los pasivos de las Universalidad Banco AV Villas en los casos
sefialados en el numeral 7.1.4 de este Reglamento, la Asamblea de Tenedores de THB AV
Villas correspondiente para poder deliberar validamente requerird la presencia de un
namero plural de Tenedores que represente (a) no menos del 80% del Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas y (b) no menos del 80% del Saldo de Capital Total de THB AV
Villas A, o del Saldo de Capital Total de THB AV Villas B en caso de que el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de la Asamblea de
Tenedores de THB AV Villas. En caso de que el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas A'y de los THB AV Villas B sea igual a cero (0) la deliberacion procedera siempre
que se encuentre un numero plural de Tenedores que representen no menos del 80% del
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C. En éste caso, las decisiones se adoptaran
por la Mayoria Absoluta de los votos presentes en la reunién.”

b. Texto modificado

“La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas se regird por las siguientes reglas de
funcionamiento: (...)

h. En materia de deliberaciones, decisiones y mayorias se aplicaran las siguientes reglas: (...)

(iii) Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral anterior para el caso de las decisiones
extraordinarias a continuacién relacionadas se dara aplicacion al siguiente procedimiento
para deliberaciones, decisiones y mayorias:

En aquellos casos en que se vaya a decidir sobre (a) la liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el numeral 12.3.3 de este
Reglamento; (b) la remocion de la Titularizadora como Administrador de la Universalidad
Banco AV Villas de conformidad con el numeral 7.1.4.2 de éste Reglamento o; (c) la
designacién de la entidad o agente de manejo que vaya a continuar administrando los
activos subyacentes y los pasivos de las Universalidad Banco AV Villas en los casos
sefialados en el numeral 7.1.4 de este Reglamento, la Asamblea de Tenedores de THB AV
Villas correspondiente para poder deliberar validamente requerira la presencia de un
namero plural de Tenedores que represente (a) no menos del 80% del Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas y (b) no menos del 80% del Saldo de Capital Total de THB AV
Villas A, o del Saldo de Capital Total de THB AV Villas B en caso de que el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de la Asamblea de
Tenedores de THB AV Villas. En caso de que el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas Ay de los THB AV Villas B sea igual a cero (0) la deliberacion procedera siempre
gue se encuentre un numero plural de Tenedores que representen no menos del 80% del
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C. En éste caso, las decisiones se adoptaran
por la Mayoria Absoluta de los votos presentes en la reunion.”

14. Numeral 11.3.2 - Reglas de funcionamiento literal k



Se adiciona al numeral 11.3.2 del Reglamento de Emision Banco AV Villas el literal k. como complemento al
procedimiento de realizacién de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas:

a. Texto modificado

“La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas se regird por las siguientes reglas de
funcionamiento: (...)

“k. Habra lugar a la realizacion de Asamblea de Tenedores de THB AV Villas siempre que el Saldo
de Capital Vigente de los THB AV Villas A, de los THB AV Villas B y de los THB AV Villas
C sea mayor a cero (0).”

15. Numeral 12.2 - Causales de terminacién
a. Texto actual

“Son causales de terminacién de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacion en los
términos de este Reglamento; (ii) la determinacion de Autoridad Competente y; (iii) cuando el
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B
y el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0).”

b. Texto modificado

“Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacion en los
términos de este Reglamento; (ii) la determinacion de Autoridad Competente y; (iii) cuando la
sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, del Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas B, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C y del Saldo Total del Activo
Subyacente sea igual a cero (0).”

16. Numeral 12.3 - Eventos de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV
Villas

Se modifica el numeral 12.3 en el sentido de eliminar el numeral 12.3.2 y adicionar el nuevo
numeral 12.3.4 al Reglamento de Emision Banco AV Villas como complemento al procedimiento
de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas:

a. Texto actual

“Habra lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en consecuencia al
Prepago de la Emision en lo siguientes eventos:

12.3.1 En los casos en que haya lugar a la liquidacién anticipada de la Universalidad TECH.

12.3.2 Cuando la sumatoria en la Fecha de Liquidacion de (i) el Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas A (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y (iii) el Saldo de Capital



12.3.3

12.34

Total de los THB AV Villas C, sea menor o igual a la cantidad de sesenta y un millones
novecientos ochenta y seis mil de UVR (61.986.000 UVR) a la Fecha de Liquidacion.

En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de los Gastos
de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del Contrato de
Administracion siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay THB AV
Villas B sea igual a cero (0).

Siempre que el saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) y en
todos los casos previa decision de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, en caso de
llegarse a presentar alguno de los eventos constitutivos de Riesgo Sistémico o cualquier otro
evento que a juicio de la Titularizadora o del Representante Legal de tenedores afecten o
puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y material los pagos correspondientes a
los THB AV Villas By a los THB AV Villas C, su valor de mercado para los inversionistas
y en general el comportamiento de la Emision Banco AV Villas.”

b.  Texto modificado

“Habré lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en consecuencia al
Prepago de la Emision en lo siguientes eventos:

1231

12.3.2

12.3.3

12.3.4

En los casos en que haya lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad TECH.

En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de los Gastos
de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del Contrato de
Administracién siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay THB AV
Villas B sea igual a cero (0).

Siempre que el saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) y en
todos los casos previa decision de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, en caso de
llegarse a presentar alguno de los eventos constitutivos de Riesgo Sistémico o cualquier
otro evento que a juicio de la Titularizadora o del Representante Legal de tenedores afecten
0 puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y material los pagos
correspondientes a los THB AV Villas B y a los THB AV Villas C, su valor de mercado
para los inversionistas y en general el comportamiento de la Emision Banco AV villas.

A discrecion de los titulares de los Residuos, siempre que el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas sea iqual a cero (0).”

17. Numeral 12.4.1 - Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos
sefialados en los numerales 12.3.1, 12.3.2y 12.3.3

a. Texto actual

“12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.1, 12.3.2y 12.3.3

En el caso de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas derivado de alguno de
los eventos relacionados en los numerales 12.3.1, 12.3.2 y 12.3.3 de este Reglamento, la decision



correspondiente se entendera formalizada en la fecha de la comunicacion mediante la cual la
Titularizadora ponga en conocimiento del Representante Legal de Tenedores la ocurrencia de la
condicion relacionada en tales numerales segin corresponda. Dicha comunicacion también sera
puesta en conocimiento de los Tenedores y del publico en general a través de su publicacién en el
sitio de internet de EI Banco www.avvillas.com.co con encadenamiento al sitio de internet de
www.titularizadora.com y mediante su reporte como informacion eventual en los términos
establecidos por la Superintendencia de Valores. Para efectos del procedimiento liquidatorio aqui
sefialado la Titularizadora se sujetara al siguiente procedimiento:”

b.  Texto modificado

“12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacién anticipada por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.1,12.3.2y 12.3.4

En el caso de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas derivado de alguno de
los eventos relacionados en los numerales 12.3.1, 12.3.2 y 12.3.4 de este Reglamento, la decision
correspondiente se entendera formalizada en la fecha de la comunicacion mediante la cual la
Titularizadora ponga en conocimiento del Representante Legal de Tenedores la ocurrencia de la
condicion relacionada en tales numerales segln corresponda. Dicha comunicacion también sera
puesta en conocimiento de los Tenedores y del publico en general a través de su publicacién en el
sitio de internet de ElI Banco www.avvillas.com.co con encadenamiento al sitio de internet de
www.titularizadora.com y mediante su reporte como informacién eventual en los términos
establecidos por la Superintendencia de Valores. Para efectos del procedimiento liquidatorio aqui
sefialado la Titularizadora se sujetara al siguiente procedimiento:”

18. Numeral 12.4.2 - Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos
sefialados en los numerales 12.3.4

a. Texto actual

“12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.4

En el caso de llegarse a presentar alguno de los eventos relacionados en el numeral 12.3.4 y siempre
que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0), se dara aplicacion al
siguiente procedimiento:”

b. Texto modificado

“12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada por los eventos sefialados en los
numerales 12.3.3

En el caso de llegarse a presentar alguno de los eventos relacionados en el numeral 12.3.3 y siempre
gue el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0), se dara aplicacion al
siguiente procedimiento:”

19. Numeral 13.1 - Modificaciones al Reglamento


http://www.avvillas.com/
http://www.titularizadora.com/
http://www.avvillas.com/
http://www.titularizadora.com/

a. Texto actual

“El presente Reglamento s6lo podra ser modificado por escrito, con la aprobacion de la
Titularizadora y la previa autorizacion de la IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecucion el
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas. Sin
perjuicio de lo anterior la modificacion al Reglamento podra ser realizada con la aprobacion de la
Titularizadora y con la autorizacion previa del Representante Legal de Tenedores y de la IFC
(mientras se encuentre vigente y en ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin
necesidad de la aprobacion Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, si la modificacién a realizar
(i) es simplemente formal, o (ii) pretende la aclaracion, reglamentacién o complementacion de
aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaracién, regulacion o complementacion de algin tema no
previsto en este Reglamento pero que por su naturaleza tenga o pueda tener incidencia en el Proceso
de Titularizacion o en la Universalidad Banco AV Villas, siempre que la modificacion de que se
trate no implique (x) cambio alguno en la estructura del Proceso de Titularizacion o de la
Universalidad Banco AV Villas, o (y) la alteracion de los derechos de los Tenedores, de las Partes
Intervinientes o de aquellos que tengan derechos exigibles contra la Universalidad Banco AV Villas
en desarrollo del Proceso de Titularizacion en los términos sefialados en este Reglamento.”

b. Texto modificado

“El presente Reglamento sélo podra ser modificado por escrito, con la aprobacion de la
Titularizadora y la previa autorizacion de la IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecucion el
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas Sin
perjuicio de lo anterior la modificacién al Reglamento podra ser realizada con la aprobacién de la
Titularizadora y con la autorizacion previa del Representante Legal de Tenedores y de la IFC
(mientras se encuentre vigente y en ejecucidon el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin
necesidad de la aprobacién Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, si la modificacién a realizar
(i) es simplemente formal, o (ii) pretende la aclaracién, reglamentacion o complementacion de
aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaracién, regulacién o complementaciéon de algin tema no
previsto en este Reglamento pero que por su naturaleza tenga o pueda tener incidencia en el Proceso
de Titularizacién o en la Universalidad Banco AV Villas, siempre que la modificacion de que se
trate no implique (x) cambio alguno en la estructura del Proceso de Titularizacion o de la
Universalidad Banco AV Villas, o (y) la alteracion de los derechos de los Tenedores, de las Partes
Intervinientes o de aquellos que tengan derechos exigibles contra la Universalidad Banco AV Villas
en desarrollo del Proceso de Titularizacion en los términos sefialados en este Reglamento. En caso
de que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas sea igual a cero (0), la modificacién del
Reglamento solo requerira de la aprobacion de la Titularizadora y de los titulares de los Residuos.”

20. Anexo 1 - Definiciones

- Definicion Nimero 81- Flujo Recaudado

a. Texto actual

81. Flujo Recaudado Corresponde a la totalidad de los recursos recibidos por la
Universalidad Banco AV Villas por concepto de
intereses, capital o cualquier otro concepto derivado o
relacionado con los Créditos Hipotecarios, los Créditos
Hipotecarios Normalizados y los BRP, determinado en




cada Fecha de Liquidacion para el Periodo de Recaudo
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Liquidacion.
Hacen parte del Flujo Recaudado pero sin limitarse, las
sumas correspondientes a (i) el pago total o parcial del
Saldo de los Créditos Hipotecarios como resultado entre
otros del pago directo del Deudor o por recaudo de sumas
pagadas por terceros en desarrollo del remate de Garantias
Hipotecarias; (ii) el pago total, o parcial del Saldo de los
Créditos Hipotecarios en este ultimo caso como resultado
de procesos de Reestructuracion de Créditos Hipotecarios;
(iii) recuperacion total o parcial del Saldo de los Créditos
Hipotecarios como resultado de ventas de BRP; (iv)
recaudos de valores por concepto de arras o clausulas
penales en desarrollo de contratos de promesa de
compraventa de BRP; (v) recaudos por concepto de
arrendamientos de BRP; (vi) recaudos por concepto de
Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los
Créditos Hipotecarios Normalizados; (vii) Prepagos de los
Créditos Hipotecarios Normalizados; (viii) pagos concepto
de la Readquisicion de Créditos Hipotecarios; (ix) pagos
recibidos por concepto de la Cesion de Créditos
Hipotecarios, de la Cesion de Créditos Hipotecarios
Normalizados y la venta de Créditos Hipotecarios
Normalizados; (x) los pagos de indemnizaciones
provenientes de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de
los Créditos Hipotecarios Normalizados; (xi) Excedentes
del Fondo de Reserva; (xii) el Saldo de Capital del Fondo
de Reserva en caso de que el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas A sea igual a cero (0) en la Fecha de
Liquidacién; 'y (xiii) los valores recibidos del
Administrador Autorizado por el monto equivalente a la
disminucion del Saldo de los Créditos Hipotecarios como
consecuencia de una decision judicial o administrativa en
firme de cualquier clase que ordene la reliquidacion de los
Créditos Hipotecarios y/o la reversion de los alivios
aplicados en desarrollo de lo sefialado por la Ley 546 de
1999.

b. Texto modificado

81. Flujo Recaudado

Corresponde a la totalidad de los recursos recibidos por la
Universalidad Banco AV Villas por concepto de
intereses, capital o cualquier otro concepto derivado o
relacionado con los Créditos Hipotecarios, los Créditos
Hipotecarios Normalizados y los BRP, determinado en
cada Fecha de Liquidacion para el Periodo de Recaudo
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Liquidacion.
Hacen parte del Flujo Recaudado pero sin limitarse, las
sumas correspondientes a (i) el pago total o parcial del
Saldo de los Créditos Hipotecarios como resultado entre




otros del pago directo del Deudor o por recaudo de sumas
pagadas por terceros en desarrollo del remate de Garantias
Hipotecarias; (ii) el pago total, o parcial del Saldo de los
Créditos Hipotecarios en este Ultimo caso como resultado
de procesos de Reestructuracion de Créditos Hipotecarios;
(iii) recuperacion total o parcial del Saldo de los Créditos
Hipotecarios como resultado de ventas de BRP; (iv)
recaudos de valores por concepto de arras o clausulas
penales en desarrollo de contratos de promesa de
compraventa de BRP; (v) recaudos por concepto de
arrendamientos de BRP; (vi) recaudos por concepto de
Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los
Créditos Hipotecarios Normalizados; (vii) Prepagos de los
Créditos Hipotecarios Normalizados; (viii) pagos concepto
de la Readquisicién de Créditos Hipotecarios; (ix) pagos
recibidos por concepto de la Cesion de Créditos
Hipotecarios, de la Cesion de Créditos Hipotecarios
Normalizados y la venta de Créditos Hipotecarios
Normalizados; (x) los recursos derivados de la
enajenacion de los Créditos Hipotecarios y Créditos

Hipotecarios  Normalizados  (xi) los pagos de
indemnizaciones provenientes de Seguros de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Normalizados;
(xii) Excedentes del Fondo de Reserva; (xiii) el Saldo de
Capital del Fondo de Reserva en caso de que el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0)
en la Fecha de Liquidacion; y (xiv) los valores recibidos
del Administrador Autorizado por el monto equivalente a
la disminucion del Saldo de los Créditos Hipotecarios
como consecuencia de una decision judicial o
administrativa en firme de cualquier clase que ordene la
reliquidacion de los Créditos Hipotecarios y/o la reversion
de los alivios aplicados en desarrollo de lo sefialado por la
Ley 546 de 1999.

- Definicion Namero 85 - Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa

a. Texto actual:

85. Gastos de Cobranza
Juridica y Administrativa

Son aquellos gastos incurridos por el Administrador
Autorizado en los Procesos de Cobro Judicial tales como
honorarios a favor de los abogados externos designados
para adelantar los Procesos de Cobro Judicial, las costas
decretadas en desarrollo de tales procesos, honorarios de
peritos, cauciones judiciales, notificaciones, gastos
requeridos para el otorgamiento de escrituras publicas,
realizacion de gestiones requeridas para la cancelacion
de Garantias Hipotecarias a la terminacién de los
Procesos de Cobro Judicial y todos las necesarias para
obtener el pago parcial o total del Crédito Hipotecario,




Crédito Hipotecario Normalizado o recepcion del BRP
de forma voluntaria por parte del Deudor.

b. Texto modificado:

85. Gastos de Cobranza Juridica
y Administrativa

Son aquellos gastos incurridos por el Administrador
Autorizado , 0 a cargo de la Universalidad Banco Av
Villas una vez la sumatoria del Saldo de Capital Total

de los THB AV Villas A, del Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas By del Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas C sea igual a cero (0), en los
Procesos de Cobro Judicial tales como honorarios a
favor de los abogados externos designados para
adelantar los Procesos de Cobro Judicial, las costas
decretadas en desarrollo de tales procesos, honorarios
de peritos, cauciones judiciales, notificaciones, gastos
requeridos para el otorgamiento de escrituras publicas,
realizacion de gestiones requeridas para la cancelacion
de Garantias Hipotecarias a la terminacion de los
Procesos de Cobro Judicial y todos las necesarias para
obtener el pago parcial o total del Crédito Hipotecario,
Crédito Hipotecario Normalizado o recepcion del BRP
de forma voluntaria por parte del Deudor.

- Definicion Nimero 101- IVA

a. Texto actual

101. IVA

Es el impuesto al valor agregado.

b. Texto modificado: Se elimina

- Definicion Namero 151- Representante Legal de Tenedores

a. Texto actual

151. Representante Legal
de Tenedores

Es la Fiduciaria Unién S.A.

b. Texto modificado

151. Representante Legal
de Tenedores

Es Helm Trust S.A.

En constancia se expide en la ciudad de Bogota a los 7 dias del mes de septiembre de 2007

La Titularizadora

Banco AV Villas




Alberto Gutiérrez Bernal Carlos Alberto Vélez Moreno
c.c 10.235.220 de Manizales c.c. N0.19.454.361 de Bogota
Representante Legal Representante Legal



Anexo No. 2
Propuesta de modificacién del Prospecto de Colocacion Banco AV Villas



& Banco AV Villas

Le Que Quieres Tener

Thularizadora
Colombiana
ADENDA 7 DE SEPTIEMBRE DE 2007

i PROSPECTO DE COLOCACION
TITULOS HIPOTECARIOS THB AV VILLAS DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2005

De conformidad con la decisién de la Asamblea de Tenedores de titulos hipotecarios THB AV
Villas de fecha 7 de septiembre de 2007, los suscritos representantes legales de la Titularizadora
Colombiana S.A. y el Banco AV Villas procedemos a través del presente documento a adicionar el
Prospecto de Colocacion de Titulos Hipotecarios THB AV Villas del 15 de diciembre de 2005 en
los siguientes términos:

1. Seccién 1 - Principales caracteristicas de la Emision Banco AV Villas

1.1 Relacién de Partes Intervinientes

a. Texto actual

Representante Legal | Fiduciaria Union S.A; Direccion: Carrera 72 No. 71-52 Torre A
de Tenedores Piso 1, Tel. 3120470 Bogota - Colombia ; www.fiduciariaunion.com

b.  Texto modificado

Representante Legal | Helm Trust S.A; Direccion: Carrera 7 N0.27-18 piso 19 Tel. 3394560
de Tenedores Bogota - Colombia ; www.helmtrust.com.co

2. Numeral 5.3 Riesgo de Contraparte

a.  Texto actual:
“5.3 Riesgo de Contraparte

En los términos estipulados en el Contrato de Administracion y en este Reglamento es obligacion
del Administrador Autorizado el pago de los Gastos de Administracion de los Créditos
Hipotecarios y de los valores correspondientes a la devolucién de alivios y reliquidacién o
reversion de alivios de Créditos Hipotecarios. Dentro de este contexto se entiende por riesgo de
contraparte aquel derivado de un eventual incumplimiento del Administrador Autorizado de sus
obligaciones de pago antes relacionadas, en la medida en que tales pagos deberian ser asumidos
directamente contra los recursos de la Universalidad Banco AV Villas generandose desviaciones o
desplazamientos del flujo de caja futuro de los Créditos Hipotecarios (proyectado con base en el
Modelo de Proyeccion de Flujo de Caja [Anexo 5]), necesario para el pago de intereses y capital de
los THB AV Villas.”

b.  Texto modificado

“5.3. Riesgo de contraparte


http://www.fiduciariaunion.com/
http://www.helmtrust.com.co/

En los términos estipulados en el Contrato de Administracion y en este Reglamento es obligacion
del Administrador Autorizado el pago de los Gastos de Administracion de los Créditos
Hipotecarios (hasta la fecha en que la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas
A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y del Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas C sea igual a cero (0)) y de los valores correspondientes a la devolucion de alivios y
reliquidacion o reversion de alivios de Créditos Hipotecarios. Dentro de este contexto se entiende
por riesgo de contraparte aquel derivado de un eventual incumplimiento del Administrador
Autorizado de sus obligaciones de pago antes relacionadas, en la medida en que tales pagos
deberian ser asumidos directamente contra los recursos de la Universalidad Banco AV Villas
generandose desviaciones o desplazamientos del flujo de caja futuro de los Créditos Hipotecarios
(proyectado con base en el Modelo de Proyeccion de Flujo de Caja [Anexo 5]), necesario para el
pago de intereses y capital de los THB AV Villas.”

3. Numeral 6.2.3.2.2 Egresos periddicos literal b (ii) y d

a. Texto actual:

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyendo IVA definidas en el numeral 7.1.3 del
Reglamento de conformidad con la siguiente relacion: (...)

(ii) Comisién de emisiéon causada mensualmente pagadera por cada Mes por el Término de
Vigencia, equivalente al 0.02917 % calculado sobre la sumatoria de: (i) el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas A mas (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C en
cada Fecha de Liquidacion.(...)”

d. Los Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios, en los casos en que el
Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de tales gastos en desarrollo del
Contrato de Administracion, de conformidad con la siguiente relacion: (...)”

b.  Texto modificado:

“b. Comisiones a favor de la Titularizadora definidas en el numeral 7.1.3. de conformidad con la
siguiente relacion: (...)

(i)  Comisién de emisién causada mensualmente pagadera por cada Mes por el Término de
Vigencia, por el mayor valor determinado en cada Fecha de Liquidacion entre (a) la cantidad
de 24.175 UVR y (b) el monto equivalente al 0.02917 % calculado sobre la sumatoria de:
(i) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A mas (ii) el Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas C en cada Fecha de Liquidacién.” (...)

d. Los Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios, en los casos en que (i) el
Administrador Autorizado incumpla su obligacion de pago de tales gastos en desarrollo del
Contrato de Administracion, o (ii) la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas
A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y del Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas C sea igual a cero (0), de conformidad con la siguiente relacion: (...)”

4. Numeral 6.2.3.3. Movimientos de Balance

a. Texto actual



“El movimiento de balance de la Universalidad Banco AV Villas revelara los pagos recibidos y
realizados con sujecion a la Prelacion de Pagos durante el respectivo Periodo de Recaudo, los
cuales se deben registrar en las cuentas de balance de la Universalidad Banco AV Villas, de
conformidad con la siguiente relacion: (...)

b. recaudos por ventas de BRP;” (...)

b. Texto modificado

“El movimiento de balance de la Universalidad Banco AV Villas revelara los pagos recibidos y
realizados con sujecion a la Prelacion de Pagos durante el respectivo Periodo de Recaudo, los
cuales se deben registrar en las cuentas de balance de la Universalidad Banco AV Villas, de
conformidad con la siguiente relacion: (...)

b. recaudos por ventas de BRP y enajenacion de los Créditos Hipotecarios y Créditos
Hipotecarios Normalizados”

5. Numeral 6.2.3.6. Prelacion de Pagos literal f.

a. Texto actual:
“6.2.3.6. Prelacion de Pagos

Los pagos de la Universalidad Banco AV Villas se sujetaran al orden sefialado en la siguiente
Prelacion de Pagos: (../...)

f. Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios sefialados en los literales (i) a (v) del
numeral d. de los egresos periédicos (numeral 6.2.3.2.2 de éste Prospecto) incluyendo los pagos
por concepto de Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los BRP en el orden en
gue se vayan causando, en los casos en que el Administrador Autorizado incumpla su
obligacion de pago de tales gastos en desarrollo del Contrato de Administracion; ” (...)

b. Texto modificado:
“6.2.3.6. Prelacién de Pagos

Los pagos de la Universalidad Banco AV Villas se sujetaran al orden sefialado en la siguiente
Prelacion de Pagos: (...)

f. Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios sefialados en los literales (i) a (v) del
numeral d. de los egresos periddicos (numeral 6.2.3.2.2 de éste Prospecto) incluyendo los pagos
por concepto de Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los BRP en el orden en
que se vayan causando, en los casos en que (a) el Administrador Autorizado incumpla su
obligacion de pago de tales gastos en desarrollo del Contrato de Administracion o (b) el Saldo
de Capital Total de los THB AV Villas A, el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas By
el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0); " (...)

6. Numeral 6.2.3.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

Se adiciona al Prospecto de Emisién Banco AV Villas el numeral 6.2.3.8 como complemento al
procedimiento de pago de los Residuos:



“6.2.3.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

El pago de los Residuos se realizara con el producto de los remanentes del Flujo Recaudado con
sujecion a la Prelacién de Pagos. Para el efecto en cada Fecha de Liguidacion la Titularizadora en
su_condicién de administrador de la Universalidad Banco AV Villas, efectuara el calculo de las
sumas que deben ser pagadas por concepto de Residuos en la Fecha de Pago inmediatamente

siguiente”

7. Numeral 6.2.4.1.2. Facultades de la Titularizadora

a. Texto actual

La Titularizadora cuenta con las mas amplias facultades de decisidn, ejecucion y disposicion con
sujecion a la ley y al Reglamento para el desarrollo de su gestion en calidad de administrador de la
Universalidad Banco AV Villas y del Proceso de Titularizacion. En desarrollo de estas facultades la
Titularizadora cuenta con la capacidad requerida para celebrar y ejecutar por cuenta de la
Universalidad Banco AV Villas todos los actos y contratos necesarios para dar cumplimiento en su
totalidad a las disposiciones del Reglamento para el desarrollo del Proceso de Titularizacion,
incluyendo la facultad para administrar los Activos Subyacentes directamente para el caso del
Fondo de Reserva y a travs del Administrador Autorizado para el caso de los Créditos
Hipotecarios, modificar conjuntamente con EI Banco y con el Administrador Autorizado el Manual
de Originacion y el Manual de Administracion respectivamente, en los casos en que sea necesario
para el desarrollo del Proceso de Titularizacion, asi como para ejercitar directamente o a través de
terceros las acciones extrajudiciales o judiciales que sean convenientes, necesarias 0 requeridas
para la adecuada proteccion de los Activos Subyacentes y en general de la totalidad de los derechos
de la Universalidad Banco AV Villas y de los Tenedores.

b.  Texto Modificado

La Titularizadora cuenta con las mas amplias facultades de decisidn, ejecucion y disposicion con
sujecion a la ley y al Reglamento para el desarrollo de su gestion en calidad de administrador de la
Universalidad Banco AV Villas y del Proceso de Titularizacion. En desarrollo de estas facultades la
Titularizadora cuenta con la capacidad requerida para celebrar y ejecutar por cuenta de la
Universalidad Banco AV Villas todos los actos y contratos necesarios para dar cumplimiento en su
totalidad a las disposiciones del Reglamento para el desarrollo del Proceso de Titularizacion,
incluyendo la facultad para administrar los Activos Subyacentes directamente para el caso del
Fondo de Reserva y a través del Administrador Autorizado para el caso de los Créditos
Hipotecarios, enajenar por conducto del Administrador Autorizado, los Créditos Hipotecarios y los
Creditos Normalizados, modificar conjuntamente con EI Banco y con el Administrador Autorizado
el Manual de Originacion y el Manual de Administracion respectivamente, en los casos en que sea
necesario para el desarrollo del Proceso de Titularizacién, asi como para ejercitar directamente o a
través de terceros las acciones extrajudiciales o judiciales que sean convenientes, necesarias o
requeridas para la adecuada proteccion de los Activos Subyacentes y en general de la totalidad de
los derechos de la Universalidad Banco AV Villas y de los Tenedores.

8. Numeral 6.2.4.1.3 literales a. Comision de estructuracion, b. Comision de emision y
c. Comision de éxito de colocacion

a. Texto actual:



“a. Comision de estructuracion

“Se causard mensualmente y sera pagada durante los primeros veinticuatro (24) Meses a partir de la
Fecha de Emisidn equivalente al 0.04167% del resultado de sumar (i) el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en ambos casos a la
Fecha de Emisién. Los pagos por concepto de comision de estructuracion a favor de la
Titularizadora se efectuaran por su valor mas el IVA correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior y
en caso de que se presente alguno de los eventos de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco
Av Villas, la comision de estructuracion correspondiente al Mes en el cual se formalice la decision de
liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas se establecera como el resultado de
multiplicar (a) el valor resultante de restar (x) 24 menos (y) el nimero de Meses transcurridos desde la
fecha de creacion de la Universalidad Banco AV Villas hasta el Mes inmediatamente anterior a aquel
en el cual se formalice la decision de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas
(inclusive) multiplicado por 0.04167% por (b) el resultado de sumar (u) el Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas A mas (v) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, ambos a la Fecha de
Emision.”

“bh. Comision de emision

Se causard mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia equivalente
al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay
(ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en cada Fecha de Liquidacién. Los pagos por
concepto de comisién de emision a favor de la Titularizadora se efectuaran por su valor mas el
IVA correspondiente.”

“c. Comision de éxito en colocacion

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia equivalente
al porcentaje correspondiente a la Tasa de Comision de Exito, calculado sobre el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas A en cada Fecha de Liquidacion. Los pagos por concepto de comision
de éxito en colocacion a favor de la Titularizadora se efectuaran por su valor mas el IVA
correspondiente.”

b.  Texto modificado:
“a. Comisién de estructuracion

Se causard mensualmente y sera pagada durante los primeros veinticuatro (24) Meses a partir de la
Fecha de Emision equivalente al 0.04167% del resultado de sumar (i) el Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C, en ambos casos a la Fecha
de Emision. Sin perjuicio de lo anterior y en caso de que se presente alguno de los eventos de
liquidacion anticipada de la Universalidad Banco Av Villas, la comision de estructuracion
correspondiente al Mes en el cual se formalice la decision de liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas se establecerd como el resultado de multiplicar (a) el valor resultante
de restar (X) 24 menos (y) el nimero de Meses transcurridos desde la fecha de creacién de la
Universalidad Banco Av Villas hasta el Mes inmediatamente anterior a aquel en el cual se formalice la
decision de liquidacion anticipada de la Universalidad Banco Av Villas (inclusive) multiplicado por
0.04167% por (b) el resultado de sumar (u) el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A mas (v)
el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C, ambos a la Fecha de Emisién.”

“b. Comision de emision



Se causard mensualmente y sera pagadera por cada mes durante el Término de Vigencia por el mayor
valor determinado en cada Fecha de Liguidacion entre (a) la cantidad de 24.175 UVR y (b) el monto
equivalente al 0.02917% calculado sobre la sumatoria de (i) el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas Ay (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C, en cada Fecha de Liquidacion.”

“c. Comision de éxito en colocacion

“Se causara mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia equivalente
al porcentaje correspondiente a la Tasa de Comision de Exito, calculado sobre el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas A en cada Fecha de Liquidacion.”

9. Numeral 6.2.4.5.1 Funciones y facultades literal d.
a. Texto actual
“Son funciones y facultades de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas las siguientes: (..)

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el
numeral 12.3.4 del Reglamento”

b. Texto modificado
“Son funciones y facultades de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas las siguientes: (..)

“d. Aprobar la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas en el caso sefialado en el
numeral 12.3.3 del Reglamento”

10. Numeral 6.2.4.7 Causales de terminacion

a. Texto actual

Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el vencimiento
del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacion en los términos del
Reglamento; (ii) la determinacién de Autoridad Competente y; (iii) cuando el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas A, el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0).”

b.  Texto modificado

Son causales de terminacion de la Universalidad Banco AV Villas las siguientes: (i) el vencimiento
del Término de Vigencia salvo los casos en que haya lugar a su prolongacién en los términos del
Reglamento; (ii) la determinacion de Autoridad Competente y; (iii) cuando la sumatoria del Saldo
de Capital Total de los THB AV Villas A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B, del
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas C y del Saldo Total del Activo Subyacente sea igual a
cero (0).”

11. Numeral 6.2.4.8 Liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas



Se modifica el numeral 6.2.4.8 en el sentido de eliminar el numeral 6.2.4.8.2 y se adiciona el nuevo
numeral 6.2.4.8.4 al Prospecto de Emisién Banco AV Villas como complemento al procedimiento
de liquidacién anticipada de la Universalidad Banco AV Villas:

a. Texto actual

“Habra lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en consecuencia al
Prepago de la Emision en lo siguientes eventos:

6.2.4.8.1

6.2.4.8.2

6.2.4.8.3

6.2.4.8.4

En los casos en que haya lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad TECH.

Cuando la sumatoria en la Fecha de Liquidacion de (i) el Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas A (ii) el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y (iii) el Saldo
de Capital Total de los THB AV Villas C, sea menor o igual a la cantidad de sesentay
un millones novecientos ochenta y seis mil UVR (61.986.000 UVR) a la Fecha de
Liquidacién,

En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacién de pago de los
Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del Contrato de
Administracion siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay THB
AV Villas B sea igual a cero (0).

Siempre que el saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) y en
todos los casos previa decision de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, en
caso de llegarse a presentar alguno de los eventos constitutivos de Riesgo Sistémico o
cualquier otro evento que a juicio de la Titularizadora o del Representante Legal de
tenedores afecten o puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y material los
pagos correspondientes a los los THB AV Villas B y a los THB AV Villas C, su valor
de mercado para los inversionistas y en general el comportamiento de la Emision Banco
AV Villas.”

b.  Texto modificado

“Habrd lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad Banco AV Villas y en consecuencia al
Prepago de la Emisidn en lo siguientes eventos:

6.2.4.8.1

6.2.4.8.2

6.2.4.8.3

En los casos en que haya lugar a la liquidacion anticipada de la Universalidad TECH.

En caso de que el Administrador Autorizado incumpla su obligacién de pago de los
Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios en desarrollo del Contrato de
Administracion siempre que el Saldo de Capital Total de los THB AV Villas Ay THB
AV Villas B sea igual a cero (0).

Siempre que el saldo de Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) y en
todos los casos previa decision de la Asamblea de Tenedores de THB AV Villas, en
caso de llegarse a presentar alguno de los eventos constitutivos de Riesgo Sistémico o
cualquier otro evento que a juicio de la Titularizadora o del Representante Legal de
tenedores afecten o puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y material los
pagos correspondientes a los los THB AV Villas B y a los THB AV Villas C, su valor



de mercado para los inversionistas y en general el comportamiento de la Emision Banco
AV villas.

6.2.4.8.4 A discrecién de los titulares de los Residuos, siempre que el Saldo de Capital Total de
los THB AV Villas sea igual a cero (0).”

12. Numeral 6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto

a.  Texto actual
“6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto

(...) Salvo los casos de actualizacion antes relacionados, el presente Prospecto sélo podra ser
modificado por escrito, con la aprobacion de la Titularizadora y la previa autorizacién de la IFC
(mientras se encuentre vigente y en ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la
Asamblea de Tenedores de THB AV Villas. Sin perjuicio de lo anterior la modificacion al
Prospecto podra ser realizada con la aprobacién de la Titularizadora y con la autorizacién previa del
Representante Legal de Tenedores y de la IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecucion el
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin necesidad de la aprobacion Asamblea de Tenedores de
THB AV Villas, si la modificacion a realizar (i) es simplemente formal, o (ii) pretende la
aclaracién, reglamentacion o complementacién de aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaracion,
regulacién o complementacion de algun tema no previsto en este Prospecto pero que por su
naturaleza tenga o pueda tener incidencia en el Proceso de Titularizacién o en la Universalidad
Banco AV Villas, siempre que la modificacion de que se trate no implique (x) cambio alguno en la
estructura del Proceso de Titularizacion o de la Universalidad Banco AV Villas, o (y) la alteracion
de los derechos de los Tenedores, de las Partes Intervinientes o de aquellos que tengan derechos
exigibles contra la Universalidad Banco AV Villas en desarrollo del Proceso de Titularizacion en
los términos sefialados en el Reglamento. (...)

b.  Texto modificado

“6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto

(...) Salvo los casos de actualizacién antes relacionados, el presente Prospecto sélo podra ser
modificado por escrito, con la aprobacion de la Titularizadora y la previa autorizacién de la IFC
(mientras se encuentre vigente y en ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC) y de la
Asamblea de Tenedores de THB AV Villas Sin perjuicio de lo anterior la modificacion al Prospecto
podrd ser realizada con la aprobacion de la Titularizadora y con la autorizacion previa del
Representante Legal de Tenedores y de la IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecucion el
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC), sin necesidad de la aprobacion Asamblea de Tenedores de
THB AV Villas, si la modificacion a realizar (i) es simplemente formal, o (ii) pretende la
aclaracién, reglamentacion o complementacién de aspectos de procedimiento, o (iii) la aclaracion,
regulacion o complementacion de algin tema no previsto en este Prospecto pero que por su
naturaleza tenga o pueda tener incidencia en el Proceso de Titularizacion o en la Universalidad
Banco AV Villas, siempre que la modificacion de que se trate no implique (x) cambio alguno en la
estructura del Proceso de Titularizacion o de la Universalidad Banco AV Villas, o (y) la alteracion
de los derechos de los Tenedores, de las Partes Intervinientes o de aquellos que tengan derechos
exigibles contra la Universalidad Banco AV Villas en desarrollo del Proceso de Titularizacion en
los términos sefialados en el Reglamento. En caso de que el Saldo de Capital Total de los THB AV
Villas sea igual a cero (0), la modificacion del Reglamento solo requerird de la aprobacion de la
Titularizadora y de los titulares de los Residuos. (...)




13. Numeral 7.2.2.1.2 En relacién con el pago de los gastos del Proceso de
Administracién

a.  Texto actual:
“7.2.2.1.2 En relacion con el pago de los gastos del Proceso de Administracion

El Banco en su condicion de Administrador Autorizado, tiene a su cargo la obligacién del pago con
sus propios recursos de todos los gastos y expensas (los Gastos de Administracion de los Créditos
Hipotecarios) relacionados directa o indirectamente con el Proceso de Administracion incluyendo
pero sin limitarse a los siguientes: (i) los Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa; (ii) los
Gastos de Administracion y Venta de BRP; (iii) los gastos correspondientes a las gestiones para la
proteccidn y defensa de los Créditos Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios Normalizados y las
Garantias Hipotecarias que los respaldan y de los BRP; (iv) los pagos por primas de Seguros sobre
la Garantia Hipotecaria, los BRP y sobre la vida de los Deudores de los Créditos Hipotecarios (en
este Ultimo caso cuando a ello haya lugar); (v) gastos por concepto de expensas judiciales y
honorarios de abogados externos en el tramite de acciones ordinarias, de tutela, populares o de
grupo contra la Titularizadora o el Administrador Autorizado en relacién con o derivadas de los
Creéditos Hipotecarios y de los BRP; y (vi) los demas que sean inherentes o se causen en desarrollo o con
ocasion del Proceso de Administracion.”

b. Texto modificado:
“7.2.2.1.2 En relacion con el pago de los gastos del Proceso de Administracion

El Banco en su condicion de Administrador Autorizado, tiene a su cargo la obligacién del pago con
sus propios recursos de todos los gastos y expensas (los Gastos de Administracion de los Créditos
Hipotecarios) relacionados directa o indirectamente con el Proceso de Administracién, incluyendo
pero sin limitarse a los siguientes: (i) los Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa; (ii) los
Gastos de Administracion y Venta de BRP; (iii) los gastos correspondientes a las gestiones para la
proteccion y defensa de los Créditos Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios Normalizados y las
Garantias Hipotecarias que los respaldan y de los BRP; (iv) los pagos por primas de Seguros sobre
la Garantia Hipotecaria, los BRP y sobre la vida de los Deudores de los Creditos Hipotecarios (en
este Ultimo caso cuando a ello haya lugar); (v) gastos por concepto de expensas judiciales y
honorarios de abogados externos en el tramite de acciones ordinarias, de tutela, populares o de
grupo contra la Titularizadora o el Administrador Autorizado en relacion con o derivadas de los
Créditos Hipotecarios y de los BRP; y (vi) los demas que sean inherentes o se causen en desarrollo
0 con ocasion del Proceso de Administracion. Esta obligacion estard vigente a cargo del
Administrador Autorizado hasta la fecha en que la sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas A, del Saldo de Capital Total de los THB AV Villas B y del Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas C sea igual a cero (0). A partir de tal momento los Gastos de Administracion de los
Créditos Hipotecarios seran pagados con cargo a los recursos de la Universalidad Banco AV Villas
en los términos de este Prospecto.”

14. Seccion 11: Definiciones

- Definicion Namero 81 —Flujo Recaudado

a. Texto actual

| 81. Flujo Recaudado | | Corresponde a la totalidad de los recursos




recibidos por la Universalidad Banco AV Villas
por concepto de intereses, capital o cualquier otro
concepto derivado o relacionado con los Créditos
Hipotecarios, los  Créditos  Hipotecarios
Normalizados y los BRP determinado en cada
Fecha de Liquidacion para el Periodo de Recaudo
inmediatamente anterior a dicha Fecha de
Liquidacién. Hacen parte del Flujo Recaudado
pero sin limitarse, las sumas correspondientes a (i)
el pago total o parcial del Saldo de los Créditos
Hipotecarios como resultado entre otros del pago
directo del Deudor o por recaudo de sumas
pagadas por terceros en desarrollo del remate de
Garantias Hipotecarias; (i) el pago total, o
parcial del Saldo de los Créditos Hipotecarios en
este Ultimo caso como resultado de procesos de
Reestructuracién de Créditos Hipotecarios; (iii)
recuperacion total o parcial del Saldo de los
Créditos Hipotecarios como resultado de ventas
de BRP; (iv) recaudos de valores por concepto de
arras 0 clausulas penales en desarrollo de
contratos de promesa de compraventa de BRP; (v)
recaudos por concepto de arrendamientos de
BRP; (vi) recaudos por concepto de Primas de
Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los
Créditos  Hipotecarios  Normalizados;  (vii)
Prepagos de los Créditos Hipotecarios
Normalizados; (viii) pagos concepto de la
Readquisicion de Créditos Hipotecarios; (ix)
pagos recibidos por concepto de la Cesion de
Créditos Hipotecarios, de la Cesion de Créditos
Hipotecarios Normalizados y la venta de Créditos
Hipotecarios Normalizados; (X) los pagos de
indemnizaciones provenientes de Seguros de los
Créditos Hipotecarios y de los Créditos
Hipotecarios Normalizados; (xi) Excedentes del
Fondo de Reserva; (xii) el Saldo de Capital del
Fondo de Reserva en caso de que el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas A sea igual a
cero (0) en la Fecha de Liquidacion; (xiii) los
valores recibidos del Administrador Autorizado
por el monto equivalente a la disminucion del
Saldo de los Créditos Hipotecarios como
consecuencia de una decision judicial o
administrativa en firme de cualquier clase que
ordene la reliquidacion de los Créditos
Hipotecarios y/o la reversion de los alivios
aplicados en desarrollo de lo sefialado por la Ley
546 de 1999.




b Texto modificado

81. Flujo Recaudado

Corresponde a la totalidad de los recursos
recibidos por la Universalidad Banco AV Villas
por concepto de intereses, capital o cualquier otro
concepto derivado o relacionado con los Créditos
Hipotecarios, los  Créditos  Hipotecarios
Normalizados y los BRP, determinado en cada
Fecha de Liquidacién para el Periodo de Recaudo
inmediatamente anterior a dicha Fecha de
Liquidacién. Hacen parte del Flujo Recaudado
pero sin limitarse, las sumas correspondientes a (i)
el pago total o parcial del Saldo de los Créditos
Hipotecarios como resultado entre otros del pago
directo del Deudor o por recaudo de sumas
pagadas por terceros en desarrollo del remate de
Garantias Hipotecarias; (ii) el pago total, o parcial
del Saldo de los Créditos Hipotecarios en este
Gltimo caso como resultado de procesos de
Reestructuracion de Créditos Hipotecarios; (iii)
recuperacion total o parcial del Saldo de los
Créditos Hipotecarios como resultado de ventas
de BRP; (iv) recaudos de valores por concepto de
arras o clausulas penales en desarrollo de
contratos de promesa de compraventa de BRP; (v)
recaudos por concepto de arrendamientos de
BRP; (vi) recaudos por concepto de Primas de
Seguros de los Créditos Hipotecarios y de los
Créditos  Hipotecarios  Normalizados;  (vii)
Prepagos de los Créditos Hipotecarios
Normalizados; (viii) pagos concepto de la
Readquisicion de Créditos Hipotecarios; (ix)
pagos recibidos por concepto de la Cesion de
Créditos Hipotecarios, de la Cesion de Créditos
Hipotecarios Normalizados y la venta de Créditos
Hipotecarios Normalizados; (x) los recursos

derivados de la enajenacion de los Créditos

Hipotecarios y Créditos Hipotecarios

Normalizados (xi) los pagos de indemnizaciones

provenientes de Seguros de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios
Normalizados; (xii) Excedentes del Fondo de
Reserva; (xiii) el Saldo de Capital del Fondo de
Reserva en caso de que el Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas A sea igual a cero (0) en la
Fecha de Liquidacién; y (xiv) los valores
recibidos del Administrador Autorizado por el
monto equivalente a la disminucion del Saldo de
los Créditos Hipotecarios como consecuencia de
una decision judicial o administrativa en firme de
cualquier clase que ordene la reliquidacion de los




Créditos Hipotecarios y/o la reversion de los
alivios aplicados en desarrollo de lo sefialado por
la Ley 546 de 1999.

- Definicion Namero 85 - Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa

a. Texto actual:

85. Gastos de Cobranza Juridica y
Administrativa

Son aquellos gastos incurridos por el
Administrador Autorizado en los Procesos de
Cobro Judicial tales como honorarios a favor de
los abogados externos designados para adelantar
los Procesos de Cobro Judicial, las costas
decretadas en desarrollo de tales procesos,
honorarios de peritos, cauciones judiciales,
notificaciones, gastos requeridos para el
otorgamiento de escrituras publicas, realizacion de
gestiones requeridas para la cancelacion de
Garantias Hipotecarias a la terminacion de los
Procesos de Cobro Judicial y todos las necesarias
para obtener el pago parcial o total del Crédito
Hipotecario, Crédito Hipotecario Normalizado o
recepcion del BRP de forma voluntaria por parte
del Deudor.

b. Texto modificado:

85. Gastos de Cobranza Juridicay
Administrativa

Son aquellos gastos incurridos por el
Administrador Autorizado , 0 a cargo de la
Universalidad Banco Av Villas una vez la
sumatoria del Saldo de Capital Total de los THB
AV Villas A, del Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas By del Saldo de Capital Total
de los THB AV Villas C sea igual a cero (0), en
los Procesos de Cobro Judicial tales como
honorarios a favor de los abogados externos
designados para adelantar los Procesos de Cobro
Judicial, las costas decretadas en desarrollo de
tales procesos, honorarios de peritos, cauciones
judiciales, notificaciones, gastos requeridos para
el otorgamiento de escrituras publicas,
realizacion de gestiones requeridas para la
cancelacion de Garantias Hipotecarias a la
terminacion de los Procesos de Cobro Judicial y
todos las necesarias para obtener el pago parcial
o total del Crédito Hipotecario, Crédito
Hipotecario Normalizado o recepcion del BRP
de forma voluntaria por parte del Deudor.




- Definicion Nimero 101- IVA

a. Texto actual

101. IVA Es el impuesto al valor agregado.

b. Texto modificado: Se elimina

- Definicion Namero 151- Representante Legal de Tenedores

a. Texto actual

151. Representante Legal de Es la Fiduciaria Union S.A.
Tenedores

b Texto modificado

151.Representante Legal de Es Helm Trust S.A.
Tenedores

En constancia se expide en la ciudad de Bogota a los 7 de septiembre de 2007

La Titularizadora Banco AV Villas
Alberto Gutiérrez Bernal Carlos Alberto Vélez Moreno
c.c 10.235.220 de Manizales c.c. N0.19.454.361 de Bogota

Representante Legal Representante Legal



INFORME DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES DE LOS TITULOS
HIPOTECARIOS THB AV VILLAS.

Helm Trust S.A., en su calidad de Representante Legal de Tenedores de Titulos
Hipotecarios THB AV Villas y en cumplimiento del objeto del contrato celebrado por Helm
Trust S.A y Titularizadora Colombiana S.A. y conforme a lo establecido en la Resolucion
400 de 1995, emitida por la Sala General de la Superintendencia de Valores, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia.

El concepto emitido en este informe se refiere a los siguientes puntos:

I. Inclusion de la referencia a Helm Trust S.A. como Representante Legal de
Tenedores en reemplazo de Fidunién S.A. — Capitulo Primero - Numeral. 1.1

Il. Inclusion de facultades para la enajenacién de Créditos Hipotecarios y Créditos
Hipotecarios Normalizados — Numerales 7.1.1, 7.4.3 y Definicion nimero 81 Flujo
Recaudado del Reglamento de Emisién Banco AV Villas

[1l. Modificacion de la Comisién de Emision a favor de la Titularizadora — Numerales
7.1.3.2y 7.4.2.2 literal b. (ii) y d. del Reglamento Banco AV Villas

IV. Modificacion de la obligacion del Administrador Autorizado de asumir los Gastos de
Administracién de los Créditos Hipotecarios — Numeral 7.4.2.2 literal d., numeral
7.4.6 literal f., numeral 8.2.1.2, numeral 10.1.3 y la Definicion namero 85 del
Reglamento

V. Adicion del numeral 7.4.8. Procedimiento para el pago de los Residuos

VI. Adicion a las reglas de funcionamiento de la Asamblea de Tenedores y de
modificacion de Reglamento Banco AV Villas — Numeral 11.3.2 nuevo literal k. y
numeral 13.1 del Reglamento Banco AV Villas

VII. Modificacién de las causales terminacion y de la clausula de liquidacién anticipada —
Numerales 12.2, 12.3.2,12.3.4 y 12.4.1 del Reglamento Banco AV Villas

I. Inclusién de lareferencia a Helm Trust S.A. como Representante Legal de
Tenedores en reemplazo de Fidunién S.A. — Capitulo Primero - Numeral. 1.1

El dia 15 de agosto de 2006, se acepto la inhabilidad de Fidunion S.A. para representar a
los Tenedores de Titulos TECH E-3, por tal motivo se incluye a Helm Trust S.A. como
Representante Legal de los Tenedores de Titulos de la Emisién Banco AV Villas E-2,
dicha modificacion no evidencia ningun efecto negativo para los intereses de los
tenedores de titulos dado que lo Unico que se pretende es actualizar informacién en el
Reglamento y Prospecto de la Emision.



Il. Inclusion de facultades para la enajenacion de Créditos Hipotecarios y
Créditos Hipotecarios Normalizados — Numerales 7.1.1, 7.4.3 y Definicién
numero 81 Flujo Recaudado del Reglamento de Emision Banco AV Villas

Se propone incluir facultades dentro de la estructura de la emisién para la enajenaciéon de
los Créditos Hipotecarios en proceso de cobro judicial y Créditos Hipotecarios
Normalizados, asi mismo facultar a la Titularizadora para poder llevar a cabo su gestion
de enajenacion, este numeral beneficia a los tenedores de Titulos ya que estos recursos
podran ser parte del Flujo Recaudador fuente de pago de las obligaciones a cargo de la
Universalidad Av Villas, por este motivo sera de beneficio para los Tenedores de los
Titulos toda vez que se generara mas liquidez, asi mismo no evidencia ningun efecto
negativo para los intereses de los Tenedores.

[Il. Modificacion de la Comisién de Emision a favor de la Titularizadora —
Numerales 7.1.3.2y 7.4.2.2 literal b. (ii) y d. del Reglamento Banco AV Villas

El termino de vigencia de la Emision Banco Av Villas se extiende con referencia al saldo
total de los Activos Subyacentes, por tal motivo se dio la necesidad de cambiar la forma
de calcular la comisién de administracion a la Titularizadora durante el termino de la
ejecucion, se debe tener en cuenta que esta operacién no afecta la capacidad de pago de
la emision.

IV. Modificacion de la obligacion del Administrador Autorizado de asumir los
Gastos de Administracion de los Créditos Hipotecarios — Numeral 7.4.2.2 literal
d., numeral 7.4.6 literal f., numeral 8.2.1.2, numeral 10.1.3 y la Definicidn
numero 85 del Reglamento

Teniendo en cuenta que la Titularizadora y el Banco AV Villas han acordado modificar el
Contrato de Administracién en el sentido de establecer que dicha obligacién estara a
cargo del Administrador Autorizado hasta la fecha en que la sumatoria del Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas A, de los THB AV Villas B y de los THB AV Villas C sea
igual a cero (0), momento a partir del cual dichos Gastos de Administracion de los
Créditos Hipotecarios se pagaran con cargo a los recursos de la Universalidad Banco AV
Villas con sujecion a la Prelacién de Pagos, y teniendo en cuenta que el Unico tenedor es
Banco Av Villas quien se encuentra de acuerdo segun carta anexa, Helm Trust no
encuentra evidencia alguna que represente efectos negativos en dicha modificacion.

V. Adicion del numeral 7.4.8. Procedimiento para el pago de los Residuos

Se adiciona el numeral 7.4.8 del Reglamento de Emision Banco AV Villas que establece el
procedimiento de pago de los Residuos, indicando que el mismo se realizara con el
producto de los remanentes del Flujo Recaudado con sujecién a la Prelacién de Pagos y
su célculo se efectuard en cada Fecha de Liquidacion. Teniendo en cuenta que el
procedimiento de pago de residuos se realizara una vez se haya cancelado la totalidad de



los titulos THB AV Villas de acuerdo con la establecido en el Reglamento, su inclusion no
afectara los derechos de los tenedores.

VI. Adicion a las reglas de funcionamiento de la Asamblea de Tenedores y de
modificacion de Reglamento Banco AV Villas — Numeral 11.3.2 nuevo literal k.
y numeral 13.1 del Reglamento Banco AV Villas

En el momento en que la sumatoria del saldo de capital total de los THB AV Villas sea
igual a cero, solo existiran titulares de los Residuos razén por la cual no habra lugar a la
aplicacion de reglas de Asamblea de Tenedores para dichos titulares de los Residuos.
Teniendo en cuenta que los titulares de los residuos no realizaran Asamblea, sélo cuando
no existan tenedores de titulos, la inclusién de dicha modificacion no afectard los
derechos de éstos ultimos.

VII. Modificacion de las causales terminacion y de la clausula de liquidacion
anticipada — Numerales 12.2, 12.3.2, 12.3.4y 12.4.1 del Reglamento Banco AV
Villas.

El comportamiento y el nivel de recaudo de los créditos hipotecarios en proceso de cobro
judicial (Activo Subyacente de la Emisién Banco AV Villas) ha sido muy superior al nivel
esperado, situacion que ha generado por una parte un pago de capital anticipado de los
THB AV Villas por encima del proyectado, por tal motivo se propone que la liquidacién
anticipada de manera que para su aplicacién se tome como referencia, en adicion al saldo
de capital de los THB Av Villas, en el saldo total de los Activos Subyacentes, asi mismo la
propuesta no evidencia ningun efecto negativo para los intereses de los tenedores de
titulos.

Atentamente,

Original Firmado
MABEL ROMERO CASTRO
Representante Legal
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