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Reglamento de Emision de Titulos Hipotecarios Banodv Villas
Universalidad Banco Av Villas

Consideraciones

El Banco Av Villas (El Banco) es un establecimierde crédito constituido
mediante escritura publica No. 5700 del 24 delwetue 1972 de la Notaria 5 del
Circulo de Bogotéa y convertido a banco mediantetasa publica No. 912 del 21
de marzo de 2002 de la Notaria 23 del Circulo dgoBx tal como consta en el
certificado de existencia y representacion leggledido por la Superintendencia
Bancaria, debidamente facultado por la Ley 546 @691para emitir titulos
representativos de créditos hipotecarios otorggdoa financiar la adquisicién de
vivienda y sus garantias con el propdsito de ead@nen el mercado de capitales.

La Titularizadora Colombiana S.A (la Titularizadpes una sociedad anénima de
servicios técnicos y administrativos constituidadraete escritura publica No. 2989
del 13 de julio de 2001 de la Notaria 18 del Cocdé Bogota, posteriormente
reformada mediante escrituras publicas Nos. 3262%lale julio de 2001 de la
Notaria 18 del Circulo de Bogota, 1915 del 5 deitwet de 2001, 0136 del 25 de
enero de 2002 y 1042 del 27 de mayo de 2003 todds tNotaria Novena del
Circulo de Bogota, cuyo objeto social consiste &nmlovilizacion de créditos
hipotecarios mediante su titularizacion a travédodesistemas establecidos en la
Ley 546 de 1999 y demas disposiciones que la nmpeifi o reglamenten,
incluyendo pero sin limitarse a la facultad de ioag, estructurar y obrar como
agente de manejo y administrador de procesos déridacion de créditos
hipotecarios y sus garantias y de retitularizaaéntitulos hipotecarios para su
emision y colocacion en el mercado de capitalesanezloferta publica o privada.

La Ley 546 de 1999 faculta a los establecimien®<mrédito para emitir titulos
representativos de créditos hipotecarios otorggdoa financiar la adquisicion de
vivienda y sus garantias con el propdsito enajesarh el mercado de capitales y a
las sociedades Titularizadoras para (i) estructueamisiones mediante la
retitularizacion de titulos hipotecarios emitidas s establecimientos de crédito a
partir de universalidades conformadas por losastulipotecarios, sus garantias y
mecanismos de cobertura y (i) administrar los @sos de titularizaciéon
correspondientes.

El Banco y la Titularizadora (conjuntamente Lastégrcon fecha 7 de junio de
2004 suscribieron un Acuerdo de Intencion y Canfalalidad (el Acuerdo de

Intencién) mediante el cual definieron y acordatas condiciones legales y

financieras para la estructuracion y desarrolloudeproceso de titularizacion (el

Proceso de Titularizacipnde créditos hipotecarios otorgados para finanaar |
adquisicion de vivienda en proceso de cobro jubycgus garantias de propiedad de
El Banco.



5. El Proceso de Titularizacion acordado por Las Batiene por objeto la
titularizacion de los Créditos Hipotecarios mediarft) la emision de titulos
hipotecarios representativos de los Créditos Hgaotes por parte de El Banco y
(i) la emision por parte de la Titularizadora delbs representativos de una de las
clases de los titulos hipotecarios emitidos pdd&ico mediante su retitularizacion.

6. El Proceso de Titularizacion sera llevado a caparér de (i) una universalidad de
activos hipotecarios conformada por los Créditogokticarios de propiedad de El
Banco vy (ii) una universalidad conformada por ulase de los titulos hipotecarios
emitidos por ElI Banco, adquiridos por la Tituladeea para su posterior
retitularizacion.

7. Para la conformacion de universalidades de acthipstecarios se requiere la
expedicion de un reglamento de emision de titulostacarios.

8. El Banco es propietario de un conjunto de Crédigsotecarios los cuales seran
titularizados mediante una emision de titulos lEpatios en desarrollo del Proceso
de Titularizacion. Para tal fin es necesario canforuna universalidad de activos
hipotecarios separada e independiente, para todosféctos, del patrimonio de El
Banco.

9. En desarrollo de lo antes mencionado El Banco pationdel presente Reglamento
(i) constituye la Universalidad Banéw Villas, (ii) define su estructura y reglas de
funcionamiento, (iii) realiza la emision de tituloipotecarios representativos de los
Créditos Hipotecarios y (iv) establece los térmigosondiciones aplicables a los
Tenedores, a El Banco en su calidad de originagdosiCréditos Hipotecarios y de
emisor de los titulos hipotecarios, a la Tituladi@@ en su condicion de
administrador del Proceso de Titularizacion y enegal a la emision de titulos
hipotecarios desarrollada por este Reglamento.

Capitulo Primero
Partes Intervinientes en el Proceso de Titularizaén — Emisién BancoAv Villas

1.1 Relacién de Partes Intervinientes

Banco Av Villas (con respaldo exclusivo de la Ungadidad Banco A

Emisor Villas). Direccion: Cra 13 Nro. 27-47 Telf: 24196@®gota-Colonbia.
www.awvillas.comco
Originador Banco Av Villas: Direccion: Cra 13 Nro. 27-47 Te#419600 Bogot§-
Autorizado Colombia. www.awvillas.comco

Administrador de la | Titularizadora Colombiana S.A Tel. 6183030; DirécciCarrera 9A np
Universalidad Banco| 99-02 piso 7° Bogota-Colombiavww.titularizadora.com
Av Villas




Administrador Banco Av Villas: Direccion: Cra 13 Nro. 27-47 Te#419600 Bogot§
Autorizado de los | Colombia. www.avvillas.comco
Creditos
Hipotecarios
Representante Legal Helm Trust; Direccion: Carrera 7 No. 27-18 piso 19
de Tenedores Tel. 3394560 Bogota - Colombiavww.helmtrust.conto

Sociedades - Duff & Phelps de Colombia Direccion: Calle 69 A .Nb- 85,
Calificadoras Tel. 3474574 Bogota — Colombiaww.dcrcolombia.com.co
de Valores - BRC Investor Service®ireccion: Calle 98 No 22-64 Oficina 1210,

Tel. 2362500 Bogota — Colombiaww.brc.com.co
Auditor Externo Pricewaterhousecoopers Ltda.: Direccion Calle 168 W12-35
Tel 6340555 Bogota — Colombiayww.pwc.com
Depositario y Deceval: Tel.3765460; Direccion: Carrera 102 Nb33 Torre B Piso 5
administrador de | Bogota — Colombiavww.deceval.com.co
pagos de la Emision

Capitulo Segundo
Interpretacion y Definiciones

2.1 Interpretacion
2.1.1 Las palabras que solamente se expresen en singalaitan el plural y viceversa.

2.1.2 Las referencias que se hagan a “el presente dotoinéeste documento” o a “el
presente Instrumento” o “este Instrumento” implieste Reglamento y sus anexos
junto con sus modificaciones o adiciones adoptddanformidad con el mismo.

2.1.3 Las referencias que se hagan a la Emision TECHuUnkan este Reglamento, el
Manual de Originacion, el Manual de AdministraciéhProspecto de Colocacién
Banco Av Villas, el Reglamento TECH y el Prospedto Colocacion TECH, los
cuales incluyendo sus modificaciones o adicionebedan ser leidos e interpretados
de forma integral como parte del Proceso de Tizdaion.

2.2 Definiciones
Para los efectos del presente documento, los téareén mayuscula a los cuales se haga

referencia en este Reglamento tendran el alcarsignificado contenido en el Anexde
Definiciones(Anexo 1)



Capitulo Tercero
Creacion y separacion patrimonial, objeto, régimenegal de la Universalidad Banco Av
Villas, derechos economicos derivados y declaraoies y certificaciones

3.1Creacion y Separacion Patrimonial

El Banco en ejercicio de sus facultades legalestgtgarias constituye la Universalidad
Banco Av Villas mediante la expedicion del presgRéglamento. La Universalidad Banco
Av Villas esta conformada por los Activos Subyaesnen los términos sefialados en este
instrumento.

En desarrollo de lo sefialado en el articulo 12adeely 546 de 1999 y en cumplimiento de

lo dispuesto en el articulo 2 de la Resolucion @@2001, El Banco declara expresamente
que a partir de la fecha de expedicion de este aRemito ha separado y aislado

completamente de su patrimonio la totalidad deAlcts/os Subyacentes con sujecion a los
términos y condiciones definidos en el Acuerdo ckericion y en este Reglamento, los

cuales por virtud del presente Reglamento son adpary aislados y pasan a conformar la
Universalidad Banco Av Villas.

La separacion y aislamiento patrimonial de los vadi Subyacentes en los términos aqui
definidos implica la enajenacion de la totalidadlake derechos de propiedad, intereses y
beneficios en cabeza de El Banco sobre cada utmsdictivos Subyacentes, incluyendo
pero sin limitarse, los siguientes:

3.1.1 la totalidad de los derechos sobre los Titulos Niedphes y el Componente de
Efectivo incluyendo la totalidad de los derechosapaeclamar, demandar,
recuperar, obtener y recibir las sumas en elloesemtados.

3.1.2 la totalidad de los derechos para reclamar, demaretaiperar, obtener, recibir (i)
los Saldos de los Créditos Hipotecarios contalubza registrados y vigentes a la
Fecha de Cierre y (ii) cualquier otra suma exigibfeor causar o aplicar en relacion
con los Saldos de los Créditos Hipotecarios ereleh& de Cierre o después de la
Fecha de Cierre.

3.1.3 la totalidad de los derechos, intereses y bensfieiocabeza de El Banco, sobre las
Garantias Hipotecarias que respaldan cada uno sleCteditos Hipotecarios,
incluyendo los derechos que en calidad de acrebigmtecario le asisten para
reclamar, demandar, recuperar, obtener, recibilo§) Saldos de los Créditos
Hipotecarios contabilizados y vigentes a la Feah&krre, (ii) los intereses y (i)
cualquier otra suma exigible o por causar en ré@acon los Saldos de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Cierre o despuésféeclaa de Cierre.

3.1.4 la totalidad de los derechos, intereses y bensfieio cabeza de El Banco en

relacion con cada una de las polizas de Segurosagumaran cada uno de los
Créditos Hipotecarios en la Fecha de Cierre o d=sda la Fecha de Cierre.
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En desarrollo de lo aqui sefialado, El Banco decjama partir de la expedicion de este
Reglamento ha implementado un sistema de informacoitable para la Universalidad
Banco Av Villas independiente y totalmente separddolos sistemas de informacién
contable de sus propios activos asi como de logoactle las demas universalidades que
haya creado o vaya a crear en el futuro identilogslenamente a nivel de sus sistemas de
informacion y registros contables cada uno de lostivAs Subyacentes como
correspondiente a la Universalidad Banco Av Villas.

Como consecuencia de la creacién de la UnivershlgRiEnco Av Villas y la separacion
patrimonial por este instrumento realizada, El Baea adelante no tendra, en ningun
evento, el derecho de disponer en su beneficio ae Activos Subyacentes ni
usufructuarlos, gravarlos, usarlos o darles cualqigstinacion diferente a la sefialada en el
presente Reglamento, toda vez que tales Activoydtentes a partir de la fecha de
suscripcion de este Instrumento han sido sepasadistados del patrimonio de El Banco.

El Banco, en su calidad de Emisor de los Titulopokticarios Banco Av Villas y la
Titularizadora en su condicion de AdministradorlaeJniversalidad Banco Av Villas en
los términos definidos en este instrumento, Unicaeng@odran realizar con los Activos
Subyacentes las gestiones indicadas en este Reqtantendientes al cumplimiento del
objeto de la Universalidad Banco Av Villas.

La separacion y aislamiento patrimonial de los vagiSubyacentes por parte de El Banco
se acredita adicionalmente mediante certificacidpedida por el Revisor Fiscal de El
Banco. En dicha certificacion se sefala expresanehtcumplimiento a la Fecha de
Emision por parte de El Banco de la separacidrshkamiento patrimonial de los Activos
Subyacentes en los términos aqui estableclbicba certificacion puede ser consultada en
el sitio de internet de El Banceww.avvillas.comco con encadenamiento al sitio de
internet de la Titularizadoraww.titularizadora.com

3.20bjeto
3.2.1 Separacion Patrimonial y emision de Titulos Hipote&rios Banco Av Villas

La Universalidad Banco Av Villas tiene por objetodeparacion patrimonial y aislamiento
de los Activos Subyacentes para su titularizaciédiante la Emision Banco Av Villas.

Los Activos Subyacentes se destinan en forma exelus (i) pago de los derechos
contenidos en los THB Av Villas vy (ii) a la rea@on de los derechos consagrados a favor
de las Partes Intervinientes y de todos aquell@stgongan derechos exigibles contra la
Universalidad Banco Av Villas en desarrollo del ¢&so de Titularizacion, en los términos
sefialados en este Reglamento.
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3.2.2 Retitularizacion

La Universalidad Banco Av Villas hace parte intégiala estructura de la Emision TECH.
La Emisibn TECH esta conformada por la Universaiddanco Av Villas, por la
Universalidad Banco Conavi y por la UniversalidadCH. A partir de la Universalidad
Banco Av Villas se emiten los THB Av Villas Clase By C. Los THB Av Villas A son
retitularizados posteriormente a través de la ehsialidad TECH. Para el efecto, los THB
Av Villas A exclusivamente, son suscritos mediaoterta privada por la Titularizadora
mientras que los THB Av Villas B y los THB Av VikaC seran objeto de oferta publica en
el mercado de capitales en los términos definidosste instrumento. Una vez suscritos los
THB Av Villas A la Titularizadora los separa y @isle su patrimonio para que hagan parte
de los activos subyacentes de la Universalidad TE@#e la cual se emiten los TECH. Los
pagos por intereses, Pagos por Capital Programdggs por Capital Anticipado de los
THB Av Villas A y los Costos del Mecanismo de Cdbea Parcial IFC de acuerdo al
numeral 7.4.2.2 literal a. de este Reglamento, rhaguate del flujo recaudado de la
Universalidad TECH en los términos del presentdaddegnto y del Reglamento TECH.

3.3Régimen Legal
3.3.1 Normas aplicables

La creacion y funcionamiento de la Universalidacdh@&aAv Villas esta regulada por las

disposiciones contenidas en la Ley 546 de 1999¢eteto 1719 del 2001 del Ministerio de

Hacienda y las Resoluciones 775 de 2001 y 223 @2 @6 la Superintendencia de Valores
y demas disposiciones reglamentarias.

3.3.2 Aislamiento patrimonial

En ningun evento los Activos Subyacentes podranrestituidos al patrimonio de El
Banco. De conformidad con lo establecido en et@dil2 de la Ley 546 de 1999 como
consecuencia de la separacion patrimonial, losv8stSubyacentes en ningun caso forman
parte de la prenda general de los acreedores BartEb por lo que no pueden ser afectados
por, o vinculados a, ningun proceso de naturalemzwsal o liquidatorio de tal entidad.
Tampoco habrd lugar, en los términos del articlladé la Ley 546 de 1999, a que los
Tenedores inicien o soliciten procesos divisoringaacion con la Universalidad Banco
Av Villas y/o los Activos Subyacentes que la confan.

3.3.3 Destinacién especifica

En cumplimiento de lo sefialado por el articulo 2ad@esolucion 775 de 2001, los Activos
Subyacentes estaran destinados exclusivamentegaldealos derechos contenidos en los
THB Av Villas, asi como los derechos a favor dg Rartes Intervinientes y de todos
aquellos que tengan derechos exigibles contra lwvetsalidad Banco Av Villas en
desarrollo del Proceso de Titularizacion, en losniidos y condiciones sefialados en el
presente Reglamento.
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3.3.4 Derechos econdmicos derivados de la separacién glamiento patrimonial de
los Activos Subyacentes

Como contraprestacion por concepto de la enajemad® los Activos Subyacentes
mediante su separacion y aislamiento patrimonied [@aconformacion de la Universalidad
Banco Av Villas, el Banco recibird un monto equerdk al Precio de Transferencia de los
Activos Subyacentes. Dicho monto serad pagado adikc® en la Fecha de Pago de la
Emision TECH E-1 con los recursos que El Bancobge@n desarrollo del proceso de
emisién y colocacion de los THB Av Villas A, THB Avillas B y THB Av Villas C por
concepto de pago del precio de suscripcion de téldses hipotecarios por parte de los
Tenedores.

3.4 Declaraciones y certificaciones

Para los efectos del presente Reglamento asi care g desarrollo del Proceso de
Titularizacion efectuado a partir de este instrumeil Banco expresamente declara y
certifica a la fecha de suscripcion de este inséntomlo siguiente:

3.4.1 Que es una persona juridica debidamente autorjzadael desarrollo de su objeto
por la Superintendencia Bancaria y que ejerce lggairrectamente dentro de las
disposiciones legales, las actividades propiasidigto social.

3.4.2 Que esta debidamente facultado y cuenta con lasizationes requeridas por la
ley, por sus estatutos y por sus instancias debapi@n competentes para (i) llevar
a cabo la separacion y aislamiento patrimoniabdeActivos Subyacentes y para la
creacion de la Universalidad Banco Av Villas, (@alizar la titularizacion de los
Créditos Hipotecarios en desarrollo del Procesditidarizacion, (iii) expedir el
presente Reglamento y (iv) obligarse al cumplinuehd todas las estipulaciones a
su cargo en los téerminos definidos en el Acuerdintécion y en este Reglamento
para llevar a cabo hasta su terminacion el Prodedatularizacion.

3.4.3 Que mediante el desarrollo del Proceso de Titdai@n y la expedicion del
presente Reglamento ElI Banco no viola o infringeyana (i) disposicion legal a la
gue esté sometido, (i) norma estatutaria, o ¢ilidlquier acuerdo o transaccion de
El Banco con terceros contratantes y en relacidnloe cuales El Banco tenga
alguna obligaciéon o limitacién sobre la disposicdrenajenaciéon de los Activos
Subyacentes objeto de separacion y aislamientonuatial en la Universalidad
Banco Av Villas, o que de alguna manera pueda desen alguna limitacion en el
ejercicio de los derechos derivados de los ActiS8abyacentes. En tal sentido El
Banco expresamente declara y certifica que a lhafele este instrumento no ha
realizado ningun acto, acuerdo o contrato encaroiaald enajenacion o gravamen
o cualquier otro tipo de limitacién sobre los AcvSubyacentes.
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3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.8

3.4.9

Que no es objeto, no tiene conocimiento, ni ha sidificado de ninguin

procedimiento administrativo ni de ninguna acciamigial o cualquier otro

procedimiento que limite o en alguna forma impidacemplimiento de sus

obligaciones derivadas del presente Reglamento gdadasarrollo del Proceso de
Titularizacion como consecuencia de la separaciaislgmiento patrimonial de los
Activos Subyacentes.

Que a la fecha de la expedicién del presente Raygitores el titular, propietario y
beneficiario Unico de la totalidad de los Activosb$acentes. En tal sentido
garantiza la existencia, y validez de cada unamdeitctivos Subyacentes objeto de
separacion aislamiento patrimonial en los térmisesialados en el presente
Reglamento.

Que como consecuencia de la separacion y aislampatitimonial de los Créditos
Hipotecarios en los términos aqui sefalados, lagar@as Hipotecarias
correspondientes estan destinadas exclusivamentamparar los Créditos
Hipotecarios que conforman la Universalidad Baneso\Allas. En tal sentido El
Banco declara y certifica que renuncia expresaenarstdelantar cualquier clase de
reclamacion para el cobro de obligaciones de losdDees con ElI Banco con
fundamento en, o a partir de, las Garantia Hipo&sae los Créditos Hipotecarios
que conforman la Universalidad Banco Av Villas.

Que sus registros contables en relacion con cadadarlos Activos Subyacentes
gue se separan y aislan patrimonialmente para oafda Universalidad Banco
Av Villas se llevan de conformidad con las normadicables definidas por la
Superintendencia Bancaria y no presentan inexdestmateriales, garantizando en
particular que en relacién con cada uno de los it@dHipotecarios ha cumplido
con las disposiciones legales relativas a lasicationes, régimen de provisiones,
prevencion y control de actividades delictivas g teportes de informacion a las
entidades de control y centrales de riesgo e irdordm comercial, en lo que fuere
aplicable.

Que los Créditos Hipotecarios separados y aislapgasimonialmente para

conformar la Universalidad Banco Av Villas en deskn de este Reglamento, se
ajustan en su totalidad y cumplen con los requs#stipulados en el Acuerdo de
Intencidbn y en este instrumento como ParametrosSekeccion de Créditos

Hipotecarios para el desarrollo del Proceso ddarizacion.

Que la informacién de los Créditos Hipotecarios tenia en los medios
magneéticos entregados a La Titularizadora en ddkadel Acuerdo de Intencion
para la estructuracion del Proceso de Titularizacidrresponden en su totalidad a
los Créditos Hipotecarios de propiedad de El Bagaelacion con los cuales El
Banco lleva a cabo su separacion y aislamientionmpanial para la conformacion
de la Universalidad Banco Av Villas en los términleseste Reglamento.
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3.4.10 Que certifica la veracidad e integridad de los slagoinformacion financiera,
juridica y comercial de los Activos Subyacentes isistrada, puesta a disposicion
o de cualquier otra manera dada a conocer a Léafizadora (y por conducto de
esta Ultima a las Partes Intervinientes y a lasepantervinientes de la Emision
TECH), y por tanto asumida y aceptada por La ditmadora como cierta, exacta y
veraz para la estructuracion y desarrollo del Rmcde Titularizacion en los
términos de este Reglamento y del Reglamento TECH.

3.4.11 En relacién con la siguiente Documentacion de @agion a saber (i) Pagareé vy (ii)
copia de la escritura publica de constitucion degoktica con constancia de prestar
meérito ejecutivo certifica:

a. Que los Pagarés y las escrituras publicas de taciéth de Hipoteca (i) fueron
suscritos por el Deudor de cada Crédito Hipotecdiijodiligenciados en forma
completa, clara y de conformidad con las dispos&sdegales aplicables vy (iii)
son validos y se encuentran en proceso de ejecjumdrnal en la etapa procesal
informada en los medios magnéticos entregados aTiuaarizadora en
desarrollo del Acuerdo de Intencion.

b. Que las escrituras publicas de constitucion de tdg@z que amparan los
Créditos Hipotecarios fueron otorgadas en primadgry como beneficiario
unico a favor de El Banco y se encuentran debidesregistradas en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente como hipagteen primer grado.

c. Que en caso de adquisicion de Creditos Hipotecanosesion en cabeza de El
Banco, los Créditos Hipotecarios y las Garantigsotéicarias que los amparan
fueron cedidos de conformidad y con el pleno cumiginto de las normas
aplicables teniendo El Banco la calidad de berafiiinico y en primer grado
de tales Garantias Hipotecarias.

d. Que los Pagarés y las escrituras publicas de taeiéth de Hipoteca (i) existen
fisica y legalmente a la fecha de expedicion de &sglamento, (ii) fueron
entregados a cada uno de los juzgados civiles meconiento donde se tramita
cada uno de los procesos ejecutivos hipotecarits glacobro judicial de los
Créditos Hipotecarios conjuntamente con la demand&spondiente vy (iii) que
se encuentran en poder de tales juzgados civilesmzEimiento.

3.4.12 Que en desarrollo de lo establecido en los artscdy 41 y 42 de la Ley 546 de
1999 ha dado cumplimiento al procedimiento de wvédigcion de los Créditos
Hipotecarios de conformidad con los parametrosbestaios por la Ley 546 de
1999 y por la Superintendencia Bancaria teniendooasideracion la metodologia
aprobada por tal entidad para el efecto.

3.4.13 Que a la fecha de la expedicidon del presente Regianes el titular y beneficiario
anico de la totalidad de los derechos derivadodadepdlizas de Seguros que
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respaldan los Créditos Hipotecarios en relacion kesncuales certifica que (i)
existen fisica y legalmente, (i) que en la medd su conocimiento no se
encuentra en curso ninguna reclamacion ante lasgukadoras respectivas, o (iii)
gue habiéndose presentado alguna reclamacion dulantigencia del Crédito
Hipotecario, no se ha producido por parte de lagAssdora la negativa del pago de
indemnizaciones reclamadas respecto del deudok iardaeble sobre el que recae
la Garantia Hipotecaria.

Capitulo Cuarto
Descripcidn de Activos Subyacentes

4.1 Activos Subyacentes de la Universalidad Banco Av Nas
Son Activos Subyacentes de la Universalidad Banc®ifas los siguientes:
4.1.1 Créditos Hipotecarios

Los Créditos Hipotecarios, sus Garantias Hipotasaderechos sobre los Seguros y demas
derechos accesorios a los Créditos Hipotecarioglpalor correspondiente al Saldo de los
Créditos Hipotecarios a la Fecha de Cierre. Laci@tae identificacion de los Créditos
Hipotecariosse adjunta en el Anexo de Creéditos Hipotecaaosgko 2 el cual se entiende
como parte integral de este Reglamento. Igualmésmelrdan el caracter de Activo
Subyacente los BRP que se reciban como fuente ge ga los Créditos Hipotecarios
durante el Término de Vigencia.

Se incluyen como parte del Activo Subyacente dddvde los Créditos Hipotecarios la
totalidad de los pagos que se reciban a partiradéecha de Emision por concepto de
intereses, capital y demas derechos accesoriossd€réditos Hipotecarios, entre otros
derivados de (i) el pago total o parcial del Satho los Créditos Hipotecarios como
resultado entre otros del pago directo del Deudpororecaudo por remate de Garantias
Hipotecarias; (ii) el pago total, o parcial delld®dade los Créditos Hipotecarios en este
ultimo caso como resultado de procesos de Reestagain de Créditos Hipotecarios; (iii)
recuperacion total o parcial del Saldo de los @o&dHipotecarios como resultado de
ventas de BRP; (iv) recaudos de valores por coacdptarras o clausulas penales en
desarrollo de contratos de promesa de compraventdRP cuando fuera aplicable; (v)
recaudos de valores por concepto de arrendamidatB&P en los casos en que a ello haya
lugar durante el periodo en que se logra su vdetdiws, (vi) recaudos por concepto de
Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios ylate Créditos Hipotecarios
Normalizados; (vii) Prepagos de los Creditos Hipat®s Normalizados; (viii) pagos por
concepto de la Readquisicion de Créditos Hipotesalix) pagos recibidos por concepto
de la Cesion de Creditos Hipotecarios, de la Ced#@reditos Hipotecarios Normalizados
y la venta de Créditos Hipotecarios Normalizadog; |[6s pagos de indemnizaciones
provenientes de Seguros de los Créditos Hipotexayiale los Créditos Hipotecarios
Normalizados y (xi) en general cualquier otro isgreriginado o derivado de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Norasdos.
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El Saldo de los Créditos Hipotecarios a la Fech&igere el cual corresponde al valor de
los Créditos Hipotecarios registrado en la Univiedad Banco Av Villas a la Fecha de

Emision asciende a la cantidad de 2.935.193.798)MR equivalentes a la suma de
421.961.992.151,63 Pesos Colombianos, de confodmda el valor equivalente en Pesos
Colombianos de (1) una UVR a la Fecha de Emision.

4.1.2 Activos o derechos derivados de los Mecanismos deli&rtura

Los activos o derechos derivados o relacionados(gogl Fondo de Reserva y (i) el Monto
de Sobrecolateralizacion por su valor correspotelianla Fecha de Cierre, de la siguiente
forma:

4.1.2.1 Fondo de Reserva

Conformado a la Fecha de Emisiéon por (i) los T&ulMegociables relacionados en el
Anexo 3de este instrumento y (ii) el Componente de Bfectpor las siguientes cuantias
determinadas a la Fecha de Ciaoe corresponden al valor registrado por talesejuns
en la Universalidad Banco Av Villas a la Fecha dadion:

Concepto Saldo en Pesos Colombianos a la Saldo en UVR a la Fecha de
(UVR a la Fecha de Cierre) Cierre
Titulos Negociables 34.711.760.472 241.636.000
Componente de 9.790.533.377 68.154.000
Efectivo

4.1.2.2 Monto de Sobrecolateralizacion

Corresponde a los derechos derivados de los Csédifintecarios por concepto de (a) las
provisiones registradas contablemente a la Fecketee por el Banco Av Villas sobre (i)
los saldos de capital de los Créditos Hipotecaginguentas de balance, (ii) los saldos de
intereses de los Créditos Hipotecarios en cuergdsatince vy (iii) los saldos de pagos por
cuenta de clientes de los Créditos Hipotecariosumntas de balance, (b) el saldo del
pasivo diferido de los Créditos Hipotecarios enntag de balance y (c) los registros
contables a la Fecha de Cierre efectuados porredAv Villas por concepto de (i) los
saldos de correccion monetaria de los Créditos tlgamios en cuentas contingentes vy (ii)
los saldos de intereses de los Créditos Hipotexariccuentas contingentes.

Las cuantias correspondientes a las provisioaédy slel pasivo diferido de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y registrosuentas contingentes de los Créditos
Hipotecarios determinadas a la Fecha de Cierreesmonden al valor registrado por tales
conceptos en la Universalidad Banco Av Villas aFecha de Emision de la siguiente
forma:
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Concepto Saldo en UVR a la Fecha de Emision
Sumatoria de provisiones sobre (i) los saldos géatale 777,656,032.74
los Créditos Hipotecarios en cuentas de balangdpsi
saldos de intereses en cuentas de balance y d§i) |
saldos de pagos por cuenta de clientes en cuertas d

balance

Saldo del pasivo diferido de los Créditos Hipotexsaen 44,908,612.57
cuentas de balance

Sumatoria de (i) los saldos de correccion monetdeia 1,342,069,683.13

los Créditos Hipotecarios en cuentas contingent@g y

los saldos de intereses de los Créditos Hipotezaio

cuentas contingentes

Total 2,164,634,328.45

4.1.3 Otros activos y derechos
Los rendimientos derivados de las Inversiones Teat@® y cualquier otro derecho
derivado de cualquiera de los anteriores concejgasonformidad con lo dispuesto en este

Reglamento.

Capitulo Quinto
Caracteristicas y descripcion de los Créditos Hipetarios

5.1 Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Créditos Hipotecaritdnedeterminadas por los Parametros de
Seleccion de conformidad con la siguiente relacion:

Parametros de Seleccion de Créditos Hipotecarios

Tipo de crédito » Otorgados a Deudores personas naturales

» Créditos Hipotecarios desembolsados y clasificactieo de viviend
con anterioridad al 23 diciembre de 1999 fecha gedicion de la Le
546 de 1999

» Otorgado de conformidad y con el cumplimiento derdglamentacic
definida por la Superintendencia Bancaria

* Clasificados como hipotecarios de vivienda por lgpeSintendenc
Bancaria

» Denominados en pesos o0 en UVR

 Sistemas de amortizacién aprobados por la Supedeteia Bancaria

Moneda » Pesos
Requisitos legales y e Los Créditos Hipotecarios deben estar documentagios Pagare
documentacion otorgados con formalidades legales para su exdgioil

e Primera copia de escritura publica de Hipoteca emgy grado, qu
preste mérito ejecutivo y esté debidamente regiatr

\Valor maximo del + $ 300 millones de pesos al momento del desembaotsarsdo el Saldo

Crédito Hipotecario los Créditos Hipotecarios amparados por la misipateca.

* $ 200 millones de pesos en saldo de capital ewdlilar la fecha
evaluacion del Porfalio Seleccionado sumando el Saldo de los Cré
Hipotecarios amparados por la misma Hipoteca.
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\Valor minimo del * $ 5 millones de pesos sumando el Saldo de lostGsédHipotecarios
Crédito Hipotecario amparados por la misma Hipoteca

Relacion cuota/ingreso 4 « 30% para Créditos Hipotecarios originados a peeirl de enero del
la fecha de originacion del 2000 de conformidad con la Ley 546 de 1999.

Crédito Hipotecario
LTV original maximo » 80% para Créditos Hipotecarios VIS / 70% para TwédHipotecarios
No VIS originados a partir del 1 de enero de 208@ahformidad con la
Ley 546 de 1999.

Hipoteca » No se aceptan hipotecas compartidas (Originadooriatdo y Terceros
» Orden de prelacién: Primer grado

Condiciones del * Que el proceso adelantado sea ejecutivo hipotecario

Proceso de Cobro * Que el proceso ejecutivo hipotecario tenga portobgeclusivamente

Judicial a la Fecha de cobro del Crédito Hipotecario de vivienda a cargbl@eudor.

Emision « Demanda admitida por el juzgado y librado mandatuoide pago

» Que no exista sentencia desfavorable o0 excepceems 0 de meérito
falladas en contra

» Que no exista persecucion judicial de terceroscréditos preferencial
(fiscales, laborales, alimentos) o procesos da@xin de dominio

* Que los procesos ejecutivos hipotecarios no seeai@n suspendidos

* Que se trate de procesos ejecutivos hipotecariosl&ecion con los cual
la totalidad de los Deudores se encuentren vivesexeeptian de e
requisito aquellos procesoseejitivos hipotecarios tramitados co
Deudores fallecidos con posterioridad a la pres@éhade la demand
siempre que el mandamiento de pago y los titulesuéios hayan si
notificados a los herederos o causahabientes detldpefallecido d
confamidad con lo sefialado en el articulo 1434 del @ddTivil y
demas normas aplicables.

* Que el Deudor no esté adelantando procesos coanosa

Altura de mora » Mora del Crédito Hipotecario en Proceso de Cohrdicial superior a 9

Meses; se exceptla éste requisito el caso de Créditos Hipotecari

Proceso de Cobro Judicial con mora inferior a 9emagempre que es

amparados por la misma Garantia Hipotecaria queeceb Crédit

Hipotecario en Proceso de Cobro Judicial con maparsor a 9 Meses.

Cobertura de Seguros » Los inmuebles que constituyen la Garantia Hipoiacdeben ten

cobertura de incendio y terremoto.

Para la validacion y verificacion del cumplimiertte los Parametros de Seleccion de los
Créditos Hipotecarios se ha tomado como refergmaieipal la informacion registrada en
la contabilidad de El Banco a la Fecha de Cierre.

5.2 Descripcion

La informacion relacionada con los Créditos Hipatexs a continuacion descrita esta
actualizada a la Fecha de Cierre:

5.2.1 Plazo inicial, plazo restante y edad de los CrédisoHipotecarios

La edad promedio ponderada de los Créditos Hipotecas de 87.51 meses. Fueron
originados entre agosto de 1984 y Mayo del 2003l&t0 original promedio ponderado
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del total de los Créditos Hipotecarios es de 168nEses, mientras que la edad restante
promedio ponderada es de 79.6 meses. La edad teeganun mejor indicador de la
madurez de la cartera que la edad ya que los planiesles de colocacion de la cartera no
son uniformes en los Créditos Hipotecarios.

5.2.1.1Rangos de edad restante
La composicién de los Créditos Hipotecarios porgoende edad restante teniendo en

cuenta los criterios de (i) Saldo de los Créditbpotecarios en cuentas de balance
(SCHCB), (ii) edad restante y (iii) tasa promegamderada se describe a continuacion:

SCHCB(3) , Provisiones, Edad y tasa por edad restin
Edad |TasaPP| LTV (1)
Rango de SCHCB (3) SCHCB Provisiones | Provisiones| restante (2) Actual PP
edad restante (UVR) (%) (UVR) (%) (meses) (%) 2)

Menos de 36 meses  96,007,150.3 6.03| 52,385,866.3" 3.29| 2593 11.77 86.74
Entre 36 y 72 mese{ 586,772,758.6 36.83|319,124,366.9 20.03] 55.97] 12.37 132.82
Entre 72 y 108 678,909,646.4 42.61)342,598,577.8 21.50, 89.54, 12.77 125.29
meses
Entre 108 y 154 183,843,297.0 11.54| 85,186,851.8" 5.35| 124.14 12.79 118.92
meses
Entre 154 y 180 46,788,152.8] 2.94| 22,912,300.4 1.44| 164.95 12.49 120.93
meses
Mas de 180 meses 803,105.04 0.05 356,681.7¢ 0.02| 183.09 12.10 99.03
Total 1,593,124,110.3 100.00 822,564,645.3 51.63| 79.60] 12.55 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito: Valor de Garant{2) Promedio Ponderado

5.2.1.2Rangos de plazo inicial

La composicion de los Créditos Hipotecarios pogoande plazo inicial teniendo en cuenta
los criterios de (i) Saldo de los Créditos Hipatéms en cuentas de balance (SCHCB), (ii)

edad restante y (iii) tasa promedio ponderadaseribe a continuacion:

SCHCB , Provisiones, Plazo inicial y tasa por Plazaicial
Edad 1 capp LTV ()
Rango Plazo SCHCB(3) SCHCB | Provisiones | Provisiones| festante (2) |Actual PP
Inicial (UVR) (%) (UVR) (%) (meses) (%) (2)
Menos de 72 meses 3,417,353.41 0.21| 2,279,673.47 0.14 0.96| 12.12 68.59
Entre 72 y 108 mese 29,061,143.7 1.82| 14,993,928.44 0.94 31.26] 12.45 94.07
Entre 108 y 154 mes¢ 411,561,833.5¢{ 25.83|219,820,640.2 13.80 57.50 12.33] 127.33
Entre 154 y 180 mes¢ 887,184,990.5¢ 55.69 453,514,785.7 28.47 80.23] 12.61] 125.59
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SCHCB , Provisiones, Plazo inicial y tasa por Plazaicial
Edad 1 capp LTV ()
Rango Plazo SCHCB(3) |SCHCB | Provisiones |Provisiones f€Stante| 2y | actual PP
Inicial (UVR) (%) (UVR) (%) (meses) (%) (2)
Mas de 180 meses 261,898,788.9 16.44/131,955,617.5 8.28| 118.56] 12.72] 122.68
Total 1,593,124,110.3; 100.00 822,564,645.3 51.63 79.60] 12.55] 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito: Valor de Garanti@) Promedio Ponderado Ponderado (3) Saldo trétipotecario en

Cuentas de Balance

5.2.2 Evolucién y estado de morosidad de los Créditos Hipecarios

Los Créditos Hipotecarios registran una altura dgamminima de 9 meses y promedio

ponderada de 39.61 meses.

SCHCB, Provisiones, Tasay LTV por
Altura de mora
(1)Promedio ponderado
Tasa PP| LTV (1)

Rangos SCHCB (3) |SCHCB | Provisiones |Provisiones Edad restante oy | actual PP

mora (UVR) (%) (UVR) (%) (meses) (%) )
Menos de 2 304,884,276.6 19.14| 97,995,820.4] 6.15 86.92] 12.22 80.10
afos
Entre2y3 296,341,508.2 18.60/113,068,167.1 7.10 83.35 12.48 98.44
afos
Entre 3y 4 478,391,731.1] 30.03/271,071,005.6 17.02 76.55 12.63] 125.90
afos
Entre4y5 430,874,972.8{ 27.05| 286,502,249.0 17.98 77.00 12.67] 163.23
afos
Mas de 5 afios| 82,631,621.4 5.19| 53,927,403.0 3.39 70.25 12.99 178.75
Total 1,593,124,110.3; 100.00 822,564,645.3 51.63 79.60, 12.55] 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito: Valor de Garanti@) Promedio Ponderado Ponderado (3) Saldo torétifpotecario en
Cuentas de Balance

5.2.3 Etapa del Proceso de Cobro Judicial de los Créditddipotecarios

La totalidad de los Créditos Hipotecarios se entaeen Proceso de Cobro Judicial en
desarrollo de procesos ejecutivos hipotecarios.dueacion estimada del recaudo del
Crédito Hipotecario por la via del Proceso de Cahrdicial bien sea mediante la venta a
terceros o la adjudicacion de la Garantia Hipotacan desarrollo de la diligencia de

remate de la Garantia Hipotecaria es de 66 med@s.composicion de los Créditos

Hipotecarios por etapa del Proceso de Cobro Juidiciajue se encuentran teniendo en
cuenta los criterios de (i) macro etapa del Pmabs Cobro Judicial, (i) Saldo de los

Créditos Hipotecarios en cuentas de balance (SCHLCHiii) tasa promedio ponderada se
describe a continuacion:
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SCHCB, Provisiones, Tasay LTV por
Macro etapa proceso
(1)Promedio ponderado
Tasa PP, LTV (1)
Macro etapa SCHCB (3) SCHCB | Provisiones | Provisiones| Edad restante| (2) |Actual PP
proceso (UVR) (%) (UVR) (%) (meses) (%) 2)
Embargo 10,193,590.7] 0.64| 3,142,441.7: 0.20 85.76/ 12.66 85.60
Notificacion | 575,243,137.4] 36.11|285,990,808.7 17.95 78.42) 1259  127.8]
Sentencia 287,338,431.8 18.04|155,513,561.4 9.76 7792 1271 124.7]
Liquidaciéon | 131,224,742.9 8.24| 67,432,151.7 4.23 82.52| 12.44] 118.90
Remate 539,060,190.07 33.84|282,016,050.5 17.70 80.82) 12.47] 120.25
Adjudicacion  38,199,994.3 2.40| 21,983,169.3 1.38 80.52] 12.48 176.87
Entrega 11,864,023.0 0.74] 6,486,461.71 0.41 81.05 12.29] 127.75
Total 1,593,124,110.3{ 100.00 822,564,645.3 51.63 79.60, 12.55] 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito: Valor de Garanti®) Promedio Ponderado Ponderado (3) Saldo torétifpotecario en
Cuentas de Balance

5.2.4 Tasa de Interés y unidad de denominacién de los Qt#os Hipotecarios

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominada® tan UVR como en Pesos
Colombianos. La tasa de interés promedio pondemractanocida en UVR es de 12.55%.
La tasa de interés promedio ponderada en Pesom@ialaos es 12.55%.

La composicion de los Créditos Hipotecarios porgosnde tasa teniendo en cuenta los
criterios de (i) Saldo de los Créditos Hipotecaream cuentas de balance (SCHCB), (ii)
edad restante y (iii) tasa promedio ponderadaseritbe a continuacion:

SCHCB, Provisiones y Edad por Tasa (1)Promedio paerado

Edad | TasaPP| LTV (1)
Rango SCHCB (3) SCHCB Provisiones | Provisiones | restante 2) Actual PP
tasa (UVR) (%) (UVR) (%) (meses)| (%) 2
Menos del 1% 12,933,950.3¢ 0.81| 7,526,060.5¢ 0.47| 56.94 0.00 9.16
Entre 2% y 3% 549,814.42 0.03 197,284.9( 0.01] 93.55 3.00 75.12
Entre 4% y 5% 37,773,036.9¢ 2.37| 20,233,682.0/ 1.27| 52.08 5.00 173.47
Entre 5% y 6% 781,923.23 0.05 405,049.8( 0.03] 46.59 5.44 65.35
Entre 6% y 7% 1,108,378.2" 0.07 665,152.27 0.04] 18.22 6.73 24.93
Entre 7% y 8% 2,330,761.0" 0.15/ 1,033,511.3% 0.06] 44.06 7.61 52.94
Entre 8% y 9% 15,884,844.2! 1.00| 7,871,580.04 0.49] 41.67 8.61 71.59
Entre 9% y 10%| 32,177,948.8] 2.02| 15,953,335.3] 1.00/ 43.33 9.95 87.50
Entre 10% y 407,575,736.8 25.58/196,339,429.2 12.32 91.33 10.99 116.87
11%
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SCHCB, Provisiones y Edad por Tasa (1)Promedio paerado

Edad | TasaPP| LTV (1)
Rango SCHCB (3) SCHCB Provisiones | Provisiones | restante 2) Actual PP
tasa (UVR) (%) (UVR) (%) (meses)| (%) 2)

Entre 11% y 86,440,245.0 5.43| 44,258,869.1] 2.78 79.74 11.98 121.84
12%

Entre 12% y 25,625,352.2] 1.61| 13,242,720.7] 0.83 72.24 12.86 121.25
13%

Entre 13% y 969,942,118.8 60.88/514,837,969.8 32.32] 78.22 13.90 130.71
14%

Total 1,593,124,110.3 100.00 822,564,645.3 51.63] 79.60 12.55 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito: Valor de Garanti@) Promedio Ponderado Ponderado (3) Saldo trétipotecario en
Cuentas de Balance

5.25 LTV

Los Créditos Hipotecarios presentan un indicado¥ lQriginal de 62.55%. La relacion

LTV Actual promedio ponderado de los Créditos Hgmatrios es de 124.86%. La

composicion de los Créditos Hipotecarios por rardgETV Original y Actual teniendo en

cuenta los criterios de (i) Saldo de los Crédittipotecarios en cuentas de balance

(SCHCB), y (ii) edad restante se describe a coatidun:

SCHCB , Provisiones y Edad por LTV Original
(1)Promedio ponderado
Rango Edad |Tasa PP LTV (1)
LTV SCHCB SCHCB | Provisiones |Provisiones restante| (2) |Actual PP
Original (UVR) (%) (UVR) (%) (meses)| (%) )

Menos del 10% 26,524,371.9 1.66| 15,059,803.8! 0.95| 59.99 5.04 7.43
Entre 10% y 20%| 24,500,391.7 1.54| 13,704,094.4 0.86| 62.64 7.48 21.65
Entre 20% y 30%| 30,401,836.6] 1.91| 16,880,542.0 1.06| 8294 13.21 57.61
Entre 30% y 40%| 80,945,912.6 5.08| 43,472,307.8 2.73| 75.14) 13.39 75.56
Entre 40% y 50%| 144,583,404.4 9.08| 75,402,372.6: 4.73| 79.01 13.13 95.79
Entre 50% y 60%| 340,078,183.1( 21.35/177,525,177.5 11.14) 79.62 12.97| 117.33
Entre 60% y 70%| 681,901,294.9] 42.80|346,732,606.9 21.76| 80.85] 12.75 137.16
Entre 70% y 80%| 224,067,755.8! 14.06|112,508,586.9 7.06/ 83.36) 12.17| 143.57
Entre 80% y 90%| 22,335,742.1} 1.40| 11,587,418.0: 0.73| 66.07| 10.83] 147.45
Entre 90% y 1009 4,470,799.1¢ 0.28| 2,536,249.5¢ 0.16| 73.59] 11.58  152.72
Mayor del 100% 13,314,417.6} 0.84| 7,155,485.4¢ 0.45| 72.35 13.18/ 518.63
Total 1,593,124,110.3f 100.00 822,564,645.3 51.63| 79.60] 12.55] 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito original: Valor Garantia al momento del desembolso (2) Promediwétado (3)
Saldo Crédito Hipotecario en Cuentas de Balance
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SCHCB, Provisiones y Edad por LTV Actual
(1)Promedio ponderado

Rango Edad |TasaPP LTV (1)
LTV SCHCB(3) |SCHCB(3)| Provisiones |Provisiones|restante, (2) |Actual PP
Actual (UVR) (%) (UVR) (%) (meses) (%) (2)
Menos del 10% 28,768,608.7 1.81 14,753,235.6 0.93 57.11 4.45 6.46
Entre 10% y 20% 16,951,604.54 1.06) 10,468,528.7] 0.66 56.37 6.22 13.34
Entre 20% y 30% 11,867,344.9] 0.74|  5,192,877.1¢ 0.33 52.55 11.23 25.45
Entre 30% y 40% 20,671,414.8 1.30  9,166,508.01 0.58 57.78 11.84 34.75
Entre 40% y 50% 30,062,952.4 1.89 12,857,163.3! 0.81 65.31 12.04 44.89
Entre 50% y 60% 47,277,780.4 2.97| 20,036,483.1¢ 1.26 68.68 12.07 55.82
Entre 60% y 70% 65,671,313.3] 4.12| 25,599,373.0 1.61 76.10 12.37 65.16
Entre 70% y 80% 105,151,091.4 6.60| 43,129,525.8¢ 2.71 77.68 12.66 75.39
Entre 80% y 90% 124,524,835.0 7.82| 51,245,220.8] 3.22 81.67 12.43 85.22
Entre 90% y 100%|  126,912,889.5 7.97| 53,573,942.4¢ 3.36 85.00 12.68 95.30
Mayor del 100% 1,015,264,275.0 63.73 576,541,786.9 36.19 81.81 12.96 156.21]
Total 1,593,124,110.3 100.00 822,564,645.3 51.63 79.60 12.55 124.86

La metodologia utilizada por la Titularizadora pafectos de establecer el LTV Actual del
cuadro anterior considera el procedimiento sefiataddéa Circular Externa 034 de 2001
(modificatoria de la Circular Externa 100 de 19@8)la Superintendencia Bancaria. Dicha
norma permite considerar como valor de mercad@lek e registro inicial de la Garantia
Hipotecaria ajustado por el indice de precios de&ernda del DNP. Para el caso de créditos
otorgados antes del 1 de enero de 1994 se toma ealoranicial el registrado en libros al
31 de diciembre de 1993. Para las actualizaciomgsiede acudir a la practica de un nuevo
avallo de reconocidos valores técnico y legaljzaab por un agente independiente. Para
el caso de Cali y Bucaramanga, se utiliza el indieeprecios de vivienda del DNP
construido para cada una de estas ciudades hasmbie de 1999A partir de enero 2000
se continda construyendo el indice para Cali y Bamanga utilizando la variacion del
indice de precios de vivienda calculado por DNRagwgota de acuerdo a su respectivo

estrato.

5.2.6 Distribucion geogréfica

La composicion del portafolio de Créditos Hipotémarpor ciudades en donde se estan
tramitando los Procesos de Cobro Judicial teniedouenta los criterios de (i) Saldo de
los Créditos Hipotecarios en cuentas de balancél(&J, (ii) tasa promedio ponderada y

(iii) LTV Actual se describe a continuacion:
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SCHCB , Provisiones, Tasay LTV por Ciudad
(1)Promedio ponderado
SCHCB SCHCB Provisiones | Provisiones| Edad | Tasa PP| LTV (1)
(UVR) (%) (UVR) (%) restante (2) Actual PP
Ubicacién (meses)| (%) (2

BARRANQUILLA 80,681,824.2 5.06| 38,022,513.01 2.39] 9552 12.95 111.63
BOGOTA 787,972,705.0 49.46| 404,810,892.1 2541 77.74 12.7 122.81
BUCARAMANGA 89,095,344.04 5.59| 51,280,924.44 3.22| 7147 12.75 122.77
CALI 203,016,942.0 12.74/108,821,401.8 6.83| 76.49| 12.17 160.09
CARTAGENA 27,934,092.2 1.75| 13,337,132.4 0.84] 90.32 12.9 109.87
FLORIDABLANCA 40,240,449.74 2.53| 22,415,877.01 1.41] 74.96] 11.81 129.73
IBAGUE 29,316,166.5¢ 1.84| 14,597,245.3% 0.92| 88.82| 12.24 104.43
JAMUNDI 25,586,091.5] 1.61] 12,954,468.41 0.81| 87.62| 12.72 138.98
MEDELLIN 43,154,836.1] 2.71| 22,524,505.71 1.41] 8159 12.5 108.68
VILLAVICENCIO 40,567,256.3 2.55| 21,743,029.0] 1.36] 79.95| 12.53 113.47
OTRAS 225,558,402.4 14.13|112,056,655.9 7.07] 83.34] 1231 113.08
TOTAL 1,593,124,110.3 100| 822,564,645.3 51.63 79.6 12.55 124.86

(1) Relacion Saldo del Crédito original: Valor Garantia al momento del desembolso (2) Promedi@étado (3)

Saldo Crédito Hipotecario en Cuentas de Balance

5.2.7 Saldo de Capital de Créditos Hipotecarios por sisimas de amortizacion

A continuacion se describe la relacion del SaldtodeCréditos Hipotecarios en cuentas de
balance (SCHCB)de acuerdo a los sistemas de aamdizaplicados:

SCHCB y Provisiones por
Sistema de Amortizacion
Sistema de SCHCB(3) |Capital | Provisiones | Provisiones
amortizacion (UVR) (%) (UVR) (%)
Cuota Fija en UVR 1,448,354,780.1 90.91| 739,854,196.1 46.44
Abono Constante a Capital en UVR 144,769,330.1 9.09| 82,710,449.1" 5.19
Total 1,593,124,110.3{ 100.00| 822,564,645.3 51.63

(3) Saldo Crédito Hipotecario en Cuentas de Balance

5.2.8 Metodologia de valoracion.

El valor actualizado de los Créditos Hipotecariesstablece tomando como referencia el
Precio de Transferencia de los Créditos Hipotesario
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5.2.9 Flujo de fondos proyectado de los Créditos Hipoteces

El flujo de fondos proyectado de los Créditos Hagarios se relaciona en/&hexo 4 de
este Reglamento.

5.2.10 Tipo de vivienda

Los inmuebles que garantizan Créditos Hipotecari@®rresponden a edificaciones
unifamiliares o multifamiliares destinadas a vidan

5.2.11 Informacidn sintética sobre refinanciaciones y poticas de refinanciacion

La aprobacion de refinanciaciones de los Crediiptdcarios debera ser concordante con
las estrategias de normalizacion de Créditos Hgaotes aplicada por ElI Banco en su
condicion de Administrador Autorizado de confornddacon el Contrato de
Administracion.

5.2.12 Otras condiciones

Todos los Créditos Hipotecarios se encuentran dentados en Pagarés, debidamente
garantizados por Garantias Hipotecarias de primagtogcon sujecion a los Parametros de
Seleccion y estan amparados obligatoriamente pory Ipor este Reglamento por un
Seguro de Incendio y Terremoto, sobre el valorrdesble del inmueble (de conformidad
con la relacion incluida en Ainexo de Seguros de los Créditos Hipotecarios [Ane)X]).
Igualmente algunos de los Créditos Hipotecarioswtauecon un Seguro de Vida Grupo
Deudores sobre el saldo insoluto de la deuda. Encaso no existe obligacion legal de
mantener vigente para los Créditos Hipotecarios #gb de Seguros razén por la cual
solamente algunos de los Créditos Hipotecariostanason esta cobertura.

La tasa de interés de los Créditos Hipotecariambea en todos los casos en forma vencida
y no se capitaliza. En cualquier momento los Co&dHipotecarios pueden ser cedidos a
peticion del Deudor a favor de una entidad finanacie

Capitulo Sexto
Régimen de obligaciones especiales de El Banco esatrollo de la separacion y
aislamiento patrimonial de los Créditos Hipotecarig
En desarrollo del proceso de separacion y aislamigratrimonial de los Activos
Subyacentes realizado en los términos de este fRegta son obligaciones especiales de
El Banco las siguientes:
6.1 Intangibilidad de los derechos derivados de los Aetos Subyacentes

El Banco se obliga a mantener separado y aisladsudmatrimonio y en consecuencia a
registrar y mantener registrado en la UniversaliBadco Av Villas, cualquier derecho,
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interés, titulo o beneficio en dinero o en espeapie reciba o le sea transferido con
posterioridad a la Fecha de Cierre correspondiemterivado de los Activos Subyacentes,
en caso de que tales derechos, intereses, tituleseficios en dinero o en especie le sean
transferidos o0 sean recibidos por cualquier cae$zcionada o no con el Proceso de
Titularizacion, incluyendo entre otras causas, landcion de ElI Banco como
Administrador Autorizado de los Créditos Hipoteoarien los términos del Contrato de
Administracion (excluyendo los valores recibidos poncepto de su remuneracidn como
Administrador Autorizado). Lo anterior teniendo ementa que tales derechos, intereses,
titulos o beneficios en dinero o0 en especie sevaery originan exclusivamente en los
Activos Subyacentes, en relacién con los cualeBdgico en su condicion de Originador
Autorizado no tiene ningun beneficio ni derechaddgosicion o usufructo toda vez que a
partir de la Fecha de Emisiébn ha separado y aistbgElsu patrimonio tales Activos
Subyacentes para el cumplimiento de la destinaspecifica sefialada en el numeral 3.3.3
del presente Reglamento.

6.2 Obligaciones relacionadas con los Seguros

En desarrollo de la separaciéon y aislamiento patmial de la totalidad de los derechos,
intereses y beneficios en cabeza de El Banco dabrpodlizas de Seguros que amparan
cada uno de los Créditos Hipotecarios, El Bancanasla obligacion de (i) notificar a la
Aseguradora con la cual tenga contratadas las g®lde Seguros que amparan las
Garantias Hipotecarias y la vida de los deudoneasn@o a ello haya lugar) la separacion y
aislamiento patrimonial de los Créditos Hipotecayode los Seguros en la Universalidad
Banco Av Villas y (ii) obtener el anexo modificatode las pdlizas de seguros en el cual
conste como beneficiario a titulo oneroso de ldgg®de Seguros la Universalidad Banco
Av Villas y/o Tenedores de Titulos Hipotecarios BanAv Villas y se incluya
expresamente que el pago de indemnizaciones deosegue haga la Aseguradora a El
Banco en su condicion de Administrador Autorizddagalizara con cargo exclusivamente
a la Universalidad Banco Av Villas. Para el efeEtoBanco se sujetard al procedimiento
previsto para el efecto en el Manual de Originacion

6.3 Obligacién de Readquisicion de Créditos Hipotecar®

El Banco asume la obligacion de readquirir Crédiigotecarios y pagar el Precio de

Readquisicion de Créditos Hipotecarios, cuanddi@slitos Hipotecarios (i) presenten una
SDNC o (ii)) adquieren la condicion Créditos Hixdrios Normalizados en cualquier

momento durante el Término de Vigendigualmente habra lugar a la Readquisicion de
Créditos Hipotecarios de comun acuerdo entre Lag$acuando no existiendo SDNC o

Créditos Hipotecarios Normalizados se obtenga enaition expresa del Representante
Legal de Tenedores.
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6.3.1 Situaciones que dan lugar a la Readquisicion de Ciléos Hipotecarios
6.3.1.10bligacion de readquisicién por SDNC - Saneamiento

El Banco asume la obligacion de saneamiento medglntumplimiento de su obligacion
de Readquisiciéon de Créditos Hipotecarios en r@acon aquellos Créditos Hipotecarios
sobre los cuales la Titularizadora durante el Téomide Vigencia establezca que se
encuentran en SDNC. Para los efectos de este Regflarse entiende por SDNC aquella
que se presenta cuando en la Fecha de Emisionréat@s Hipotecarios (i) no cumplen
con los Parametros de Seleccion, (ii) no refle@dondiciones declaradas y certificadas
por El Banco en relacion con los Créditos Hipotesaren el numeral 3.4 de este
Reglamento, o (iii) son objeto de cualquier tipoagdeidn judicial por hechos ocurridos o
situaciones existentes, con anterioridad a la Feleh&mision en relacion con pero sin
limitarse a, reclamaciones sobre los Créditos Hqmios mismos, la existencia y validez
de las Garantias Hipotecarias que los respalddizapdle Seguros en cualquiera de sus
modalidades de amparo, el uso y goce de los inresietpie conforman la Garantia
Hipotecaria o cualquier otro derecho que puedatiex@n relacion con los Créditos
Hipotecarios,siempre que como resultado de la accion judicighreeluzca una decision
judicial en firme desfavorable para El Banco queirfipida el cobro de los Créditos
Hipotecarios, afecte la existencia y validez deGasantias Hipotecarias o la exigibilidad
de las Pdlizas de Seguros y (i) tenga un efectsfaslerable para el Proceso de
Titularizacion a criterio de la Titularizadora em @ndicion de Administrador del Proceso
de Titularizacion previo concepto favorable del Rspntante Legal de Tenedores.

6.3.1.20bligacion de readquisicion de Créditos Hipotecarie® Normalizados

Dentro de la estructura de la Emision Banco Avagilho se han incluido ni se considera
incluir ni mantener Créditos Hipotecarios Normatiaa como parte del Activo Subyacente.
Con la finalidad de garantizar que en todos losoxaks Créditos Hipotecarios
Normalizados no hagan parte del Activo Subyaceriié,Banco asume la obligacién de
Readquisicion de los Créditos Hipotecarios Nornaaos en cualquier momento durante el
Término de Vigencia.

6.3.2 Procedimiento de Readquisicion de Créditos Hipotecis
6.3.2.1Procedimiento previo de informacion y verificacion

En aquellos casos en que durante el Término den¥igda Titularizadora establezca por
cualquier medio que alguno de los Créditos Hipatesdi) se encuentra en SDNC o (ii)
tiene la condicion de Crédito Hipotecario Normatizainformara tal circunstancia a El
Banco para que dentro del término que sefiale ldafitadora mediante comunicacion
escrita (la Notificacion de Readquisicion) El Baqroceda a revisar y aclarar si fuere del
caso la SDNC correspondiente o la condicion de i€@rddipotecario NormalizadoSi
dentro del término sefialado en la Notificacion dmadRjuisicion El Banco no aclara la
SDNC correspondiente, o confirma la condicion dédifo Hipotecario Normalizado, El
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Banco se obliga a llevar a cabo la Readquisicidlosl€réditos Hipotecarios dentro de los
términos y plazos definidos en El Manual de Origiéa para el efecto.

6.3.2.2Determinacion de saldos de Créditos Hipotecarios {#io de Readquisicion

El Saldo de los Créditos Hipotecarios objeto dedgessicion que se tomara como
referencia para efectos de llevar a cabo la Readgin de los Créditos Hipotecariagra
aquel que corresponda a tales Créditos Hipotecanmo$SDNC o Créditos Hipotecarios
Normalizados segun sea el caso, en el ultimo dikds inmediatamente anterior la Fecha
de Readquisicion.

6.3.2.3Precio de Readquisicion de los Créditos HipotecarsoReadquiridos

El Precio de Readquisicion de los Créditos Hipaiesase establece en la Fecha de Corte
de Readquisicion de la siguiente forma:

a. Para el caso de Créditos Hipotecarios Normalizados

El Precio de Readquisicion de los Créditos HipaiesaNormalizados correspondera al
mayor valor establecido a la Fecha de Corte de dResidion entre los siguientes conceptos:

- El resultado de multiplicar (i) la sumatoria de @t)saldo de capital de los Créditos
Hipotecarios Normalizados en cuentas de balancendi@ado en UVR a la Fecha de
Emision mas (y) el valor de los Intereses de Readgon a la Fecha de Corte de
Readquisicion, ambos denominados en UVR por (ifesililtado de dividir el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A entre el saldte capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance a la Fecha égdanambos denominados en UVR
teniendo en cuenta el valor de la UVR a la Fechandision; y

- El monto resultante de multiplicar (a) el resultatorestar (i) la sumatoria denominada
en UVR a la Fecha de Corte de Readquisicion dm$3aldos de capital de los Créditos
Hipotecarios Normalizados en cuentas de balangg) ios saldos de intereses de los
Créditos Hipotecarios Normalizados en cuentas timba menos (ii) el saldo del pasivo
diferido de los Créditos Hipotecarios Normalizadws cuentas de balance por (b) un
porcentaje entre el 75% y el 100% a eleccion dgaiko.

b. Para el caso de Créditos Hipotecarios en SDNC

El Precio de Readquisicion de los Créditos Hipaiesaen SDNC correspondera al
resultado de multiplicar (i) el saldo de capitallde Créditos Hipotecarios en SDNC en
cuentas de balance a la Fecha de Emision denomamad®R tomando como referencia la
UVR a la Fecha de Emision por (ii) un porcentajgesel 75% y el 100% a eleccion de El
Banco.
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6.3.2.4Liquidacion del Precio de Readquisicion

En la Fecha de Corte de Readquisicion La Titudaldza remitira a EI Banco en los
términos sefialados en ElI Manual de Originacion, Liguidacion del Precio de
Readquisicion. Dicha Liquidacion del Precio de Rpasicion se establecera de
conformidad con las condiciones de determinacidrPdecio de Readquisicion definidas
en este Instrumento. El Banco verificara la confdad de la Liquidacion del Precio de
Readquisicion con las condiciones de determinagériPrecio de Readquisicion sefialadas
en el numeral 6.3.2.3 anterior dentro de los téomirsefialados en ElI Manual de
Originacion. El Banco enviara a La Titularizadoentto de los términos sefalados en El
Manual de Originacion una comunicacion sefialandoaseptacion o rechazo a la
Liquidacién del Precio de Readquisicion (la Comanién de Aceptacién/Rechazo de la
Liquidacion del Precio de Readquisicion). La Congsanion de Rechazo de la Liquidacion
del Precio de Readquisicion incluird las razoneslg® cuales El Banco considera la no
conformidad de la Liquidacion del Precio de Reasiqigin realizada por La Titularizadora.

Dentro del término definido en El Manual de Origiidea EI Banco y La Titularizadora
revisardn conjuntamente la Liquidacion del Prec® Readquisicion tomando como
referencia las condiciones de determinacion deti®rde Readquisicion sefaladas en el
numeral 6.3.2.3 de este Reglamento.

El acuerdo al que lleguen Las Partes sobre la dapidn del Precio de Readquisicion se
documentara en el Acta de Aceptacion de la Liquithadel Precio de Readquisicion. En
caso de no llegarse a un acuerdo entre El Banca YVitularizadora en relacién con la
Liquidacion del Precio de Readquisicion se infordrarRepresentante Legal de Tenedores
y se dard aplicacion al procedimiento de soluciércahtroversias sefialado en el numeral
13.5 de este Reglamento.

6.3.2.5Pago del Precio de Readquisicion de los Créditos pitecarios y registro de la
readquisicion

El Precio de Readquisicion se pagara en Pesos G@oos teniendo en cuenta el valor de
la UVR a la Fecha de Corte de Readquisicion. Brelzha de Readquisicion El Banco se
obliga a (i) transferir el Precio de Readquisicoim los Créditos Hipotecarios mediante
depdsito en la Cuenta de Recaudo, (ii) informacngditar a la Titularizadora el pago del
Precio de Readquisicion en la misma fecha en quefdctue, (iii) incluir el Crédito
Hipotecario Readquirido en sus sistemas y regisiwasables y excluirlo de los registros de
la Universalidad Banco Av Villas de manera que seda identificar plenamente que el
Crédito Hipotecario Readquirido no hace parte ddreversalidad Banco Av Villas. Para
el efecto El Banco se sujetara al procedimientuigi@ en el Manual de Originacion.
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6.3.2.60bligaciones relacionadas con los Seguros de los éditos Hipotecarios
Readquiridos

En desarrollo del procedimiento de ReadquisiciériodeCréditos Hipotecarios El Banco
readquiere la totalidad de los derechos, intergdmmneficios sobre las pdlizas de Seguros
gue amparan cada uno de los Créditos Hipotecarasidqriiridos. Para el efecto El Banco
en su condicion de Administrador Autorizado asumebligacion de (i) notificar a la
Aseguradora con la cual se tienen contratadas ddgap de Seguros que amparan las
Garantias Hipotecarias y la vida de los deudoresan@o a ello haya lugar) la
Readquisicion de los Créditos Hipotecarios y deSeguros por parte de El Banco vy (i)
obtener el anexo modificatorio de las pélizas dguBes en el cual conste que El Banco
tiene la condicibn de beneficiario a titulo onerode las pdlizas de Seguros
correspondientes a los Créditos Readquiridos. hrafecto El Banco se sujetara al
procedimiento previsto para el efecto en el MalgaDriginacion.

6.3.3 Informacién y divulgacion posterior

En todos los casos El Banco y la Titularizadoray periodicidad mensual, pondran en
conocimiento del puablico en general la Readguiside Créditos Hipotecarios efectuada
mediante la publicacion del reporte de readquis&soal Cierre Mensual correspondiente
en el sitio de internet de El Baneavw.avvillas.comco, con encadenamiento al sitio de
internet de la Titularizadoravww.titularizadora.com Igualmente dicha informacion sera
puesta en conocimiento del Representante Legal eledbres y de las Sociedades
Calificadoras de Valores a través de los mediade yonformidad con el procedimiento,
definidos en El Manual de Administracion. Lo ardersin perjuicio del cumplimiento de

las obligaciones de reporte de informaciéon eventml cabeza de El Banco y La
Titularizadora establecidas por la Superintendetdei¥alores, cuando a ello hubiere lugar.
Para el cumplimiento de la obligacion de informacyddivulgacion en los términos aqui
definidos se dara aplicacion al procedimiento dstido para el efecto en El Manual de
Administracion.

6.4 Obligacién de devolucién de alivios de Créditos Hitecarios

El Banco en su condicion de Administrador Autorizald los Créditos Hipotecarios en los
términos definidos en el Contrato de Administrac&&ume la obligacion de realizar con
SuUs propios recursos y por cuenta de la Univea@liBanco Av Villas el pago por
concepto de la devolucion del capital amortizadmtereses pagados por la Nacidn-
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico correspentk a los alivios aplicados a los
Créditos Hipotecarios en los términos definidodaehey 546 de 1999. La obligacion a
cargo de El Banco se hara exigible en caso de guymesente alguno de los siguientes
eventos :
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6.4.1 Cuando se presente alguno de los supuestos daudévotie alivios de los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en el Dec&21 de 2000 (modificado por
el Decreto 712 de 2001 y el Decreto 2739 de 200%emas normas que lo
modifiquen, reglamenten o sustituyan.

6.4.2 En los casos en que haya lugar a la reversiénidesabplicados a los Créditos
Hipotecarios cuando como resultado del procediroielet reliquidacion de alivios
de los Créditos Hipotecarios se establezca (ixt#ireente por El Banco o (i) como
resultado de una decision judicial o administragvafirme de cualquier clase, la
improcedencia de la aplicacion de alivios realizadas Créditos Hipotecarios y en
consecuencia haya lugar a la devolucion del capitedrtizado e intereses pagados
por la Nacién-Ministerio de Hacienda y Crédito Rcml correspondiente a la
reversion de los alivios aplicados a los Créditgmkdcarios.

La obligacion a cargo de El Banco de realizar gbpala Nacion-Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico del valor correspondiente a la desion de alivios en los términos aqui
expuestos se cumplira (i) en dinero y/o (ii) etulds de Tesoreria TES-Ley 546 a su
discrecion, con sujecion a las normas aplicablescahformidad con el procedimiento
establecido para el efecto en El Manual de Adnriaxsbn.

6.5 Obligacion de pago por concepto de la reliquidacion ajuste de alivios

En aquellos casos en que como consecuencia deedmmuento de reliquidaciones
efectuadas a los Créditos Hipotecarios por El Bamcoumplimiento de lo dispuesto por la
Ley 546 de 1999, se produzca una decision judicediministrativa en firme de cualquier
clase que ordene la disminucién del Saldo de Iésli@s Hipotecarios a cargo del Deudor,
como consecuencia de la reliquidacién de los Qygditipotecarios y/o el ajuste de los
alivios aplicados por El Banco sobre los Créditgsokécarios, El Banco en su condicion
de Administrador Autorizado de los Créditos Hiparéas en los términos definidos en el
Contrato de Administracion, se obliga a (i) transfen dinero a la Cuenta de Recaudo de
la Universalidad Banco Av Villas el monto corresgimmte a la disminucion del Saldo de
los Créditos Hipotecarios que haya sido ordenada dacision judicial o administrativa en
firme dentro del término sefialado en la providermbarespondiente, (ii) informar y
acreditar a la Titularizadora el pago corresportdiem la misma fecha en que lo efectie y
(iii) realizar en la Universalidad Banco Av Villas registro contable de la disminucién del
Saldo de los Créditos Hipotecarios en los téermaws sefialados. Para el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de El Banco en los térsnatui definidos se dara aplicacion al
procedimiento definido para el efecto en EI MardeAdministracion.
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Capitulo Séptimo
Reglas de funcionamiento de la Universalidad Bancav Villas

El Banco en su condicion de creador de la UnivetadlBanco Av Villas y de emisor de
los THB Av Villas, en ejercicio de las facultadesfididas en la ley, sus estatutos y en el
presente Reglamento y de conformidad con lo estijoulen el Acuerdo de Intencion,
procede en el presente Capitulo a definir la estracy reglas de funcionamiento de la
Universalidad Banco Av Villas a las cuales se sugt EI Banco, La Titularizadora, las
Partes Intervinientes, los Tenedores y todos losadeterceros que tengan algun interés o
relacion directa o indirecta con el desarrolloRlelceso de Titularizacion.

En todos los casos la expedicion y suscripcion pdesente Reglamento por parte de El
Banco, su aceptacion por parte de La Titularizagdes demas Partes Intervinientes y la
suscripciéon de los THB Av Villas por parte de lan&dores, implica su adhesién completa
e integral a los términos y condiciones definidos e presente Reglamento y en el
Prospecto de Colocacion y en general a las comdisiaefinidas para el desarrollo del
Proceso de Titularizacion.

7.1 Administracion de la Universalidad Banco Av Villas

Sin perjuicio de las obligaciones definidas enrespnte Reglamento a cargo de El Banco
en su condicion de creador de la Universalidad 8akc Villas y de emisor de los THB
Av Villas, la administracion de la Universalidad géa Av Villas sera realizada
exclusivamente por La Titularizadora en su condiai@ administradora del Proceso de
Titularizacion de conformidad con las facultadesmiglecidas para el efecto en cabeza de
La Titularizadora por el articulo 3 del Decreto 97de 2001 y en desarrollo de lo
estipulado entre La Titularizadora y El Banco eAa&lerdo de Intencion.

7.1.1 Facultades de La Titularizadora

La Titularizadora cuenta con las méas amplias fadek de decision, ejecucion y
disposicion con sujecion a la ley y al presentel&egnto para el desarrollo de su gestion
en calidad de administrador de la Universalidad dBaAv Villas y del Proceso de
Titularizacion. En desarrollo de estas facultadeSitularizadora cuenta con la capacidad
requerida para celebrar y ejecutar por cuenta tmilersalidad Banco Av Villas todos los
actos y contratos necesarios para dar cumplimiemtsu totalidad a las disposiciones del
presente Reglamento para el desarrollo del Prodesditularizacion, incluyendo la
facultad para administrar los Activos Subyaceniescthmente para el caso del Fondo de
Reserva y a través del Administrador Autorizad@prcaso de los Créditos Hipotecarios,
modificar conjuntamente con El Banco y con el Adstiador Autorizado ElI Manual de
Originacion y El Manual de Administracion respeativente, en los casos en que sea
necesario para el desarrollo del Proceso de Titaleibn, asi como para ejercitar
directamente o a través de terceros las acciongajuadiciales o judicialesjue sean
convenientes, necesarias 0 requeridas para la atecproteccion de los Activos
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Subyacentes y en general de la totalidad de loschdes de la Universalidad Banco Av
Villas y de los Tenedores.

7.1.2 Obligaciones de la Titularizadora
7.1.2.1 Naturaleza de las obligaciones de la Titularizadora

Las obligaciones de la Titularizadora en su condicide administradora de la
Universalidad Banco Av Villas y del Proceso de [Htizacion en desarrollo de lo
establecido en este Reglamento y en el Prospec@olibxacion, son exclusivamente de
medio y en ningun caso de resultado.

7.1.2.2 Obligaciones a cargo

En desarrollo de lo establecido en este Reglamesiio perjuicio de las demas funciones
y deberes a su cargo sefalados en este documenfdullarizadora estara sujeta a las
siguientes obligaciones:

a. Administrar tanto la Universalidad Banco Av Villaesmo el Proceso de Titularizacion
de conformidad con las estipulaciones contenidasl garesente Reglamento y en el
Reglamento TECH, con la misma prudencia, diligegaiedicacion que aplica para la
administracion de sus propios negocios.

b. Supervisar y velar que los Activos Subyacentes aetengan separados de los activos
propios de El Banco y de los que correspondanas atniversalidades que El Banco
pudiera llegar a conformar.

c. Realizar todas las gestiones extrajudiciales ycjaldis requeridas y a su alcance, en su
calidad de administrador de la Universalidad Bawao Villas y del Proceso de
Titularizacion, para la proteccion y defensa deAlcsvos Subyacentes.

d. Suscribir con plenas facultades el Contrato de Adtmacion de los Créditos
Hipotecarios con El Banco en su condicion de Adstiador Autorizado, los contratos de
prestacion de servicios con el Auditor Externo yRepresentante Legal de Tenedores y
demas contratos requeridos para el adecuado desdebProceso de Titularizacion en
los términos del presente Reglamento y del ReglenideCH.

e. Definir, coordinar y llevar cabo el proceso de calmon de los THB Av Villas B y de los
THB Av Villas C mediante oferta publica, con amglfacultades para definir los agentes
colocadores, suscribir los contratos de undengriinde cualquier otro tipo requeridos
para el desarrollo de la colocacién de los tityl@jecutar directamente y/o a través de
Deceval el proceso de adjudicacion, liquidacionuynglimiento de las demandas de
suscripcién correspondientes a los THB Av Villag B los THB Av Villas C.
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Definir las condiciones de apertura, y realizagartura y administracion de la Cuenta de
Recaudo de la Universalidad Banco Av Villas. Phefexto La Titularizadora se sujetara
al procedimiento operativo definido para el efesidel Manual de Originacion.

. Ordenar y realizar el pago contra los recursos déniversalidad Banco Av Villas de los
egresos Y el flujo de caja de la Universalidad Bake Villas con sujecion a la Prelacion
de Pagos definidas en este Reglamento incluyengagel a través de Deceval de los
derechos incorporados en los THB Av Villas a fad@ios Tenedores.

. Ordenar, disponer y administrar la realizacion @& Inversiones Temporales en los
términos y condiciones establecidas en este Reglame

Realizar la ordenacion, disposicion y administracié los recursos del Fondo de Reserva
con sujecion a las normas establecidas en estarRegfo.

Generar los registros contables correspondientes pagos de los egresos y el flujo de
caja de la Universalidad Banco Av Villas para sasodidacion por parte de El Banco en
su condicién de creador de la Universalidad Baneo/Mlas y de emisor de los THB
Av Villas, en los estados financieros de la Uniakdsad Banco Av Villas.

Generar y suministrar a ElI Banco los registros almas correspondientes a la
Universalidad Banco Av Villas en relacion con etiar disponible (caja, bancos e
inversiones), el Fondo de Reserva y la administrade los THB Av Villas (pasivo) de
la Universalidad Banco Av Villas para su consolidacpor parte de ElI Banco en su
condicion de creador de la Universalidad Banco Alla¥y de emisor de los THB Av
Villas, en los estados financieros de la UnivedsaiBanco Av Villas.

Supervisar la consolidacion por parte de El Bantase condicion de creador de la
Universalidad Banco Av Villas y de emisor de losB'lAv Villas, de la informacion
contable de la Universalidad Banco Av Villas enadedlo de los procedimientos
establecidos en El Manual de Administracion paradasolidacion y conciliacion de
informacion contable de los estados financierotaddniversalidad Banco Av Villas a
partir de: (i) la informacién suministrada por Edrigo en su condicién de Administrador
Autorizado sobre pagos y aplicaciones a los Crediipotecarios y recepcion y venta de
BRP y (ii) la informacion generada por La Titutadora para la contabilizacion del
activo disponible (caja, bancos e inversionesuiehdo informacion correspondiente al
Fondo de Reserva y del pasivo de la Universalidatt8 Av Villas.

. Suministrar a El Banco la informacion necesariapeder de La Titularizadora para
cumplir con sus obligaciones de divulgacion dermfacion al mercado en relacion con la
Universalidad Banco Av Villas y los THB Av Villasedconformidad con las normas
aplicables, y con sujecion a los parametros esiidble en EI Manual de Originacién y en
El Manual de Administracion para el efecto.
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. Supervisar y velar que El Banco en su condicioerdador de la Universalidad Banco
Av Villas y de emisor de los THB Av Villas cumplart sus obligaciones de (i) preparar
y emitir los estados financieros de la UniversaiBanco Av Villas de conformidad con
los principios y normas aplicables y (ii) de diag@n de informacién al mercado en
relacion con la Universalidad Banco Av Villas y [BdB Av Villas de conformidad con
las normas aplicables.

. Supervisar y velar que El Banco en su condiciérAdministrador Autorizado de los
Creéditos Hipotecarios cumpla las obligaciones asgo con sujecion a las condiciones
del Contrato de Administracion y en el Manual demistracion, incluyendo pero sin
limitarse a (i) la realizacion de las gestionesal@o judicial de los Créditos Hipotecarios
y de recepcién, administracion y venta de los BR®) Ya transferencia de los recursos
del Flujo Recaudado de los Créditos Hipotecarids Ya venta de los BRP a las Cuentas
de Recaudo de conformidad con el procedimientoblesido en ElI Manual de
Administracion.

Requerir y verificar el cumplimiento de El Banco sm condicion de Administrador

Autorizado, de su obligacién de realizar con suspips recursos y por cuenta de la
Universalidad Banco Av Villas el pago por concepi® la devolucion del capital

amortizado e intereses pagados por la Nacion-Mimnistle Hacienda y Crédito Publico
correspondiente a los alivios aplicados a los @g&dHipotecarios en los términos
definidos en la Ley 546 de 1999, de conformidadloagstablecido en el Capitulo Sexto
de este Reglamento.

Requerir y verificar el cumplimiento de El Banco sle obligacion en su condicion de
Administrador Autorizado, de transferir en dinerediante depdsito en la Cuenta de
Recaudo de la Universalidad Banco Av Villas el mamdrrespondiente a la disminucion
del Saldo de los Créditos Hipotecarios que haydo sbrdenada judicial o

administrativamente como consecuencia de la religion de los Créditos Hipotecarios
y/o la reversion de los alivios aplicados por Eh&aen los términos definidos en la Ley
546 de 1999, de conformidad con lo establecidd €aitulo Sexto de este Reglamento.

Ordenar y llevar a cabo la terminacion del ContceAdministracion y la sustitucion
del Administrador Autorizado en la administraciéa kbs Créditos Hipotecarios en
caso de que se verifique el incumplimiento de ldgaciones a su cargo en desarrollo
del Contrato de Administracion.

Ejercer en beneficio de la Universalidad Banco ANa¥ los derechos consagrados en
el Contrato de Administracion en relacibn con lasligaciones a cargo del
Administrador Autorizado incluyendo la facultadtdecer efectiva ante las compaiiias de
seguros correspondientes, cuando a ello haya Iigkr Pdéliza de Cumplimiento y (i) la
Pdliza de Infidelidad y Riesgos Financieros, otdegpor El Banco en su condicion de
Administrador Autorizado en caso de incumplimietiédas obligaciones a su cargo como
administrador de los Créditos Hipotecarios concsdijea los términos del Contrato de
Administracion.
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Ejercer, requerir y verificar en beneficio de laiwmsalidad Banco Av Villas el
cumplimiento de los derechos consagrados en etpre&eglamento en relacion con la
obligacion de Readquisicion de Créditos Hipotesagi@argo de El Banco en los eventos
definidos en el Capitulo Sexto de este Reglamento.

Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumplir todgsiellos actos y contratos necesarios
para la adecuada administracion de la Universal#acto Av Villas como parte integral
del Proceso de Titularizacion.

Verificar el cumplimiento por parte del AdministaadAutorizado de los procedimientos
de Cesién de Créditos Hipotecarios y de Cesid@rdditos Hipotecarios Normalizados,
asi como disponer u ordenar llevar a cabo la variexceros de Créditos Hipotecarios
Normalizados en los casos en que la Titularizadonao Administradora del Proceso de
Titularizacion a su discrecion lo considere neéesar caso de incumplimiento por parte
de El Banco de su obligacién de Readquisicion deli@s Hipotecarios, en los términos
definidos en este instrumento.

. Poner a disposicion del Auditor Externo la informdaccontable consolidada de la
Universalidad Banco Av Villas para efectos de du&uglitor Externo realice su revision
y emita su opinion sobre los estados financierda tmiversalidad Banco Av Villas.

Velar por el suministro de informacion al Auditoxtérno, al Representante Legal de
Tenedores, a la IFC, a las Sociedades Calificagosa®s entes de supervision y control
de la informacion relacionada con el desempefia tmiversalidad Banco Av Villas.

Poner en conocimiento del Representante Legal deedbees los hechos o
circunstancias que en su criterio puedan afectauplimiento de las obligaciones
derivadas del Proceso de Titularizacion.

Las demas a su cargo en los términos sefialadadeeReglamento y en el Reglamento
TECH.

La Titularizadora sera responsable por los pedsideclarados mediante decision judicial o
arbitral en firme, que le cause a El Banco, a E$eB Intervinientes y a los Tenedores en
general derivados del incumplimiento de las oblses a su cargo en su condicién de
Administrador del Proceso de Titularizacién y damaistrador de la Universalidad Banco
Av Villas en particular.

7.1.3 Derechos de la Titularizadora

Por el desarrollo de su gestion en su condiciéadieinistrador de la Universalidad Banco
Av Villas y del Proceso de Titularizacion, la Taukzadora tiene el derecho de recibir una
remuneracion a titulo de comision cuyo pago setadjea la Prelacion de Pagos, en las
siguientes condiciones:
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7.1.3.1 Comisién de estructuracion

Se causara mensualmente y sera pagada durantariesog veinticuatro (24) meses a partir
de la Fecha de Emision equivalente al 0.04167%edaltado de sumar (i) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas Ay (ii) el Saldo de @ital Total de los THB Av Villas C, en
ambos casos a la Fecha de Emision. Los pagos poegim de comision de estructuracion
a favor de la Titularizadora se efectuaran poraane incluiran el IVA.

7.1.3.2 Comisién de emision

Se causard mensualmente y sera pagadera por cadhurapte el Término de Vigencia por
el mayor valor determinado en cada Fecha de Liqgididaentre (a) cantidad de 24.175 UVR
y (b) el monto equivalente al 0.02917% calculadweséa sumatoria de (i) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas Ay (ii) el Saldo de @ital Total de los THB Av Villas C, en
cada Fecha de Liguidacion. Los pagos por conceptoochision de emision a favor de la
Titularizadora se efectuaran por su valor e inéhuiel IVA.

7.1.4 Remocion de la Titularizadora

La Titularizadora podra ser removida de su gest@mmo administrador de la
Universalidad Banco Av Villas exclusivamente endagiientes casos:

7.1.4.1 Exclusivamente por decision de la Asamblea de Tenesdde TECH, en caso de
que la Titularizadora sea removida de sus funciammso administrador del
Proceso de Titularizacién, con sujecion a las adades establecidas en el
Reglamento TECH para el efecto.

7.1.4.2 Por decisidon de la Asamblea de Tenedores de THR/iRas y siempre que el
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A sgaal a cero (0) a la fecha de
decision de la Asamblea de Tenedores de THB Awa¥jlicuando se declare
mediante laudo arbitral en firme que la Titulariaed(i) ha incurrido en dolo o
grave negligencia o descuido en el cumplimiento sde funciones como
administrador la Universalidad Banco Av Villas i ue como consecuencia de
su gestion dolosa o negligente se ha afectado égrimgrave el cumplimiento
de las obligaciones a favor de los TenedoresP#ates Intervinientes y todos
aquellos que tengan derechos exigibles contra leesalidad Banco Av Villas
en desarrollo del Proceso de Titularizacion. Laisiés de la Asamblea de
Tenedores de THB Av Villas para remover a la &itiziadora de su gestion
como Administrador de la Universalidad Banco Av |38l en los términos
sefialados en este numeral se sujetard en cuankdr@r mayorias y votacion
calificada a los requisitos establecidos en el mahil.3.2 literal h. (iii) de éste
Reglamento.
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7.1.4.3 Por la disolucion, la liquidacion, la toma de po&esle los bienes y haberes o la
intervencion administrativa de que sea objeto taldiizadora.

Cuando en desarrollo de alguno de los casos afjalasi®s, la Asamblea de Tenedores de
THB Av Villas apruebe su remocion, la Titularizado(i) preparara y entregara la
rendicion de cuentas de la Universalidad Banco ANad al Representante Legal de
Tenedores vy (ii) transferira la administracion deUniversalidad Banco Av Villas a la
entidad o agente de manejo que designe la Asardbl@anedores de THB Av Villas para
el efecto. Dicha transferencia se realizara desgidérmino y en las condiciones que para
el efecto sefale la Asamblea de Tenedores de THRilfas.

7.2 Obligaciones a cargo de ElI Banco en su condicion dereador de la
Universalidad Banco Av Villas y de emisor de los TH Av Villas

En desarrollo de lo establecido en este Reglamgn&in perjuicio de las demas
obligaciones a su cargo sefaladas en este Insttoysam obligaciones de El Banco en su
condicion de creador de la Universalidad Banco ANa¥ y de Emisor de los THB Av
Villas, las siguientes:

7.2.1 Dar cumplimiento a sus obligaciones derivadas dentésion Banco Av Villas y
del Proceso de Titularizacion de conformidad canéstipulaciones contenidas en
el presente Reglamento, teniendo en cuenta paefeelo la misma prudencia,
diligencia y dedicacion que aplica para la admiagbn de sus propios negocios.

7.2.2 Mantener los Activos Subyacentes separados de rep® activos y de los que
correspondan a otras universalidades que El Bawctena llegar a conformar
garantizando que permanezcan en tal condicion gueaf érmino de Vigencia.

7.2.3 En su condicién de Emisor llevar a cabo todas éassignes requeridas para realizar
la Emision Banco Av Villas incluyendo la obligacide (i) suscribir el Contrato de
Deposito y Administracion de la Emision Banco Avlia8 con Deceval en
desarrollo del cual Deceval actuara como agenteirastrador de pago de la
Emision Banco Av Villas y (i) realizar el depdsitle la Emision Banco Av Villas
en desarrollo de tal contrato.

7.2.4 Transferir en la Fecha de Emision en la Cuenta deejd de Disponible-Fondo de
Reserva los recursos correspondientes al CompondateEfectivo separado
patrimonialmente por El Banco para la conformaaiteh Fondo de Reserva de
conformidad con el procedimiento definido por Laularizadora en El Manual de
Originacion.

7.25 Transferir en la Fecha de Emision los Titulos Nedwes separados
patrimonialmente por El Banco para la conformacditeh Fondo de Reserva, al
deposito centralizado de valores de conformidadetpnocedimiento definido por La
Titularizadora en El Manual de Originacion.
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7.2.6 Realizar conjuntamente con, o por requerimientdal@jtularizadora cuando a ello
haya lugar, todas las gestiones extrajudicialesligiples requeridas y a su alcance, en
su calidad de creador de la Universalidad Banco/#as y de emisor de los THB
Av Villas para la proteccion y defensa de los Amsisubyacentes.

7.2.7 Consolidar la informacién contable de los estddwncieros de la Universalidad
Banco Av Villas en desarrollo de los procedimientstablecidos en El Manual de
Administracion para el efecto, a partir de: (ijigprmacion originada por El Banco en
su condicion de Administrador Autorizado sobre gag@plicaciones a los Créditos
Hipotecarios y recepcion y venta de bienes regtbigago (BRP) y (i) la
informacion generada por La Titularizadora paractmtabilizacion del activo
disponible (caja, bancos e inversiones) incluyemdormacion correspondiente al
Fondo de Reserva y del pasivo de la Universalidatt® Av Villas.

7.2.8 Preparar, emitir y difundir los estados financiedes la Universalidad Banco Av
Villas de conformidad con los principios y norma$icables.

7.2.9 Dar cumplimiento a sus obligaciones de divulgaailn informacion al mercado
(incluyendo obligaciones de reporte de informaceentual) en relacion con la
Universalidad Banco Av Villas y los THB Av Villasecconformidad con las normas
aplicables.

7.2.10 Dar cumplimiento a la obligacién de ReadquisiciénGiéditos Hipotecarios a cargo
de El Banco en los eventos definidos en el Cap8akio de este Reglamento.

7.2.11 Poner a disposicion del Auditor Externo la inforidacy registros contables de la
Universalidad Banco Av Villas para efectos de guéwditor Externo realice su
revision y emita su opinion sobre los estados @immos de la Universalidad Banco
Av Villas.

7.2.12 Suministrar la informacion a su disposicion regieerpor el Auditor Externo, el
Representante Legal de Tenedores, a la IFC, lasdaoles Calificadoras y a los entes
de supervision y control, relacionada con la Ursakdad Banco Av Villas.

7.2.13 Las demas a su cargo en los términos sefialadeseeR&glamento.

7.3 Separacion patrimonial y contabilidad independientede la Universalidad Banco
Av Villas

De conformidad con lo sefialado en el numeral 3.&sle Reglamento, la Universalidad
Banco Av Villas cuenta con sistemas de informacidmtable y financiera independientes y
totalmente separados de aquellos establecidosBbdBanco o las demas universalidades
que éste haya creado o vaya a conformar en elofuturpartir de dichos sistemas de
informacion El Banco llevara la contabilidad y pregrd y emitird los estados financieros
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de la Universalidad Banco Av Villas, de confornddaon las normas legales vigentes y las
reglas de contabilidad generalmente aceptadas.

Los estados financieros de la Universalidad Banao \Allas se emitirdn con una

periodicidad mensual y en ellos se reflejaran slitado de los movimientos de la
Universalidad Banco Av Villas al cierre del respaztmes y acumulado por el Afo Fiscal
correspondiente. Dichos estados financieros estacimpafiados de los indicadores
financieros que permitan establecer y evaluar gipmstamiento de la Emisiébn Banco Av
Villas.

La informacién contable y financiera de la Univéidad Banco Av Villas sera publicada

por El Banco en el sitio de internetvw.avvillas.comco, con encadenamiento al sitio de
internet de La Titularizadoraww.titularizadora.comen donde podra ser consultada por
los interesados.

7.3.1 Procedimiento de valoracion de la Universalidad Bazp Av Villas
7.3.1.1 Valoracion del activo de la Universalidad Banco Awillas

El valor del activo de la Universalidad Banco AVI& se establece al Cierre Mensual
como la sumatoria de: (i) el valor del disponib(@) el valor de las Inversiones
Temporales, el cual se calculara en forma diagiaclerdo con los lineamientos sobre
valoracion de inversiones contenidos en la Resaucil200 de 1995 de la
Superintendencia de Valores, y en la Circular Etet00 de 1995 (Circular Basica
Contable y Financiera) de la Superintendencia B&mc@® en las normas que las
modifiquen o adicionen; (iii) el Saldo de los CtédiHipotecarios; (iv) el Saldo de los
Créditos Hipotecarios Normalizados y; (v) el valegistrado contablemente de los BRP.

7.3.1.2 Valoracion del pasivo de la Universalidad Banco AVillas

El valor del pasivo a cargo de la Universalidad @aAv Villas se establece al Cierre
Mensual como la sumatoria de: (i) el valor de lgsesos iniciales y de los egresos
periddicos causados no pagados; (ii) el Saldo qetald otal de los THB Av Villas; (iii)

el saldo de los intereses causados no pagadossd&HB Av Villas, (iv) anticipos
recibidos por concepto de la venta de BRP y (¥Residuos a que haya lugar.

7.3.1.3 Patrimonio de la Universalidad Banco Av Villas
Esta representado por las utilidades o pérdidds dniversalidad Banco Av Villas que

corresponden a la diferencia entre los ingresas efjresos de la Universalidad Banco Av
Villas.
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7.4 Estructura de ingresos, egresos y movimientos de lbace de la Universalidad

Banco Av Villas

7.4.1 Ingresos de la Universalidad Banco Av Villas

Los ingresos de la Universalidad Banco Av Villakagin conformados por las siguientes
partidas:

a.

Los flujos que se recauden por concepto de intereserientes de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Norasados;

Los flujos que se recauden por concepto de intereke mora de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Norasdos;

Los rendimientos de las Inversiones Temporalessl€lujos Recaudados;
Los rendimientos de las Inversiones Temporale§detlo de Reserva,

La utilidad que se obtenga en remates de Garanijpasecarias, ventas de BRP o ventas
a terceros de Créditos Hipotecarios Normalizados;

Los valores que se reciban por concepto de ar@ddusulas penales en desarrollo de
contratos de promesa de compraventa de BRP;

Ingresos por intereses de Cuotas Anticipadas de @weditos Hipotecarios
Normalizados;

Los valores correspondientes al mayor valor del(aldo de capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y (i) el saldo intereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance como resultadpadjo en dinero o en titulos de
tesoreria TES-Ley 546, efectuado por el Adminisirakutorizado a favor de la Nacion-
Ministerio de Hacienda por concepto de la devoluai@l monto correspondiente al
capital amortizado e intereses pagados por losoaliaplicados a los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en la Le§ 8¢ 1999, cuando se presente alguno
de los supuestos de devolucidén de alivios de l@sli€s Hipotecarios en los términos
definidos en el Decreto 2221 de 2000 (modificado gloDecreto 712 de 2001 y el
Decreto 2739 de 2003) y demas normas que lo moeéifigreglamenten o sustituyan

Otros ingresos.

7.4.2 Egresos de la Universalidad Banco Av Villas

Los egresos de la Universalidad Banco Av Villagisg&den en egresos iniciales y egresos
periddicos y su pago se sujeta a las reglas gsefsdan a continuacion, en todos los casos
en cumplimiento y de conformidad con la PrelaciériPagos:
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7.4.2.1 Egresos iniciales

Los pagos por concepto de egresos iniciales sefigstuados por la Titularizadora de
conformidad con las condiciones establecidas ewdasratos o documentos que dan lugar
al pago correspondiente. Para los efectos de esgamRento son egresos iniciales de la
Universalidad Banco Av Villas aquellos realizadas, [y reembolsados a, la Titularizadora
de conformidad con la siguiente relacion en to@sschsos con sujecion a la Prelacion de
Pagos:

a. Comision de Inicio: en la proporcién que le cormegpa a la Universalidad Banco Av
Villas;

b. EIl primer pago correspondiente a la Comision ded@isgilidad: en la proporcion que le
corresponda a la Universalidad Banco Av Villas;

c. Gastos necesarios para la elaboracion y/o legaizate documentos y contratos del
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC incluyendo hamos por asesoria legal en la
proporcion que le corresponda a la UniversalidadcBav Villas;

d. Gastos necesarios para la elaboracion y/o legalizade documentos y contratos
relacionados con la Universalidad Banco Av Villda {Emision Banco Av Villas;

e. Gastos iniciales de titularizacion de los THB AJIa8, estructuracion y oferta publica
de la Emision Banco Av Villas, incluyendo:

(i) Derechos de inscripcion de los THB Av Villas B ye@ el Registro Nacional de
Valores e Intermediarios y en la BVC;

(i) honorarios a favor de las Sociedades Calificaddea¥alores por la calificacion
inicial de los THB Av Villas;

(i) gastos necesarios para la divulgacion de la catiiicmn de la Emision Banco Av
Villas;

(iv) gastos de publicacion del aviso de oferta de IoB AM Villas B y C;

(v) comisién de colocacion de los THB Av Villas B y @ e@esarrollo de la
colocacion a través de contratos de underwriting

f. Gastos iniciales de retitularizacion de los THB Xilas A, estructuracion y oferta
publica de la Emision TECH, en la proporcion quederesponda a la Universalidad
Banco Av Villas, incluyendo:

(i) Derechos de inscripcion de los TECH en el Regidexional de Valores e
Intermediarios y en la BVC;
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(i) honorarios a favor de las Sociedades Calificaddea¥alores por la calificacion
inicial de los TECH,;

(i) gastos necesarios para la divulgacion de la cadifon de la Emision TECH;

(iv) gastos de comercializacion de la Emision TECH lipacion del aviso de oferta
de los TECH,;

(v) comisién de colocacion de la Emision TECH incluyerdstos correspondientes
a la estructuracion y desarrollo de la Subastarigsa y las comisiones causadas
en desarrollo de la colocacion de TECH a travésodératos de underwriting;

(vi) gastos necesarios para la elaboracion y/o legalizae todos los contratos que se
celebren en desarrollo de la Emision TECH,;

La proporcion que le corresponde a la Universalidadco Av Villas sobre los gastos
mencionados en los literales a, b.,c.,y f. se &stabh como el resultado de dividir el
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A enteesumatoria de (i) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A mas (ii) el Ba de Capital Total de los THB
Conavi A en la Fecha de Emision.

g. Gastos de Debida Diligencia.
7.4.2.1.1Condiciones de reembolso de los egresos iniciatela Titularizadora

Los egresos iniciales serdn reembolsados a laafigatdora con cargo a la Universalidad
Banco Av Villas en todos los casos con sujecida Rrelacion de Pagos. Sobre las sumas
correspondientes a egresos iniciales pagados gdotularizadora en Pesos Colombianos se
causara un interés equivalente al 11% efectivo labage 360/360 por el periodo
comprendido entre la Fecha de Emision o la FeclséeRor de Pago segun sea el caso y la
fecha en se realice el reembolso correspondiemteeeinbolso de los egresos iniciales se
sujetara a las siguientes condiciones:

a. Los egresos iniciales se reembolsan en la primechdde Pago.

b. En caso de que el pago de los egresos inicialgs teigar en una Fecha Posterior de
Pago, el reembolso a la Titularizadora se realiearéa Fecha de Pago inmediatamente
siguiente.

7.4.2.2 Egresos periédicos

Para los efectos de este Reglamento son egreso®ipes de la Universalidad Banco Av
Villas los siguientes:
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a. Los siguientes Costos dilecanismo de Cobertura Parcial IFC en la proporaida le
corresponda a la Universalidad Banco Av Villas:

(i) Comision de Disponibilidad: Pagadera en forma aaunéitipada en las Fechas de
Pago de la Comision de Disponibilidad del Mecanista@obertura Parcial IFC.

(i) Comision Operativa; Pagadera en forma anual aatleien las Fechas de Pago del
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC.

(iii) Comision de Supervision; Pagadera en forma anuédigada en las Fechas de
Pago del Mecanismo de Cobertura Parcial IFC

Los Costos del Mecanismo de Cobertura Parcial B-@agjan a la Universalidad TECH,
con sujecién a la Prelacion de Pagos en las fat#dhasago de los Costos del Mecanismo
de Cobertura Parcial IFC.

b. Comisiones a favor de la Titularizadora incluyeiidad de conformidad con la siguiente
relacion:

(i) Comision de estructuracion causada mensualmentaeegydurante los primeros
24 meses a partir de la Fecha de Emision equiveabdn®.04167 % del resultado
de sumar (i) el Saldo de Capital Total de los THB\Allas A mas (ii) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas C ambos a la Rade Emision vy;

(i) Comision de emision causada mensualmente pagaderagoa mes por el
Término de Vigencia, por el mayor valor determinadaada Fecha de Liquidacion
entre (a) la cantidad de 24.175 UVR y (b) el moetmivalente al 0.02917 %
calculado sobre la sumatoria de: (i) el Saldo dpit@aTotal de los THB Av
Villas A més (ii) el Saldo de Capital Total de [BHIB Av Villas C en cada Fecha
de Liquidacion.

c. Comision de Administracion de los Créditos Hipotexsay BRP;

d. Los Gastos de Administracion de los Créditos Higates, en los casos en que el
Administrador Autorizado incumpla su obligaciénmhego de tales gastos en desarrollo
del Contrato de Administracion, de conformidad @osiguiente relacion:

() Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa;
(i) Gastos de Administracion y Venta de BRP;
(i) gastos correspondientes a las gestiones para t#ecpion y defensa de los

Créditos Hipotecarios y de los Créditos Hipotearidormalizados y las
Garantias Hipotecarias que los respaldan y deRi3; B
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(iv)

(v)

. Los

gastos por concepto de expensas judiciales y hoo®me abogados externos en
el tramite de acciones ordinarias, de tutela, mopsl o de grupo contra la
Titularizadora o el Administrador Autorizado ena@bn con o derivadas de los
Créditos Hipotecarios;

el pago de las Primas de Seguro de los Créditostétiprios y BRP, y previa
aprobacion por parte de la Titularizadora los dempds sean inherentes o se
causen en desarrollo o con ocasion de la admicidtrade los Créditos
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios Nornaalizs y de los BRP.

gastos de administracion deHaision Banco Av Villagde conformidad con la

siguiente relacion:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Los derechos anuales de inscripcion de los THB Alad/B y C en el Registro
Nacional de Valores e Intermediarios;

La remuneracion periddica que deba pagarse a Degeraconcepto del
depdsito y administracion de la emision de los TABVillas.

Los pagos por concepto de cuotas de sostenimiemiddicas de la inscripcion
de los THB Av Villas By C en la BVC.

La remuneracidon periddica que deban pagarse a Blepev concepto de la
administracion y custodia de las Inversiones Tewmalpsr

Los honorarios de las Sociedades Calificadoras der¥s por concepto de
revision anual de la calificacion de la Emisién Bawv Villas.

Los honorarios del Representante Legal de Tenedierddtulos de la Emisién
Banco Av Villas una vez el Saldo de Capital Tollas TECH 2009 y el Saldo
de Capital Total de los TECH 2011 sea igual a cero.

Los honorarios de Auditoria Externa de la Emisi@n@& Av Villas una vez el
Saldo de Capital Total de los TECH 2009 y el SaldoCapital Total de los
TECH 2011 sea igual a cero.

Los gastos de preparacion, publicacién y envio rderraciones y reportes
periodicos y/o eventuales a los Tenedores, al Reptante Legal de Tenedores,
al Comité de Inversionistas, a la Superintendend&a Valores, a la
Superintendencia Bancaria, a la BVC, a Deceval jas Sociedades
Calificadoras de Valores, incluyendo los gastosiingos en la convocatoria y
reunion de la Asamblea de Tenedores de THB Av ¥illa
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(ix)

()

(xi)

(xii)

Los impuestos que llegaren a causarse con ocasidmy) consecuencia, 0 en
virtud de cualquiera de las operaciones, transaesiocontratos o actividades
realizadas en virtud o en desarrollo de la Emi&ianco Av Villas.

Los gastos que sean necesarios para la administrdel los THB Av Villas
originados en las transacciones financieras quardegalizarse en desarrollo de
la Emision Banco Av Villas.

Gastos de auditoria del Proceso de Administracgd@réditos Hipotecarios y de
BRP y Gastos de Debida Diligencia.

Los demas que sean inherentes o se causen enotlesarcon ocasion de la
Emision Banco Av Villas, previa aprobacion por patel Representante Legal
de Tenedores.

Gastos periddicos de retitularizacion de los THB\Aas A, desarrollo y oferta publica
de la Emision TECH en la proporcion que le cqoesia a la Universalidad Banco Av
Villas, de conformidad con la siguiente relacién:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)
(Vi)

(viii)

Los derechos anuales de inscripcién de los TECHIdRegistro Nacional de
Valores e Intermediarios;

La remuneracion periddica que deba pagarse a Deg®raconcepto del
depdsito y administracion de la Emisién TECH;

Los pagos por concepto de cuotas de sostenimiemiddpcas de la inscripcion
de los TECH en la BVC,;

Los honorarios del Representante Legal de Teneder&$ulos;

Los honorarios de las Sociedades Calificadoras der¥s por concepto de
revision periddica de la calificacion de la EmisiiaCH,;

Los honorarios de Auditoria Externa de la Emisi&CH;

Los gastos de preparacion, publicacion y envio rdermaciones y reportes

periddicos y/o eventuales, entre otros, a los derss, al Representante Legal
de Tenedores, al Comité de Inversionistas, a l&i$upndencia de Valores, a la
Superintendencia Bancaria, a la BVC, a Deceval \jas Sociedades

Calificadoras de Valores incluyendo los gastos rindas en la convocatoria y

reunion de la Asamblea de Tenedores de TECH,;

Los impuestos que llegaren a causarse con ocasidmy consecuencia, 0 en

virtud de cualquiera de las operaciones, transaesiocontratos o actividades
realizadas en virtud o en desarrollo de la Emisi®&CH;
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(iX) Los gastos que sean necesarios para la admingstratg los TECH y los
originados en las transacciones financieras quardegalizarse en desarrollo de
la Emision TECH ;

(x) Los demés que sean inherentes o se causen enotlesderla Emision TECH
previa aprobacion por parte del Representante lasgd@enedores.

La proporcion que le corresponde a la UniversaliBadco Av Villas sobre (i) los

costos del Mecanismo de Cobertura Parcial IFC imfados en el literal a. y (ii) los
gastos periodicos de retitularizacion de los THB ¥Was A, desarrollo y oferta

publica de la Emision TECH E-1 relacionados e éstral f., se establece como el
resultado de dividir el Saldo de Capital Totalae THB Av Villas A entre la sumatoria
del (i) Saldo de Capital Total de los THB Av VillAsmas (ii) Saldo de Capital Total de
los THB Conavi A en la Fecha de Liquidacion.

Los intereses causados sobre los THB Av Villas.

La pérdida que se produzca en remates de Garahijatecarias, ventas de BRP y por
condonaciones de capital o intereses de los CeeHituotecarios.

La pérdida de capital que se produzca en la vemtadTitulos Negociables que hacen
parte del Fondo de Reserva.

Los valores correspondientes a la disminucion deaédo de los Créditos Hipotecarios
como consecuencia de una decision judicial o adinaiiva de cualquier clase que
ordene la reliquidacion de los Créditos Hipotecayito el ajuste de los alivios aplicados
en desarrollo de lo sefialado por la Ley 546 de 1999 los casos en que el
Administrador Autorizado incumpla su obligacion pkgo del monto equivalente a tal
disminucién en desarrollo del Contrato de Admiisidn.

7.4.3 Movimientos de balance

El movimiento de balance de la Universalidad Bafed/illas revelara los pagos recibidos
y realizados con sujecion a la Prelacion de Pagoentk el respectivo Periodo de Recaudo,
los cuales se deben registrar en las cuentas dedeatle la Universalidad Banco Av Villas,
de conformidad con la siguiente relacion:

a.

pagos parciales o totales de los Créditos Hipatexa@a) en dinero (incluyendo
recaudos por remates a favor de terceros de GasaHtpotecarias) y (b) mediante
dacion en pago o adjudicacion en remate;

recaudos por ventas de BRP;

pagos de capital programados de los Créditos efipoibs Normalizados;
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pago total anticipado del Salde los Créditos Hipotecarios Normalizados;

pagos de capital correspondientes a Cuotas Antiagpde los Créditos Hipotecarios
Normalizados;

recaudos por concepto de Primas de Seguros deréastos Hipotecarios y de los
Créditos Hipotecarios Normalizados;

recaudos por concepto de Gastos de Cobranza duyididministrativa;

los pagos de indemnizaciones provenientes de Segertos Créditos Hipotecarios y
de los Créditos Hipotecarios Normalizados;

pagos recibidos por concepto de la Readquisicio dilitos Hipotecarios;

pagos recibidos por concepto de la Cesion de @sedHipotecarios, de la Cesion de
Créditos Hipotecarios Normalizados o ventas a tescale Créditos Hipotecarios
Normalizados;

Los valores correspondientes al mayor valor del(®aldo de capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y (ii) el saldointereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance, por conceptta dievolucion a la Nacidn-
Ministerio de Hacienda del monto correspondienteagdital amortizado e intereses
pagados por los alivios aplicados a los Créditgmteicarios en los términos definidos
en la Ley 546 de 1999, cuando se presente algutasdripuestos de devolucion de
alivios de los Créditos Hipotecarios en los términefinidos en el Decreto 2221 de
2000 (modificado por el Decreto 712 de 2001 y etb® 2739 de 2003) y demas
normas que lo modifiquen, reglamenten o sustituyan;

Los valores recibidos del Administrador Autorizapor el monto equivalente a la

disminucién del Saldo de los Créditos Hipotecaramsno consecuencia de una
decision judicial o administrativa de cualquiersgajue ordene la reliquidacion de los
Créditos Hipotecarios y/o ajuste de los alivioscagulos en desarrollo de lo sefalado
por la Ley 546 de 1999;

. pagos de capital de I@$iB Av Villas;
pagos por concepto de Primas de Seguros de lost@3rétipotecarios y de los BRP
cuando no sean asumidos por el Administrador Azeado en desarrollo del Contrato

de Administracion;

la Apropiacion para el Fondo de Reserva;
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p. reembolso a favor de (i) los Administradores Awtados por concepto de los mayores
valores recibidos por inconsistencias en el procego recaudo de Créditos
Hipotecarios y (ii) El Banco por los valores redis en exceso del Precio de
Readquisicion de Créditos Hipotecarios por concegtpagos correspondientes a los
Créditos Hipotecarios Readquiridos recibidos de Desudores, durante el periodo
comprendido entre la Fecha de Corte de Readquisydi@ Fecha de Readquisicion;

g. reembolso por parte del Banco Av Villas de losreges causados por los THB Av
Villas entre la Fecha de Emision y la Fecha de Pago Bmision TECH;

r. pagos a favor de la Nacion-Ministerio de Haciendagoncepto de la devolucién del
monto correspondiente al capital amortizado e éses pagados por los alivios
aplicados a los Créditos Hipotecarios en los téosighefinidos en la Ley 546 de 1999,
cuando se presente alguno de los supuestos deudéwvode alivios de los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en el Dec&21 de 2000 (modificado por el
Decreto 712 de 2001 y el Decreto 2739 de 2003)nyadenormas que lo modifiquen,
reglamenten o sustituyan, en los casos en que rimgtrador Autorizado incumpla
su obligacién de pago de tales conceptos en d#deateb Contrato de Administracion;

s. Los valores correspondientes al menor valor dedldsde los Créditos Hipotecarios
cuando haya lugar a la disminucion de (i) el saldo capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y (ii) el saldointereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance como conseeudeciuna decision judicial o
administrativa de cualquier clase que ordene laguielacion de los Créditos
Hipotecarios y/o la reversion de los alivios aplies en desarrollo de lo sefialado por
la Ley 546 de 1999.

t. Los valores que sean objeto de devolucion por eugeatla Universalidad Banco Av
Villas por concepto de anticipos recibidos sobrpretio de venta de BRP en caso de
resolucion de contratos de promesa de compraversire.

7.4.4 Fuente de pago de las obligaciones de pago a carge la Universalidad Banco
Av Villas

Las obligaciones de pago a cargo de la UnivemsdliBlanco Av Villas en los términos
relacionados en la Prelacion de Pagos tendran ¢oembe de pago el producto del Flujo
Recaudado mas el total de recursos obtenidos deloFde Reserva (de conformidad con las
reglas de cobertura del Fondo de Reserva sefakwlasl numeral 10.2.1 de este
Reglamento).

7.4.5 Inversiones Temporales

Los Flujos Recaudados y los recursos del FondoaederiRa se invertiran en Inversiones
Temporales administradas por la Titularizadora esadollo de las facultades especificas
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establecidas en este Reglamento para el efectogcodéormidad con los siguientes
procedimientos y requisitos:

7.4.5.1. Inversiones Temporales del Flujo Recaudado

Los recursos del Flujo Recaudado se invertiran rergsiones con un plazo méximo
equivalente al numero de dias a transcurrir eftddaeen que se inviertan los recursos del
Flujo Recaudado y el dia inmediatamente antericada Fecha de Pago, de conformidad
con los siguientes requisitos:

a. Que se trate de titulos desmaterializados inscetoel Registro Nacional de Valores e
Intermediarios.

b. Si se trata de inversiones en titulos de altadiegiien el mercado, los titulos deben (i)
estar calificados minimo como AAA en riesgo de teed (i) ser emitidos por un
emisor calificado AAA en riesgo de crédito de cqitazo.

c. Si se trata de inversiones en fondos de inversibfondo correspondiente debe tener
una calificacion minima de AAA en riesgo de crédyfccomo maximo riesgo de
mercado moderado.

d. Si se trata de depdsitos a la vista, que las iforers sean realizadas en entidades cuya
calificacion minima de corto plazo sea AAA.

e. Podran realizarse operaciones repo activas gaadasz por TES o por titulos
hipotecarios calificados minimo AAA.

Las calificaciones de los emisores y de los tittdasque se realicen las Inversiones
Temporales del Flujo Recaudado deben haber sidtidaspor una sociedad calificadora
de valores debidamente autorizada para operar &@mB@ por la Superintendencia de
Valores.

7.4.5.2. Inversiones Temporalesilel Fondo de Reserva

En adicién a la inversioén inicial de recursos dahdfo de Reserva en titulos TES-Ley 546,
la inversion de los recursos del Fondo de Resexrvaalizara en inversiones que cumplan
con los siguientes requisitos:

a. Que se trate de titulos desmaterializados inscetoel Registro Nacional de Valores
e Intermediarios.

b. Si se trata de inversiones en titulos de altadiegiien el mercado, (i) los titulos deben
estar calificados minimo como AAA en riesgo de itoedii) los titulos deben ser
emitidos por un emisor calificado AAA en riesgo aédito de corto plazo y (iii) la
inversion se debe realizar a un plazo maximo atineiento de un (1) afio.
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Si se trata de inversiones en fondos de invergipre] fondo correspondiente debe
tener una calificacion minima de AAA en riesgo d&ddo y como maximo riesgo de
mercado moderado y (ii) la inversidbn se debe raala un plazo maximo al

vencimiento de un (1) afio.

Si se trata de depdésitos a la vista, tales invieesialeben ser realizadas en entidades
cuya calificacion minima de corto plazo sea AAA.

La inversion del Componente de Efectivo del FonddRéserva debera realizarse en
todos los casos en depositos a la vista.

Podran realizarse operaciones repo activas gaadasz por TES o por titulos
hipotecarios calificados minimo AAA con un plazéximo de (quince) 15 dias.

Las calificaciones de los emisores y de los titdos que se realicen las Inversiones
Temporales del Fondo de Reserva deben haber sitiolaspor una sociedad calificadora
de valores debidamente autorizada para operar &mBm@ por la Superintendencia de
Valores.

7.4.6 Prelacion de Pagos

Los pagos de la Universalidad Banco Av Villas sgetaran al orden sefalado en la
siguiente Prelacién de Pagos:

a.

Pagos a la Universalidad TECH por concepto de lostdS del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC relacionados en los literdi¢ a (iii) del literal a. de los
egresos periddicos (numeral 7.4.2.2 de este Regtaing los gastos necesarios para
la elaboracion y/o legalizacion de documentos ytrabws del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC incluyendo honorarios posada legal,

Pagos a favor de la Nacion-Ministerio de Hacienalagencepto de la devolucion del
capital amortizado e intereses pagados correspurde los alivios aplicados a los
Créditos Hipotecarios en los términos definidosaelrey 546 de 1999, en caso de que
se presente alguno de los supuestos de devolu@dmlidios de los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en el DecB21 de 2000 (modificado por el
Decreto 712 de 2001 y el Decreto 2739 de 2003)nyadenormas que lo modifiquen,
reglamenten o sustituyan, en los casos en que mirstrador Autorizado incumpla
su obligacion de pago de tales conceptos en dd#eardel Contrato de
Administracion;

Reembolso a (i) la Titularizadora de los concepédgcionados en los numerales a.

hasta g. de los egresos iniciales (numeral 7.4d2.leste Reglamento) y (ii) el
Administrador Autorizado por concepto de los magokalores recibidos en la

52



Universalidad Banco Av Villas por inconsistencias € proceso de recaudo de
Créditos Hipotecarios;

Comisiones a favor de la Titularizadora;

Comisién de administracion a favor del Administmdutorizado de los Créditos
Hipotecarios y BRP o del Administrador Autorizadesftuto, segun sea el caso;

Gastos de Administracion de los Créditos Hipotesarsefialados en los literales (i) a
(v) del numeral d. de los egresos periodicos irahay los pagos por concepto de
Primas de Seguros de los Créditos Hipotecario®learden en que se vayan

causando, en los casos en que el Administradormriatip incumpla su obligacion de

pago de tales gastos en desarrollo del Contrafadenistracion;

Gastos de administracion de la Emision Banco Ala¥itefalados en los literales (i)
a (xii) del numeral e. de los egresos periodicoslamden en que se vayan causando;

Gastos periddicos de retitularizacion de THB AVa4lA, desarrollo y oferta publica
de la Emision TECH sefalados en los literales (ix)adel literal f. de los egresos
periodicos en el orden en que se vayan causando;

Pago de intereses causados corrientes, vencidesnpih de los THB Av Villas A de
conformidad con el orden de aplicacion de pagosidefen el numeral 7.4.7 de este
Reglamento;

Pago de Capital Programado a los THB Av Villas A @smo valores no pagados
correspondientes al Pago de Capital ProgramadosaTkB Av Villas A, de
conformidad con el con el orden de aplicacion dgopalefinido en numeral 7.4.7 de
este Reglamento;

Apropiacion para el Fondo de Reserva;

Pagos de Capital Anticipado a los THB Av Villas Asta que el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A se reduzca a cero€fl)los casos en que haya lugar a la
aplicacion de la Causal de Suspensién de PagassdeHB Av Villas B durante el
tiempo en que tal Causal de Suspension de PagéssdEHB Av Villas B esté
vigente;

Pago de intereses de los THB Av Villas B;

Pagos de Capital Anticipado a los THB Av Villas Asta que el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A se reduzca a cero (0);

Pagos de capital a los THB Av Villas B hasta qu&aldo de Capital Total de los
THB Av Villas B se reduzca a cero (0);
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p. Pagos de capital a los THB Av Villas Serie C-1 aagte el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas de la Serie C-1 se reduzca a ¢@)p

g. Pagos de capital a los THB Av Villas Serie C-2 aagie el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas de la Serie C-2 se reduzca a ¢@jo

r. Pagos de Capital a los THB Av Villas Serie C-3 hagte el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas de la Serie C-3 se reduzca a ¢@)p

S. Los Residuos que llegaren a resultar despuésemeleat la totalidad de los pagos
relacionados en los literales a. hasta r. inclusike la Prelacibn de Pagos
corresponderan a El Banco en su condicion de QuiginAutorizado.

7.4.7 Orden de aplicacion de pagos en desarrollo de la &acion de Pagos

Los pagos que deban realizarse de conformidadacBrelacion de Pagos se aplicaran para
cada uno de los conceptos relacionados en loaléten. hasta s. de la Prelacion de Pagos
de conformidad con el siguiente orden de aplicad@mpagos en cada Fecha de Pago: (i)
primero a los pagos vencidos no realizados causat&®riodos de Recaudo anteriores al
Periodo de Recaudo corriente y; (ii) posteriormentes pagos causados en el Periodo de
Recaudo corriente.

7.4.8 Procedimiento para el pago de los Residuos

El pago de los Residuos se realizara con el prodieetos remanentes del Flujo Recaudado
con sujecion a la Prelacion de Pagos. Para elcefattcada Fecha de Liquidacion la
Titularizadora en su condicion de administradorlaldJniversalidad Banco Av Villas,
efectuara el calculo de las sumas que deben sedasgor concepto de Residuos en la
Fecha de Pago inmediatamente siguiente,

7.5 Reportes de informacion

Es obligacion de El Banco y de la Titularizadora damplimiento a las obligaciones de
reporte de informacion establecidas en este Reglanyeen el Prospecto de Colocacion, en
las Resoluciones 400 de 1995 y 775 de 2001 y denmdsas aplicables emitidas por la
Superintendencia Bancaria o la SuperintendencMatteres, en relacion con (i) la Emision
Banco Av Villas; (ii) el comportamiento de la Unrgalidad Banco Av Villas; (iii) el estado
actualizado de los Activos Subyacentes; (iv) laonimfacion contable y financiera de
Universalidad Banco Av Villas; (v) los informes sebla Emision Banco Av Villas
preparados por el Representante Legal de Tenedoréd) en general cualquier otra
informacion relacionada con la Emision Banco Avla&l necesaria para ilustrar a los
Tenedores y al publico en general, en relacibnet®roceso de Titularizacion.
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Capitulo Octavo
Condiciones de administracion de los Activos Subyantes

8.1 Administracion del Fondo de Reserva

La Titularizadora en su condicion de Administraderla Universalidad Banco Av Villas en

ejercicio de sus facultades y obligaciones reladas en el numeral 7.1 de este
Reglamento, llevara a cabo la administraciéon deldbade Reserva de conformidad con el
procedimiento establecido en el Manual de Admiatsfin con sujecion a los siguientes
lineamientos:

8.1.1 Los recursos del Componente de Efectivo que haaga gel Fondo de Reserva seran
depositados por ElI Banco y administrados por Laldhizadora en la Cuenta de
Manejo de Disponible-Fondo de Reserva la cual ida sonstituida por La
Titularizadora a la Fecha de Emision.

8.1.2 La custodia de los Titulos Negociables sera raddizpor La Titularizadora por
conducto del depdsito centralizado de valores dadigpor la Titularizadora.

8.1.3 Los recursos del Fondo de Reserva seran admimstrad invertidos por La
Titularizadora con sujecion a las condiciones dddis aplicables a las Inversiones
Temporales sefialadas en el numeral 7.4.5.2 dRegtamento.

8.1.4 La Titularizadora estara facultada para dispon@elzociacion y venta de los Titulos
Negociables en los casos en que a su discreci@orisidere necesario para dar
cumplimiento a las reglas de cobertura del FondoRéeerva en los términos
establecidos en el numeral 10.2.1 de este Reglament

8.1.5 Los activos que conforman el Fondo de Reserva safénados en forma diaria de
acuerdo con los lineamientos sobre valoracion dersmones contenidos en la
Resolucién 1200 de 1995 de la Superintendenciaalier®s y en la Circular Externa
100 de 1995 (Circular Basica Contable y Financieta) la Superintendencia
Bancaria, o en las normas que las modifiquen aadta

8.1.6 Sera obligacién de La Titularizadora consolidar tarperiodicidad y condiciones
definidas en el Manual de Administracion la infooda contable del Fondo de
Reserva generando los registros contables corrdgpbdes para su consolidacion
posterior por parte de El Banco en los estadosdiaeos de la Universalidad Banco
Av Villas.

8.2 Administracion de los Créditos Hipotecarios
La administracion de los Créditos Hipotecarios seadizada por El Banco en su condicién

de Administrador Autorizado, bajo la consideracitenque cuenta con la infraestructura y
capacidad técnica, financiera, legal y administeat{los Parametros de Certificacion)
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necesaria para el desarrollo de la gestion de ashnaicion y cobranza administrativa y
judicial de los Créditos Hipotecarios (y de los dités Hipotecarios Normalizados cuando
a ello haya lugar) y de administracion y venta @& BRP (en conjunto el Proceso de
Administracion). Tales condiciones han sido veaifias y certificadas de manera previa por
la Titularizadora en desarrollo del procedimiente ckrtificacion del Administrador
Autorizado en relacion con el cumplimiento de l@sd@netros de Certificacion contenidos
en el Manual de Administracion. Los Parametros detifitacion seran evaluados
periddicamente durante la vigencia del Contrato Adkninistracion atendiendo los
siguientes criterios:

Aspecto evaluado Descripcion
Estructura corporativa Revision de la estructurganizacional con especial atencién
en las areas de crédito y cartera hipotecaria.
Aspectos juridicos Analisis de la situacién jurédide la entidad, composicion

accionaria y contratos con terceros que tengan nyragto
directo en la administracion de la cartera hipaiaca

Aspectos comerciales Evaluacion de la posicion atitive de la entidad frente al
mercado y los principales productos y servicios gfieece
dentro del negocio hipotecario

Aspectos financieros Analisis detallado de los desafinancieros, politicas de
capitalizacion, portafolio de inversiones, etc.,egpermitan
evidenciar la solidez econdmica de la entidad.

Aspectos sobre otorgamiento YRevisiébn de las politicas, normas y procedimientgsara

administracion del crédito otorgamiento
hipotecario
Aspectos operativos Analisis detallado de las nergngrocedimientos establecidos

en la entidad para la administracion de la caréerdo que se
refiere a recaudo, cobranza, quejas y reclamosuregg
garantias, contabilidad y administracién y ved@aBRP entre

otros.

Medicion del riesgo de crédito Estudio de la melogia utilizada por la entidad para medicién
del riesgo.

Aspectos tecnologicos Analisis de las normas y qiooientos de seguridad

tecnologica y de informacion que tenga la entidada pel
negocio hipotecario. Asi como la revisién de loangk de
contingencia para atenciéon del negocio en caso edastres
graves.

Aspectos de control interno Revisién detallada ate politicas de Auditoria que tenga la
entidad y que permitan evidenciar la aplicaciéredte tipo de
procesos dentro del negocio hipotecario.

La gestion del Proceso de Administracion a cargo Atkministrador Autorizado esti
regulada por los términos y condiciones contenatogl Contrato de Administracion y en
el Manual de Administracion, los cuales se entiandemo parte integral de este
Reglamento. El Contrato de Administracion puedecsasultado en el sitio de internet
www.avvillas.com.cp con encadenamiento al sitio de internet de Laildnizadora
www.titularizadora.comEl Manual de Administracion el cual hace parte Gentrato de
Administracion sera puesto a disposicion de logrisionistas interesados previa solicitud
fundamentada dirigida a la siguiente direccion tedeica:
inversionistas@titularizadora.com
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8.2.1 Obligaciones a cargo del Administrador Autorizado
8.2.1.1En relacion con el Proceso de Administracion

En su condicién de Administrador Autorizado, El Barsera responsable de realizar y
llevar a cabo hasta su terminacién la gestion dedd30 de Administracion con sujecion a
los términos y condiciones contenidos en el Comtdst Administracidn asumiendo entre
otras las siguientes obligaciones: (i) la gesti@ncdbranza y recaudo administrativo y
judicial de los Créditos Hipotecarios y de los Qs Hipotecarios Normalizados; (ii)
obligaciones en relacion con la causacion, contaloilbn, liquidacion y cancelacion de los
Créditos Hipotecarios y los Créditos HipotecariosriNalizados; (iii) obligacion de
transferencia de recaudos efectuados sobre lost&rétipotecarios, Créditos Hipotecarios
Normalizados y ventas de BRP mediante depositoasnduentas de Recaudo; (iv)
obligaciones relacionadas con la administraciorgepeion y venta de BRP; (v)
obligaciones relacionadas con la administraciotodeSeguros que amparan las Garantias
Hipotecarias, los BRP, y la vida de los Deudoresosrcasos en que fuere aplicable; (vi)
obligaciones relacionadas con la preparacion ysiémide la totalidad de los reportes de
informacion, gestion y control requeridos por l&uTErizadora, las entidades de control, el
Representante Legal de Tenedores, el Auditor Extgrios Deudores; (vii) atencion y
respuesta de las acciones de tutela, populares grup® que los deudores inicien y
adelanten en contra del Administrador Autorizadw lya Titularizadora; (viii) la custodia
de las escrituras publicas mediante las cualesceedita la propiedad de los BRP
registrados en la Universalidad Banco Av Villasatmformidad con las condiciones de
seguridad, conservacion y control definidos porTitularizadora en el Manual de
Administracion; (ixX) en general realizar la gestide administraciéon de los Créditos
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios Nornaalizs y BRP a su cargo por lo menos
con el mismo grado de prudencia, diligencia y dexddan que aplican para la
administracion de sus propios créditos hipotecayidsienes recibidos en pago, dando
cumplimiento y aplicacion a las normas establecptada Superintendencia Bancaria para
el efecto y (x) adelantar las gestiones necesgs@s poner a disposicion de la
Titularizadora la informacion y recursos necesan@sa adelantar las auditorias de
Procesos de Cobro Judicial en los términos defin@oel Manual de Administracion.

8.2.1.2En relacion con el pago de los gastos del ProcesoAldministracion

En adicion a sus obligaciones de pago por concelg@odevolucion de alivios y
reliquidacion o reversion de alivios de Créditogpdiecarios en los términos de los
numerales 6.4 y 6.5 de este Reglamento, serd oidligae El Banco en su condicion de
Administrador Autorizado, el pago con sus propesursos de todos los gastos y expensas
(los Gastos de Administracion de los Créditos Hipatios) relacionados directa o
indirectamente con el Proceso de Administracionuyendo pero sin limitarse a los
siguientes: (i) los Gastos de Cobranza Juridica dynifistrativa; (ii) los Gastos de
Administracion y Venta de BRP; (iii) los gastos respondientes a las gestiones para la
proteccion y defensa de los Créditos Hipotecarids, los Créditos Hipotecarios
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Normalizados y las Garantias Hipotecarias quedspaldan y de los BRP; (iv) los pagos
por primas de Seguros sobre la Garantia HipoteclmsaBRP y sobre la vida de los
Deudores de los Créditos Hipotecarios (en estmdltaso cuando a ello haya lugar); (v)
gastos por concepto de expensas judiciales y hoosi@de abogados externos en el tramite
de acciones ordinarias, de tutela, populares o rdpogcontra la Titularizadora o el
Administrador Autorizado en relacion con o derivada los Créditos Hipotecarios y de los
BRP; y (vi) los demas que sean inherentes 0 seepoa@rs desarrollo o con ocasion del
Proceso de Administracion.

8.3 Remuneracion del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gestiddesarrollo del Proceso de

Administracion, el Administrador Autorizado reci#éicomo remuneracion una Comision de
Administracion en los términos definidos en el Catat de Administracion equivalente a la
suma de Cincuenta millones de Pesos Colombians®.0®0.000) pagadera en forma
anual vencida o en su defecto proporcional pofielteanscurrido a la fecha de terminacién
del Contrato de Administracion. Sobre la ComisiénAdiministracion en los términos aqui
definidos se causara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado pmmncepto de la Comisién de
Administracion se realizaran con cargo exclusivosarecursos de la Universalidad Banco
Av Villas y se sujetaran en todo a la PrelaciérPdgos. En ningun caso la Titularizadora
estara en obligacion de asumir con su patrimoagphgos por concepto de la Comision de
Administracién ni ningun otro pago a favor de Adisirador Autorizado derivado de la
ejecucion del Contrato de Administracion.

8.4 Régimen de responsabilidad del Administrador Autorzado

El Administrador Autorizado sera responsable psrdafios y perjuicios que le cause a la
Titularizadora, a los Deudores, a las Partes Iintemtes, a los Tenedores o a terceros por
cualquier accion u omision en gque el Administradartorizado o cualquiera de sus
directores, empleados, funcionarios o contratistasyrriere o contribuyere durante la
ejecucion, o por razon del incumplimiento totalangial del Contrato de Administracion.

El Administrador Autorizado se obliga a constituira poliza de cumplimiento para amparar
los perjuicios derivados del incumplimiento totgbarcial de cualquiera de las obligaciones
a su cargo derivadas del Contrato de Administraciéncobertura de dicha pdliza sera
equivalente al 15% de la sumatoria a la fecha degamiento de la pdliza o a la de sus
renovaciones de (i) el saldo de capital de los i@®dHipotecarios en cuentas de balance y
(ii) el valor contable de los BRP en cuentas darx de la Universalidad Banco Av Villas,
y se debera mantener vigente durante todo el térrdmoduracién del Contrato de
Administracion a su cargo y el cual corresponderaTémino de Vigencia de la
Universalidad Banco Av Villas. Igualmente a la k&cde Emisién el Administrador
Autorizado cuenta con una poliza de infidelidadesgos financieros, la cual se obliga a
mantener vigente durante el Término de Vigencitadéniversalidad Banco Av Villas, y la
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cual cuenta con los siguientes amparos basicasfidelidad, predios, transito, falsificacion
de cheques y otros documentos, falsificacion deem@ndafios a oficinas y contenidos,
costos legales y honorarios de abogados, las coasrtle fraudes por computador y de
responsabilidad por errores y omisiones con unrtota no inferior a la suma de
$25.000.000.000 o al 10% de la sumatoria de (i)salslos de capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance, los saldositdeeses en cuentas de balance y los
saldos de pagos por cuenta de clientes en cueathalance, (ii) los saldos de correccion
monetaria de los Créditos Hipotecarios en cuerdatingentes y los saldos de intereses de
los Créditos Hipotecarios en cuentas contingentés) \el valor contable de los BRP a la
fecha de su otorgamiento o de sus renovaciones.

8.5Régimen de sustitucion del Administrador Autorizado

En desarrollo de lo dispuesto en el Contrato de iAtnacion y en su condicion de
Administrador del Proceso de Titularizacion, lauldtizadora esta facultada para la
sustituciéon del Administrador Autorizado en la gasty desarrollo del Proceso de
Administracion en todos los casos previa aprobadi@h Representante Legal de
Tenedores, cuando se presente la terminacion detafo de Administracion por causas o
circunstancias imputables al Administrador AutadizaEn ningun evento de sustitucion
del Administrador Autorizado en los términos agfiadados, habré lugar a indemnizacion
de ninguna clase de perjuicios a su favor.

La Titularizadora sustituira al Administrador Auzado mediante el nombramiento de un
Administrador Autorizado Sustituto para lo cual wndrdn en cuenta los mismos
Parametros de Certificacion definidos para la aesigpn del Administrador Autorizado.
Para el efecto la Titularizadora en su condicion atkninistrador del Proceso de
Titularizacion, esta plenamente facultada paraefanition de condiciones a las cuales se
sujetara el Administrador Autorizado Sustituto patacumplimiento de sus obligaciones
para la gestion y desarrollo del Proceso de Adinatdsdn, asi como para la suscripcion
con el Administrador Autorizado Sustituto del Catdrde Administracion correspondiente.
A partir de la suscripcion del Contrato de Admirgiston todos los términos y condiciones
previstos en este Reglamento en relacidon con eteBoode Administracion le seran
aplicables a dicho Administrador Autorizado Susbitu

8.5.1 Obligaciones a cargo del Administrador Autorizado 8stituto

Correspondera al Administrador Autorizado Sustitateealizacion de todas las actividades
requeridas para la gestion y desarrollo del ProakscAdministracion, en los términos
enumerados en el numeral 8.2.1.1 de este Reglanwemosujecion a las condiciones
especificas establecidas en el Contrato de Admacisin.

El Administrador Autorizado Sustituto no estaradetmja las obligaciones de pago por
concepto de devolucion de alivios y reliquidacidrreversion de alivios de Créditos
Hipotecarios en los términos de los numerales 6.8.5 de este Reglamento, ni a la
obligacion de pago con sus propios recursos dé#ssos de Administracion de los Créditos
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Hipotecarios relacionados en el numeral 8.2.1.2ste Reglamento. En estos casos tales
obligaciones seran cumplidas por, y su pago retsatho a, el Administrador Autorizado
Sustituto con cargo a la Universalidad Banco Avagilcon sujecién a la Prelacion de
Pagos.

8.5.2 Remuneracion del Administrador Autorizado Sustituto

La remuneracion del Administrador Autorizado Sustitsera equivalente exclusivamente
a una suma pagadera en forma mensual vencida é@mdoyel IVA definida como un
porcentaje de la sumatoria del (i) saldo de capligalos Créditos Hipotecarios en cuentas
de balance, (ii) saldo de intereses de los Crééitpstecarios en cuentas de balance vy (iii)
valor contable de los BRP registrado en la Univetad Banco Av Villas. Dicha
remuneracion sera establecida teniendo en considerdas condiciones de mercado
aplicables para la prestacion de servicios de adtragion de Créditos Hipotecarios. En
los casos de sustitucion del Administrador Autalzaa totalidad de los Residuos
corresponderan a El Banco en su condicion de Qilgin Autorizado de los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en la Prétade Pagos.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado utsi por concepto de la Comision de
Administracion se realizaran con cargo exclusivosarecursos de la Universalidad Banco
Av Villas y se sujetaran en todo a la PrelaciérPdgos. En ningun caso la Titularizadora
estara en obligacién de asumir con su patrimoagphgos por concepto de la Comision de
Administracion ni ningun otro pago a favor de Adisirador Autorizado Sustituto
derivado de la ejecucién del Contrato de Admincstra

8.6 Causales de terminaciéon del Contrato de Administraén

Habra lugar a la terminacion del Contrato de Adstracion en cualquiera de los siguientes
eventos: (i) mutuo acuerdo entre la Titularizadgral Administrador Autorizado en los
casos en que lo autorice previa y expresamenteegteRentante Legal de Tenedores; (ii)
fuerza mayor o caso fortuito que haga imposibleuehplimiento total y permanente de las
obligaciones objeto del Contrato de Administraci@ir);incumplimiento de las obligaciones
asumidas por la Titularizadora y el Administradoutdizado; (iv) incumplimiento o
invalidez de las declaraciones y certificacionesctefadas por la Titularizadora y el
Administrador Autorizado; (v) revocatoria de latderacion de Administrador Autorizado
por incumplimiento de los Parametros de Certifidacivi) el pago total de los THB Av
Villas; (vii) la no renovacién de la péliza de cuimpento; (viii) no mantener vigente y
debidamente constituida durante el término del @bmtde Administracion la poliza de
infidelidad y riesgos financieros.

8.7 Cesibén del Contrato de Administracion
En los términos del Contrato de Administracion rabra lugar a ceder, transferir, o

subrogar los derechos u obligaciones contraidadapditularizadora y el Administrador
Autorizado en virtud del Contrato de Administragiém el previo consentimiento escrito de
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la otra parte. Cualquier cesion sin dicho conseagtito escrito se considerara sin efecto
alguno.

8.8 Custodia de la Documentacion de Originacion

La obligacion de custodia de la Documentacion dgifacion se encuentra en todos los
casos en cabeza del Administrador Autorizado. Emiistrador Autorizado no estara
sujeto a las obligaciones de custodia aqui sef@laarelacion con la documentacién
correspondiente a los originales de los Pagaréslg grimera copia de la escritura publica
de constitucion de Hipoteca durante el término @@ les documentos se encuentren en
poder y custodia de los juzgados de conocimient® las cuales se tramitan los Procesos de
Cobro Judicial. Una vez dicha documentacion sedbidec o recuperada por el
Administrador Autorizado, por ejemplo como consecig de la terminacion del proceso de
Cobro Judicial por Reestructuracion del Crédito dtiigario, sera responsabilidad del
Administrador Autorizado su custodia con sujecionloa términos del Contrato de
Administracion. En desarrollo de esta obligacioméministrador Autorizado debera velar
porque la Documentacion de Originacion se mantelegeonformidad con las condiciones
de seguridad, conservacion y control aplicable fmdocumentacion de originacion de sus
propios créditos hipotecarios y BRP. Dichos sisendeben asegurar la debida
identificaciébn de la Documentacion de Originaciom mhanera que en ningun caso los
Créditos Hipotecarios y los BRP de los cuales swaléa Documentacion de Originacion,
puedan ser considerados como de propiedad del Astraihor Autorizado. En los términos
definidos en el Contrato de Administracion el Adistirador Autorizado se obliga a atender
los requerimientos de informacion que le formuleTitularizadora en relacion con la
Documentacion de Originacion. Las condiciones paldres de la gestion de custodia de la
Documentacion de Originacidén se encuentran relacias en el Manual de Administracion.

Capitulo Noveno
Emisién de THB Av Villas

9.1 Emisién de THB Av Villas

Con cargo exclusivo a la Universalidad Banco Aviag] el Banco Av Villas emite los
THB Av Villas. Dichos THB Av Villas tienen las carteristicas y condiciones sefialadas en
este Reglamento y confieren a sus Tenedores leshies que en este documento se
describen.

9.1.1. THB Av Villas A

Los THB Av Villas A son objeto de retitularizaci@través de la Emision TECH en los
términos sefalados en el numeral 3.2.2 de esteaRegto. En tal sentido y en
cumplimiento de lo establecido en el paragrafo I3ad#culo tercero de la Resolucion 775
de 2001 (adicionado por la Resolucion 223 de 2664a Superintendencia de Valores, los
THB Av Villas A exclusivamente, no son objeto desrdd publica, no seran objeto de
negociacion en el mercado secundario y no seramitos en el Registro Nacional de
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Valores e Intermediarios. La Titularizadora reali@asuscripcion privada de los THB Av
Villas A para su posterior separacion patrimonialaeUniversalidad TECH.

9.1.2. THB Av Villas By THB Av Villas C

Los THB Av Villas B y los THB Av Villas C tienen laondicion de titulos subordinados
dentro de la estructura de la Emision Banco Avagilino seran objeto de retitularizacion a
través de la Emisién TECH y seran objeto de ofeditalica en el mercado de capitales en
desarrollo de la regulacion definida en la Resolu@i75 de 2001 de la Superintendencia de
Valores para el efecto.

9.2 Responsabilidad del Emisor

En desarrollo de lo establecido en el articuloalRdy 546 de 19981 Banco Av Villas en

su calidad de Emisor no respondera, en ningun casosu propio patrimonio por el pago
de los THB Av Villas, de los derechos de las Pdriegsyvinientes ni de aquellos que tengan
derechos exigibles contra la Universalidad Baneo/Alas.

9.3 Caracteristicas de los THB Av Villas
Los THB Av Villas tienen las siguientes caractéces:

9.3.1 Denominacién

Los THB Av Villas estan denominados en UVR.

9.3.2 Ley de circulacion

A la orden

9.3.3 Régimen legal

Tienen el caracter y las prerrogativas de losastualores y estan sujetos a las reglas
previstas en la ley, en este Reglamento, en elpPcts de Colocacion y en el Titulo
Global.

9.3.4 Clases

Los THB Av Villas tendran las siguientes clasesids THB Av Villas A, (ii) los THB Av
Villas B y (iii) los THB Av Villas C.

9.3.5 Seriesy plazos

Los THB Av Villas A y los THB Av Villas B tienen wmserie Unica mientras que los THB
Av Villas C estan divididos en tres (3) Series daexdo con su estructura secuencial de
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pago en los términos de la Prelacion de Pagosaesiduientes condiciones y plazos de

vencimiento:
Clase Serie Monto de la Serie (UVR) Plazo de vendiento meses
THB Av Villas A A 2011 619.580.000 84
THB Av Villas B B 2014 309.790.000 120
C-1 2014 75.491.000 120
THB Av Villas C C-2 2014 30.195.000 120
C-3 2014 45.293.000 120
9.3.6 Rentabilidad
Clase Serie Plazo de vencimiento| Tasa de interés (Efectiva
meses Anual)
THB Av Villas A A 2011 84 Tasa Dinamica (1)
THB Av Villas B B 2014 120 7% (1)
C-12014 120 No Aplica
THB Av Villas C C-2 2014 120 No Aplica
C-3 2014 120 No Aplica

(1) Primer pago 90 dias después de la Emision Bancdilkas

9.3.7 Calificaciones

De conformidad con el articulo 17 de la Resoludi@h de 2001 de la Superintendencia de
Valores, los THB Av Villas han sido objeto de califcion por las Sociedades
Calificadoras en las siguientes condiciones:

Clase BRC Investor Services Duff & Phelps
THB Av Villas A AA+ AA+
THB Av Villas B A A+
THB Av Villas C | C-1 2014 BB BBB
C-2 2014 BB BB
C-3 2014 B B

9.3.8 Precio de suscripcion

Corresponde al Precio Par calculado (i) a la FelehRago de la Emision TECH para los
THB Av Villas Ay (ii) a la Fecha de Pago de los BAv Villas B y los THB Av Villas
C, paralos THB Av Villas B y los THB Av Villas C.

Para los efectos de este instrumento el Precio (ifPgpara los THB Av Villas A
corresponde al valor nominal de los THB Av Villasaélicionado en el Cup6n Corrido
causado entre la Fecha de Emision y la Fecha de d&atp Emision TECH vy (ii) para los
THB Av Villas B y THB Av Villas C corresponde al iia nominal de los THB Av Villas

B y los THB Av Villas C adicionado en el Cupon Qda causado entre la Fecha de
Emision y la Fecha de Pago de los THB Av Villas By THB Av Villas C.
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En ambos casos dicho precio se representa comerpaje del valor nominal del titulo.
9.3.9 Monto de la inversion

Teniendo en cuenta que los THB Av Villas estan dd@nados en UVR, el monto de la
inversion en THB Av Villas en Pesos Colombianogstablece (i) para los THB Av Villas
A como el resultado de multiplicar el valor denaérsion en UVR por el valor de la UVR
vigente a la Fecha de Pago de la Emision TECH) ypdra los THB Av Villas B y los
THB Av Villas C como el resultado de multiplicaralor de la inversién en UVR por el
valor de la UVR vigente a la Fecha de Pago ddB Av Villas B y los THB Av Villas
C.

9.3.10 Forma de Pago

En Pesos Colombianos calculados de conformidacekwealor de la UVR de (i) la Fecha
de Pago de la Emision TECH para los THB Av Villdage A y (ii) la Fecha de Pago de
los THB Av Villas B y los THB Av Villas C para Io§HB Av Villas By THB Av Villas

C.

9.3.11 Monto y minimo de suscripcion

Cada uno de los THB Av Villas debera expedirseyponumero entero. Cuando el monto
de suscripcibn de THB Av Villas no corresponda animero entero tal monto de
suscripcion se aproximara al valor entero inferigirmonto minimo de suscripcion de los
THB Av Villas en el mercado primario se estableedadsiguiente forma:

Clase Monto UVR
THB Av Villas A 100.000 UVR
THB Av Villas B 100.000 UVR

THB Av Villas C C-12014 100.000 UVR
C-2 2014 100.000 UVR
C-3 2014 100.000 UVR

9.3.12 Valor nominal

Los THB Av Villas tendran un valor nominal de 1.00¥R en el momento de emision
9.3.13 Minimo de fraccionamiento

Los THB Av Villas podran ser fraccionados en miniamotitulo.

9.3.14 Monto minimo de transferencia

Los THB Av Villas podrén ser transferidos en mingnde una (1) UVR.
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9.3.15 Monto de la Emision Banco Av Villas y niumero de titlos a emitir

La Emision Banco Av Villas se realiza por la caatidde 1.080.349.000 UVR distribuida
en THB Av Villas por clase y serie por los siguesntmontos:

Clase Serie Monto (UVR) No. de titulos a emitir
THB Av Villas A A 2011 619.580.000 619.580
THB Av Villas B B 2014 309.790.000 309.790
C-12014 75.491.000 75.491
THB Av Villas C C-2 2014 30.195.000 30.195
C-32014 45.293.000 45.293

9.3.16 Fecha de Emision

Corresponde a la fecha de creacion de la UnivdeshlBanco Av Villas mediante la
suscripcién del presente Reglamento.

9.3.17 Emisién desmaterializada

Los THB Av Villas seran emitidos en forma desmaterada y estaran representados en
un Titulo Global el cual tiene por objeto respaldbregistro o anotacion de la Emision
Banco Av Villas en cuentas de depdsito. Por virtlel presente Reglamento como
consecuencia de la suscripcion de THB Av Villas swy adhesion al Reglamento, los
Tenedores aceptan su depdsito en Deceval y remuadéposibilidad de materializarlos.

9.3.18 Derechos derivados de los THB Av Villas

Los THB Av Villas conferiran a sus Tenedores aledho a recibir el pago de intereses y
capital en los términos y condiciones sefaladossés Reglamento y los demas pagos a su
favor que se deriven de este Reglamento y de la ley

9.3.19 Obligaciones de los Tenedores

Es obligacion de los Tenedores (i) pagar totalmehtelor de la suscripcion en la fecha
establecida en el Prospecto de Colocacion y; &) demas que se deriven de este
Reglamento y de la ley. En todos los casos, laigestn de los THB Av Villas implica la
aceptacion de los términos y condiciones estaldeoih el presente Reglamento y en el
Prospecto de Colocacion.

9.3.20 Lugar y forma de pago de intereses y capital de THBwv Villas

Los pagos de intereses y capital de los THB Avagibe realizardn a los Tenedores a travées
de Deceval mediante transferencia electronica ddo® via SEBRA a la cuenta designada
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por el depositante directo, con sujecién al regl#mede operacidon de Deceval. En
aquellos casos en que el suscriptor de THB Av ¥ikaa depositante indirecto debera
indicar a Deceval el depositante directo que loeggntara ante tal entidad.

9.3.21 Régimen tributario de los THB Av Villas

Para todos aquellos Tenedores distintos al Emigemendimientos financieros causados
durante la vigencia de los THB Av Villas estan d@wsndel impuesto sobre la renta y
complementarios por (i) tratarse de titulos hipates emitidos dentro de los cinco (5)
anos siguientes a la expedicion de la Ley 546 @9 (i) tener un plazo de vencimiento
no inferior a cinco (5) afos, de conformidad cosddalado en el articulo 16 de la Ley 546
de 1999. Adicionalmente en desarrollo de la nociteada, para todos aquellos Tenedores
en este caso incluido el Emisor, el componenteadidghario de los THB Av Villas en
ningln caso constituira ingreso gravable.

Sin perjuicio del régimen tributario aplicable ygente de los THB Av Villas, cualquier

modificacion o reforma en la legislacion tributagae resulte en la imposicion de
gravamenes de cualquier naturaleza a los THB Ala¥ib a sus rendimientos financieros
seran de cuenta de los Tenedores.

9.3.22 Pagos de intereses y capital de THB Av Villas

Los pagos de intereses y capital de los THB Avagike realizan en cada Fecha de Pago en
todos los casos en cumplimiento y de conformidadiad®relacion de Pagos. Para el efecto
en cada Fecha de Liquidacion la Titularizadora ercandicion de administrador de la
Universalidad Banco Av Villas, efectuara el célcdmlas sumas que deben ser pagadas en
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente por ptmdel pago de intereses y capital de
los THB Av Villas teniendo en cuenta las siguientagas:

9.3.22.1 Reglas para el pago de intereses de THB Av Villas

Los intereses de los THB Av Villas se liquidan exiRJpor cada Periodo de Liquidacion
de Intereses (i) para los THB Av Villas A, a la @&d3inamica sobre el Saldo de Capital
Vigente de los THB Av Villas A en la Fecha de Lidacion y (ii) para los THB Av Villas

B a la tasa facial, sobre el Saldo de Capital Migele los THB Av Villas B en la Fecha de
Liguidacién. En ningan caso habra lugar al pagintireses corrientes ni de mora para los
THB Av Villas C.

Los intereses se pagan en modalidad vencida enFeate de Pago en Pesos Colombianos
teniendo en cuenta el valor de la UVR vigente eiRdeha de Pago. Si la Fecha de Pago no
corresponde a un Dia Habil los intereses de los AkMFillas A y de los THB Av Villas B

se pagan en el Dia Habil inmediatamente siguignteguee haya lugar al pago de intereses
por los dias no habiles transcurridos entre la &elehPago y el Dia Habil inmediatamente

siguiente. Sin perjuicio de lo anterior, cuanddiel de la ultima Fecha de Pago corresponda
a un dia no habil, los intereses de los THB Av aéllA se pagaran en el Dia Habil
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inmediatamente siguiente; en tal evento habra laggrago de intereses de los THB Av
Villas Ay de los THB Av Villas B por los dias tracurridos entre la Gltima Fecha de Pago
y el Dia Habil inmediatamente siguiente.

El factor que se utiliza para la aproximacion egatulo y liquidacion de intereses de los
THB Av Villas A y de los THB Av Villas B emplea &e(6) decimales de tasa de interés
para el periodo a remunerar, aproximados por eldoéde redondeo

Una vez pasada la Fecha de Pago no se causan@séstele ningun tipo sobre los intereses
no pagados a los Tenedores de los THB Av Villas deylos THB Av Villas B. Tales
intereses no pagados se contabilizaran en unaeacimetreses por pagar denominada en
UVR en el balance de la Universalidad Banco Avaéill

El pago de intereses de los THB Av Villas B seetaup las Reglas de Subordinacion de la
Emision. En ningun caso habra lugar a la causati@ago de intereses de mora sobre los
valores no pagados correspondientes al Pago déaCBpbgramado de los THB Av Villas
A.

9.3.22.2 Reglas para el pago de capital de los THB Av Villas

El pago de capital de los THB Av Villas se realizen cada Fecha de Pago en Pesos
Colombianos teniendo en cuenta el valor de la UM&ente en la Fecha de Pago
correspondiente. Si la Fecha de Pago no correspomieDia Habil el Pago de Capital de
los THB Av Villas se realiza en el Dia Habil inmatiimente siguiente. El factor de
aproximacion que se utiliza para el calculo y taillacion de los pagos de capital de los
THB Av Villas empleara ocho (8) decimales aproxiwsgor el método de redondeo.

a. Reglas para el pago de capital programado de los TBHAv Villas A

Los Pagos de Capital Programado de los THB Av ¥ikase realizan por el valor que
corresponda al Pago Minimo de Capital de los THB/Akas A en la Fecha de Liquidacion.

El Pago de Capital Programado de los THB Av Villase aplica a cada uno de los THB Av
Villas A de la Serie, a prorrata teniendo en cudataiguiente proporcion: (i) Saldo de
Capital Vigente de cada uno de los THB Av Villagiéla Serie dividido por (ii) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A de la Seri¢aaFecha de Liquidacion.

b. Reglas para Pago de Capital Anticipado de los THBWVillas A

Habré& lugar al Pago de Capital Anticipado de lo8TAV Villas A cuando (i) haya lugar a

la aplicacion de la Causal de Suspension de Paglms @HB Av Villas B una vez se hayan
efectuado los pagos relacionados en los literaldsasta k. inclusive de la Prelacion de
Pagos, (ii) existan recursos del Flujo Recaudagovwaz efectuados los pagos relacionados
en los literales a. hasta m. inclusive de la Pr@éfade Pagos o (iii) en los casos en que a la
Fecha de Liquidacion el Saldo de Capital TotalageTHB Av Villas A menos el Pago de
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Capital Programado de los THB Av Villas A que sédaleealizar en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente, sea igual o inferioraddl® de Capital del Fondo de Reserva.

El monto de los Pagos de Capital Anticipado deTlH8 Av Villas A se determina en la
Fecha de Liquidacion en UVR para ser efectuadd@esos Colombianos en cada Fecha de
Pago siguiente teniendo en cuenta el valor de I&R UNgente en la Fecha de Pago
correspondiente. Si la Fecha de Pago no correspande Dia Habil el Pago de Capital
Anticipado de los THB Av Villas A se realiza en¥a Habil inmediatamente siguiente.

Los Pagos de Capital Anticipado de los THB Av \4lla disminuyen el Saldo de Capital
Vigente de los THB Av Villas A pero en ningun casmdifican la Tabla de Saldo de
Capital Programado de los THB Av Villas A; se aph a cada uno de los THB Av Villas A
de la Serie, a prorrata teniendo en cuenta la esiggiiproporcion: (i) Saldo de Capital
Vigente de cada uno de los THB Av Villas A de lai&dividido por (ii) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A de la Serie, a la Fadie Liquidacion.

c. Reglas para el pago de capital de los THB Av VillaB

El pago de capital de los THB Av Villas B se reaté& una vez se hayan efectuado los pagos
relacionados en los literales a. hasta n. include/éa Prelacion de Pagos. Sobre los saldos
por pagar de capital de los THB Av Villas B no halugar a la causacion ni pago de
intereses de mora. No habra lugar al pago de tapdgramado ni anticipado de los THB
Av Villas B.

El pago de capital de los THB Av Villas B se aplecaada uno de los THB Av Villas B de
la Serie, a prorrata teniendo en cuenta la sigeiprgporcion: (i) Saldo de Capital Vigente
de cada uno de los THB Av Villas B de la Serie dino por (ii) el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas B de la Serie, a la Fecha de lidacion.

d. Reglas para el pago de capital de los THB Av Villa€

Los pagos de capital de los THB Av Villas C se imsmhn en los casos en que queden
remanentes del Flujo Recaudado una vez pagadasblagmciones relacionadas en los
literales a. hasta o. inclusive de la Prelacioidgos, hasta que el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas C de la Serie correspondientaeduzca a cero (0), de conformidad con
el siguiente orden de prelacion: (i) a los THB Xillas Serie C-1 una vez se hayan
efectuado los pagos relacionados en los literaldsasta o. inclusive de la Prelaciéon de
Pagos; (ii) a los THB Av Villas Serie C-2 una vezimyan efectuado los pagos relacionados
en los literales a. hasta p. inclusive de la Pi@ade Pagos vy (iii) a los THB Av Villas Serie
C-3 una vez se hayan efectuado los pagos relacerex los literales a. hasta g. inclusive
de la Prelacién de Pagos. No habra lugar al pagapi¢éal programado ni anticipado de los
THB Av Villas C.

Los pagos de capital se aplican a cada uno deH&Av Villas C de la Serie a la cual le
corresponda el pago de capital de acuerdo al od#gemrelacion definido, a prorrata
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teniendo en cuenta la siguiente proporcion: (ifil8ale Capital Vigente de cada uno de los
THB Av Villas C de la Serie correspondiente diviiplor (ii) el Saldo de Capital Total los
THB Av Villas C de la Serie correspondiente, a é&tra de Liquidacion.

9.3.22.3 Informacién sobre pagos de interesesgapital de los THB Av Villas

En el Dia Habil siguiente a cada Fecha de Liquaa& informacion relacionada con los
pagos de intereses y capital de los THB Av Viliasluyendo los calculos y proyecciones
que reflejen el efecto de los Pagos Anticipado€dpital de los THB Av Villas A en la
Vida Promedio Ponderada de los THB Av Villas A,&euesta en conocimiento de los
Tenedores y del publico en general. Igualmente @& & conocer la informacion
relacionada con el pago de capital de los THB Alla¥iB y de los THB Av Villas C
cuando haya lugar a su realizacion en los térmdeasste Reglamento.

La informacion mencionada en este numeral seraigaaa en el sitio de internet de El
Bancowww.avvillas.comco, con encadenamiento al sitio de internet de laldrizadora
www.titularizadora.com

9.3.23 Custodia y administracion de pagos de la Emision B&o Av Villas

La custodia y administracion de pagos de la Emiglanco Av Villas sera realizada por
Deceval quien ademas realizara las actividadesatipas derivadas del depdsito de la
Emision Banco Av Villas y actuard como agente adstriador de pago conforme a los
términos del Contrato de Depdsito y Administracd® la Emision Banco Av Villas. El
Contrato de Deposito y Administracion de la Emisi&anco Av Villas el cual se entiende
como parte integral de este Reglamento, puedeossultado en el sitio de internet de El
Bancowww.avvillas.comco, con encadenamiento al sitio de internet de laldnizadora
www.titularizadora.comEn el Contrato de Depdsito y Administracion d&haision Banco
Av Villas mencionado, entre otras, se establecesiguientes obligaciones:

9.3.23.1 Obligaciones a cargo de Deceval

Son obligaciones a cargo de Deceval, entre otassiguientes: (i) registrar el Titulo
Global obligacién que comprende el registro comtatd la Emisibn Banco Av Villas, la
custodia, administracion y control del Titulo Glgkhacluyendo el control sobre el saldo
circulante de la Emision Banco Av Villas, el morgmitido, colocado, en circulacion,
cancelado y anulado de los THB Av Villas. El TituBlobal asi registrado respaldara
efectivamente el monto colocado de la Emision BaAwvoVillas en base diaria; (ii)
registrar y anotar en cuenta la informacién sobaredlocacion de los derechos sobre los
THB Av Villas, las enajenaciones, transferenciasulaciones, pignoraciones Yy
gravamenes y los saldos en circulacién bajo el migee de anotacion en cuenta; (iii)
cobrar a la Titularizadora como administrador aeJhiversalidad Banco Av Villas y
exclusivamente con cargo a dicha Universalidad Baww Villas, los derechos
patrimoniales de los THB Av Villas representados gnmotaciones en cuenta a favor de los
Tenedores dando aplicacién al procedimiento seGgtada el efecto en el Contrato de
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Depdsito y Administracion de la Emision Banco AuIag; (iv) atencion de la obligacion
de pago de los THB Av Villas por cuenta de la Umsatidad Banco Av Villas; (v)
registrar electronicamente en cuentas o subcuedetakepdsito los pagos que se realicen
respecto de los THB Av Villas; (vi) remitir inforrmenensuales a la Titularizadora entre
otros, sobre los pagos efectuados a los Tenedoles saldos de la Emision Banco Av
Villas depositada; (vii) expedir y entregar las stamcias de depésito de los THB Av
Villas a favor de los Tenedores; (viii) actualizalr Titulo Global por encargo de la
Titularizadora a partir de las operaciones de expedy cancelacion al vencimiento de
los THB Av Villas.

9.3.23.2 Obligaciones a cargo de la Titularizadora

Son obligaciones de la Titularizadora como admiadkir de la Universalidad Banco Av
Villas en cumplimiento de las obligaciones derivwad#el Contrato de Depdsito y
Administracion de la Emisidon Banco Av Villas entrgas, las siguientes: (i) informar a
Deceval las colocaciones individuales y anulacioges afecten al Titulo Global (ii)
entregar a Deceval para su deposito el Titulo Glgha represente los derechos de la
Emision Banco Av Villas; (iii) suministrar a Decdven el dia de la suscripcion la
informacion relacionada con la suscripcion de I68TAv Villas; (iv) efectuar mediante
transferencia electrénica de fondos con cargo Brversalidad Banco Av Villas los
abonos necesarios para el pago de los interesgstglade los THB Av Villas; (v) pagar a
Deceval la remuneracién pactada, con cargo a lagisalidad Banco Av Villas, dentro
del término sefialado en el Contrato de DepdsitdmifAistracion de la Emision Banco Av
Villas; (vi) designar un funcionario con capacid#gtisoria como responsable de atender
los requerimientos formulados por Deceval; (vifiormar a Deceval con la anticipacion
sefialada en el Contrato de Depoésito y Administracié la Emision Banco Av Villas,
sobre los Pagos de Capital Anticipado que se debalizar a los THB Av Villas A
indicando su monto o porcentaje.

9.3.24 Procedimiento para la transferencia y gravamen deoks THB Av Villas

La transferencia y circulacion de los THB Av Villasiando a ello hubiere lugar se
efectuard mediante el mecanismo de anotacion ena;ues Tenedores se legitimaran con
los certificados de suscripcion expedidos por Dakean los términos del Decreto 437 de
1992, reglamentado por el articulo 3.9.1.1 de l|asoReion 1200 de 1995 de la

Superintendencia de Valores. La prenda, el embaeggestro y cualquier otra afectacion
o0 gravamen que afecte a los THB Av Villas se peitetara mediante el mecanismo de
anotacion en cuenta que efectie Deceval, de coifadrcon lo sefialado en el articulo
681 y siguientes del Cadigo de Procedimiento Caligrticulo 629 y siguientes del Codigo
de Comercio y todas aquellas normas que los modifigcomplementen o sustituyan.
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Capitulo Décimo
Riesgos y Mecanismos de Cobertura de la Emisién BamAv Villas

10.1 Sintesis de los riesgos de la Emision

A continuacion se presenta la sintesis de los ogesderivados del Proceso de
Titularizacion que pueden afectar el desarrolltademision Banco Av Villas:

10.1.1 Riesgo de liquidez

Bajo la consideracion de que los Activos Subyacedéela Universalidad Banco Av Villas
estan conformados, entre otros, por Créditos Hiaoies en Proceso de Cobro Judicial, el
riesgo de liquidez consiste en la posibilidad dee ge presenten desviaciones o
desplazamientos del flujo de caja futuro de losd{fwé Hipotecarios (proyectado con base
en el Modelo de Proyeccion de Flujo de Cpgjmexo 6]), necesario para el pago de
intereses y capital de los THB Av Villas, tenienda consideracion las siguientes
variables: (i) riesgo de desplazamiento de loo$§luje caja por demoras en el tiempo de
tramite de los Procesos de Cobro Judicial; (ii$geede desplazamiento de los flujos de
caja por demoras en los tiempos en venta de losBRB riesgo de desplazamiento de
los flujos de caja por tipo de recepcion de BRRuwaria o por adjudicacion en remate
judicial); en la medida en que todas las recepsialeeBRP se presenten como resultado de
adjudicacién en remate judicial el flujo de cajaufo puede presentar un mayor
desplazamiento.

El riesgo de liquidez se puede estimar dentro desteuctura de la Emision Banco Av
Villas a partir de informacién histérica sobre téras de duracién de (i) Procesos de
Cobro Judicial, (ii) tipo de recepcion de BRPiy) @le ventas de BRP durante el periodo
1998-2002. Dicha estimacion se realiza considerandolas condiciones que dan lugar o
gue influyen o pueden influir en el comportamiehtturo de los Créditos Hipotecarios y
de los BRP, tomando como referencia estas varialdasden no ser similares al
comportamiento histérico de tales Créditos Hipaiesay BRP.

A partir de la estimacién antes mencionada el aelgliquidez se puede cubrir a través de
los Mecanismos de Cobertura definidos en este Reglt, teniendo en cuenta que este
puede afectar las obligaciones de pago a carga dmiversalidad Banco Av Villas de
conformidad con la Prelacion de Pagos estableaidasée Reglamento en el siguiente
orden: (i) pagos a favor del Administrador Autodaa(o del Originador Autorizado
cuando fuera aplicable) por concepto de Residuipgagos a los THB Av Villas C; (iii)
pagos a los THB Av Villas B, (iv) pago a los THB Afillas A y; (v) atencion de los
egresos de la Universalidad Banco Av Villas relaados en los literales a. hasta h. de la
Prelacion de Pagos.

10.1.2 Riesgo de crédito
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El riesgo de crédito consiste en la posibilidad qlee se presenten desviaciones o
desplazamientos del flujo de caja futuro de losd{fwé Hipotecarios (proyectado con base
en el Modelo de Proyeccion de Flujo de Cpgjmexo 6]), necesario para el pago de
intereses y capital de los THB Av Villas, tenierefoconsideracion las eventuales mayores
o menores diferencias que puedan presentarse @nsa&ldo de capital de los Crédito
Hipotecarios en cuentas de balance y el monto depesacion final de dicho Crédito
Hipotecario como resultado de la venta del BRP lemercado inmobiliario (concepto
definido como la severidad de la pérdida).

El riesgo de crédito se puede estimar dentro dstlactura de la Emision Banco Av Villas
a partir de informacion histérica sobre la sevetida la pérdida en ventas de BRP durante
el periodo 1998-2002. Dicha estimacion se real@ssiderando que las condiciones que
dan lugar o que influyen o pueden influir en el pomamiento futuro de los Créditos
Hipotecarios y de los BRP, tomando como refereesia variable, pueden no ser similares
al comportamiento histérico de tales Créditos Hipatios y BRP. A partir de la
estimacion antes mencionada el riesgo de créditpousele cubrir a través de los
Mecanismos de Cobertura definidos en este Reglaméeriendo en cuenta que este
puede afectar las obligaciones de pago a carga dmiversalidad Banco Av Villas de
conformidad con la Prelacion de Pagos estableaidasée Reglamento en el siguiente
orden: (i) pagos a favor del Administrador Autodaa(o del Originador Autorizado
cuando fuera aplicable) por concepto de Residuipgagos a los THB Av Villas C; (iii)
pagos a los THB Av Villas B, (iv) pago a los THB Afillas A y; (v) atencion de los
egresos de la Universalidad Banco Av Villas relaados en los literales a. hasta h. de la
Prelacion de Pagos.

10.1.3 Riesgo de contraparte

En los términos estipulados en el Contrato de Astracion y en este Reglamento es
obligacion del Administrador Autorizado el pagolds Gastos de Administracion de los
Créditos Hipotecarios y de los valores corresporidge a la devolucion de alivios y
reliquidacion o reversion de alivios de Créditopadiecarios. Dentro de este contexto se
entiende por riesgo de contraparte aquel derivaslard eventual incumplimiento del
Administrador Autorizado de sus obligaciones deopagfes relacionadas, en la medida en
que tales pagos deberian ser asumidos directamamti@ los recursos de la Universalidad
Banco Av Villas generandose desviaciones o deaplantos del flujo de caja futuro de
los Créditos Hipotecarios (proyectado con basel évioelelo de Proyeccion de Flujo de
Caja (Anexo 6]), necesario para el pago de intereses y capitalsdEHB Av Villas.

El riesgo de contraparte se puede estimar dentta dstructura de la Emision Banco Av
Villas con base en el Modelo de Proyeccion de HigoCaja Anexo 6 tomando como
referencia la altura del Término de Vigencia ewcual se presenta el incumplimiento del
Administrador Autorizado a sus obligaciones de pa§ygartir de la estimacién antes
mencionada el riesgo de contraparte se puede cabtniavés de los Mecanismos de
Cobertura definidos en este Reglamento, teniendouenta que este puede afectar las
obligaciones de pago a cargo de la Universalidatt8&v Villas de conformidad con la
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Prelacion de Pagos establecida en este Reglamemtiosgyuiente orden: (i) pagos a favor
del Administrador Autorizado (o del Originador Auado cuando fuera aplicable) por
concepto de Residuos; (ii) pagos a los THB Av ¥il@; (iii) pagos a los THB Av Villas
B, (iv) pago a los THB Av Villas A y; (v) atenciote los egresos de la Universalidad
Banco Av Villas relacionados en los literales asthd. de la Prelacion de Pagos.

10.1.4 Riesgo de prepago

El riesgo de prepago es definido como la posikdliida pago de capital de los THB Av
Villas en cuantias superiores a las estimadas aetgrlos tiempos considerados en la
proyeccion de pagos de capital de los THB Av Vildsfinida a partir del modelo de la
estructura pasiva de la Emisién TECH). Esta siimajue puede afectar la Vida Promedio
Ponderada de los THB Av Villas, se deriva de laasipilidad de predecir o determinar
con exactitud las desviaciones en los flujos da &ajuros de los Créditos Hipotecarios
(los cuales se proyectan teniendo en cuenta el Ma#eProyeccion de Flujo de Caja (ver
Anexo 6 como consecuencia de la variacion de la tendeteclas siguientes variables: (i)
tiempos de tramite los Procesos de Cobro Judig@iptiempos de venta de los BRP; (iii)
tipo de recepcion de BRP (voluntaria o por adjudlma en remate judicial) y (iv)
severidad de la pérdida estimada en ventas de BRBquellos casos en que los términos
de duracién de los Procesos de Cobro Judicial yeta de BRP o la severidad de la
pérdida, sean menores a los estimados, la Vidad#lionPonderada de los THB Av Villas
sera menor.

El riesgo de prepago no esta cubierto ni garargizadla Emision Banco Av Villas razon
por la cual no se estructura ni se ofrece ningunamemo de cobertura que permita al
Tenedor eliminarlo o mitigarloEn tal sentido el riesgo de prepago en caso de
presentarse es asumido en su totalidad por el Tenmdquien al momento de tomar su
decision de inversion en los THB Av Villas, debe aluar y definir los supuestos que
considere aplicables para determinar el efecto ela rentabilidad al vencimiento de
los THB Av Villas derivado del riesgo de prepago.

10.1.5 Riesgo sistémico

Para los efectos de este Reglamento se entiendeepgo sistémico aquel derivado entre
otros de (i) cambios o modificaciones en las deoes y fallos jurisprudenciales
relacionados con el sistema especializado paradiaeion de vivienda hipotecaria, en el
régimen regulatorio del sistema financiero en gangde crédito hipotecario en particular,
en el entorno general de la economia, en las coné& macro y micro-econémicas y de
estabilidad politica del pais, en el régimen tabiot de la Universalidad Banco Av Villas y
de la Universalidad TECH, asi como (ii) de ewsnio previstos o no previsibles en la
regulacion y tramite aplicable a los Procesos dbr&€dudicial, y en las condiciones y
proyecciones de los procesos de venta de BRP kabceales el Emisor, o la Titularizadora
como administrador de la Universalidad Banco Auagil no tienen control o la posibilidad
de controlar, en ambos casos, que afecten o pusdatar sustancialmente y de manera
adversa y material los pagos correspondientes &HIB Av Villas y a los TECH, su valor
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de mercado para los inversionistas y en gene@raportamiento de la Emision Banco Av
Villas y la Emision TECH. Por su naturaleza impsivie el riesgo sistémico no se
encuentra cubierto ni garantizado en la EmisioncBakv Villas por lo cual no se estructura
ni se ofrece ningln mecanismo de cobertura parganieste riesgo el cual en caso de
presentarse sera asumido en su totalidad por eldben

10.1.6 Otros riesgos relacionados con el Activo Subyacente
10.1.6.1 Riesgo de deterioro de las Garantias Hipotecariasde BRP

El riesgo de deterioro de las Garantias Hipotesaeaderiva de la posibilidad de que se
presenten siniestros por incendio y terremoto quedan afectar la integridad de la
Garantia Hipotecaria y de los BRP. Dicho riesgaleterioro por incendio y terremoto a la
Fecha de Emision se encuentra cubierto a travéssdgeguros que protegen las Garantias
Hipotecarias, de conformidad con la relacion irdduen elAnexo de Seguros de los
Créditos Hipotecarios (Anexo 5)Los Seguros se toman por el valor comercial dettep
destructible de cada Garantia Hipotecaria o0 BRP.ldsntérminos del Contrato de
Administracion corresponde a los Administradorestofimados mantener vigentes y
actualizados dichos Seguros sobre las Garantiagddgrias o los BRP.

10.1.6.2 Riesgo de muerte de los Deudores

Es el riesgo derivado de la muerte de los Deudetasjal no se encuentra cubierto dentro
de la estructura de la Emision Banco Av Villas.ef#cto de no contar con este tipo de
cobertura puede tener impacto en el tiempo de oluraestimada del Proceso de Cobro
Judicial en la medida en que los Créditos Hipotesar sus Garantias Hipotecarias pueden
ser afectados por el tramite del proceso de sutekidos Deudores. En relacién con este
riesgo debe tenerse en cuenta que no existe obliglegal de mantener vigente para los
Créditos Hipotecarios la cobertura a través dedle® de Vida Grupo Deudores.

10.1.6.3 Riesgo de mercado de las Inversiones Temporales

Es el riesgo derivado de la valorizacion o desvadoion de las Inversiones Temporales
como resultado del costo de liquidar estas inveesien el mercado de secundario. Para
mitigar este riesgo se ha definido: (i) un régintdeninversiones Temporales del Flujo
Recaudado en el cual se establece que las invessagben tener un plazo maximo no
superior a la siguiente Fecha de Pago y (ii) @winén de Inversiones Temporales del
Fondo de Reserva en el cual se define la necesidadantener durante el Término de
Vigencia un Componente de Efectivo minimo equivielesd 11% del Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A en cada Fecha de Lapgion.

10.2 Mecanismos de Cobertura

Los Mecanismos de Cobertura han sido estructunaa@@sminimizar el impacto que puedan
tener los riesgos de liquidez, crédito y contrapddrivados de los Créditos Hipotecarios en
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el cumplimiento de las obligaciones de pago a cdegla Universalidad Banco Av Villas en
desarrollo del Proceso de Titularizacion. La mekogia utilizada para la estructuracion de
los Mecanismos de Cobertura considera analisiglisttaos del Banco Av Villas y del
Banco Conavi, tomando en cuenta los datos his®deoaproximadamente 7042 inmuebles
recibidos y 3955 inmuebles vendidos, los cualegerulperiodos de estrés determinados
como producto de la denominada “crisis hipotecanatrrida entre 1997 — 1999, en la cual
los precios de los activos inmobiliarios se depneri, o que hizo que las Garantias
Hipotecarias perdieran valor aumentando los riesigoiquidez y crédito de los Créditos
Hipotecarios. De acuerdo al analisis estadistictadeformacion histérica se construyo el
siguiente escenario esperado:

Escenario Tiempo de Duracion Tiempo de duracién Severidad Gastos de
de los Procesos de de los BRP en de la Administracion de los
Cobro Judicial* inventario® pérdida Créditos Hipotecarios
Esperado Tiempo promedio de 50 Se considera el tiempo30% que El Administrador
meses promedio  ponderado esta acorde a Autorizado no deja de

estimado de vender losla mediana cumplir su obligacién de
BRP derivados de calculada asumir los Gastos de
Créditos  Hipotecarios con los Administracion de los
VIS (22 meses) y BRP datos Créditos Hipotecarios
derivados de Créditoshistéricos

Hipotecarios No VIS

(15 meses)

Las Sociedades Calificadoras de Valores asignadacalificacion de Triple B menos (BBB

-) a un titulo estructurado con base en el escemaperado. Por lo tanto y para efectos de
mejorar la calificacion se implementaron incremsrgorcentuales (escenarios de tension) a
las variables que inciden en la proyeccion deld-Re¢caudado del Activo Subyacente de

acuerdo con la siguiente tabla:

Escenario Tiempo de Duracion Tiempo de duracion Severidad de la Gastos de
de los Procesos de de los BRP en pérdida Administracién de los
Cobro Judicial® inventario® Créditos Hipotecarios
Escenario Incremento del tiempo Incremento del Incremento de la El Administrador
“BBB” de duracién del tiempo de duracion severidad de la Autorizado no deja de
Proceso de Cobrode los BRP en pérdida en 10% cumplir su obligacion de
Judicial en 10% coninventario en 10% con respecto al asumir los Gastos de

respecto al escenariocon respecto  al escenario Administracion de los

esperado escenario esperado esperado Créditos Hipotecarios
Escenario Incremento del tiempo Incremento del Incremento de la El Administrador
“A” de duracion del tiempo de duracion severidad de la Autorizado no deja de

Proceso de Cobrode Ilos BRP en pérdida en 15% cumplir su obligacion de
Judicial en 15% coninventario en 15% con respecto al asumir los Gastos de
respecto al escenariocon respecto  al escenario Administracion de los
esperado escenario esperado  esperado Créditos Hipotecarios

! Para realizar este calculo se asumi6 que la composicion del portafolio es de 70% NO VIS y 30% VIS
2 para realizar este calculo se asumié que la composicién del portafolio es de 70% NO VIS y 30% VIS
3 Para realizar este cdlculo se asumié que la composicién del portafolio es de 70% NO VIS y 30% VIS
4 Para realizar este célculo se asumié que la composicidn del portafolio es de 70% NO VIS y 30% VIS
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Escenario Incremento del tiempo Incremento del Incremento de la El Administrador
“AA-“ de duracion del tiempo de duracion severidad de la Autorizado no deja de
Proceso de Cobrode Ilos BRP en pérdida en 20% cumplir su obligacién de
Judicial en 20% coninventario en 20% con respecto al asumir los Gastos de

respecto al escenariocon respecto  al escenario Administracion de los
esperado escenario esperado esperado Créditos Hipotecarios
Escenario Incremento del tiempo Incremento del Incremento de la El Administrador
“AA" de duracién del tiempo de duracion severidad de la Autorizado no deja de
Proceso de Cobrode Ilos BRP en pérdida en cumplir su obligacién de
Judicial en 22.5% coninventario en 22.5% 22.5% con asumir los Gastos de
respecto al escenariocon respecto  al respecto al Administracion de los
esperado escenario esperado  escenario Créditos Hipotecarios
esperado
Escenario Incremento del tiempo Incremento del Incremento de la Dependiendo de la
“AA+! de duracion del tiempo de duracion severidad de la calificacion de El
Proceso de Cobro de los BRP en pérdida en 25% Administrador
Judicial en 25% con  inventario en 25% con respecto al Autorizado este deja de
respecto al escenario con respecto al escenario cumplir su obligacién de
esperado escenario esperado  esperado asumir los Gastos de

Administracion de los
Créditos Hipotecarios a
partir de:
AA+: 48 meses
AA: 42 meses
AA-: 36 meses
Escenario Incremento del tiempo Se incrementa enlgual a 40% que Dependiendo de la
“AAA de duracién del 30% el tiempo corresponde a uncalificacion de El
Proceso de Cobropromedio en venderincremento del Administrador
Judicial en 30% con BRP derivados de33% en la Autorizado este deja de
respecto al escenarioCréditos Hipotecarios severidad de la cumplir su obligacién de
Estresado esperado VIS (a 29 meses) y pérdida esperadaasumir los Gastos de
BRP derivados de de venta de BRP Administracion de los
Créditos Hipotecarios Créditos Hipotecarios a
No VIS (a 20 meses) partir de:
AA+: 48 meses
AA: 42 meses
AA-: 36 meses

A partir de los nuevos escenarios de tension akfsise estructuraron los Mecanismos de
Cobertura suficientes para que los THB Av Villasuvieran las calificaciones deseadas. De
esta forma, la calificacion de los THB Av Villas dquivalente a Doble A mas (AA+),
refleja que con el apoyo de los diferentes Mecaossrde Cobertura los escenarios
proyectados de pago de los THB Av Villas A resistenincremento (i) en el tiempo
promedio de la entrega del BRP y en el tiempo gantario del 25% vy (ii) en la severidad
de pérdida igual al 25% asi como (iii) una situaai® cesacion de pagos por parte de El
Banco a los 36 meses contados a partir de la Feckanision.

De otra parte debe tenerse en cuenta que paragfieta construccion de los escenarios de
tension se considerd en todos los casos el tierapgetucion de la Garantia Hipotecaria a
través del Proceso de Cobro Judicial estadisticeendgterminado de conformidad con el
régimen vigente con anterioridad a la expedicidétadeforma al Cédigo de Procedimiento
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Civil (Ley 794 de 2003). Igualmente se consider@secenario en el cual la ejecucion de las
Garantias Hipotecas se hace efectiva en su tafaédala etapa procesal de remate de la
Garantia Hipotecaria, es decir que no se consideexistencia de Créditos Hipotecarios
Normalizados, ni pagos totales del Crédito Hipaiecai entregas de BRP voluntarios por
parte de los Deudores.

La estructura de los Mecanismos de Cobertura dEntésion Banco Av Villas fue
sometida a consideracion de las Sociedades Cdlifiaa de Valores para efectos de
obtener la calificacion de los THB Av Villas. Talestidades otorgaron las siguientes
calificaciones de conformidad con los estandaréfizados por las Sociedades
Calificadoras de Valores para este tipo de evabunas:

a. Duff & Phelps de Colombia

Otorgo una calificacion de Doble A mas (AA+) aTddB Av Villas A, para los THB Av
Villas B de A sencilla mas (A+) y para los THB Avllds C-1 de Triple B (BBB) THB Av
Villas C-2 de Doble B (BB) y THB Av Villas C-3 de Bencilla (B) después de haber
sometido la estructura de los Mecanismos de Caldede la Emision THB Av Villas a
pruebas de tension para un escenario de califica®fS+ para los THB Av Villas A, de
A+ para los THB Av Villas B y de BBB, BB y B parada una de las series de los THB
Av Villas C respectivamente.

b. BRC Investor Services S.A

Otorg6 una calificacion de Doble A mas (AA+) aTddB Av Villas A, para los THB Av
Villas B de A sencilla (A) y para los THB Av VillaS-1 de Doble B (BB) THB Av Villas
C-2 de Doble B (BB) y THB Av Villas C-3 de B senailB) después de haber sometido la
estructura de los Mecanismos de Cobertura de lasi&mirHB Av Villas a pruebas de
tensién para un escenario de calificacion AA+ pasaTHB Av Villas A, de A para los
THB Av Villas B y de BB, BB y B para cada una ds keries de los THB Av Villas C
respectivamente.

A titulo informativo se adjunta como parte integold este Reglamento @lnexo 6
explicativo del desarrollo y aplicacion de la metiogia de (i) proyecciéon de los flujos de
caja de los Créditos Hipotecarios y de (ii) estiantion de los Mecanismos de Cobertura
en los términos antes relacionados. A continuacénrelacionan los Mecanismos de
Cobertura de la Emision, los cuales se aplicardocodéormidad con las siguientes reglas
de funcionamiento y orden de prelacion:

10.2.1 Fondo de Reserva
10.2.1.1 Reglas de Cobertura

Mecanismo de Cobertura aplicable exclusivamenteocombertura para los THB Av Villas
A en las condiciones sefialadas en este Reglamento.
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10.2.1.2 Composicion

El Fondo de Reserva estara conformado por Titulegobiables y el Componente de
Efectivo. La cuantia minima del Componente en Bfecn cada Fecha de Liquidacion sera
el equivalente al 11% del Saldo de Capital Totalla}e THB Av Villas A. Los Titulos
Negociables que conforman el Fondo de Reservdadha de Emision estan representados
en su totalidad en titulos TES-Ley 546.

10.2.1.3 Estructura y funcionamiento

El saldo inicial del Fondo de Reserva es el 50%Sddétlo de Capital Total de los THB Av
Villas A la Fecha de Emision y se adicionara enackdcha de Pago con la Apropiacion
para el Fondo de Reserva siempre que el SaldapigaCTotal de los THB Av Villas A sea
mayor a cero (0). La Cuantia Maxima del Fondo dseR& corresponde al maximo en
cada Fecha de Liquidacién entre (i) el equivalexigresado en UVR al 50% del Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas Ay (ii) sieteitones de UVR (7.000.000 UVR).

Los Excedentes del Fondo de Reserva haran partdujelRecaudado. El Saldo de Capital
del Fondo de Reserva sera aplicado para realizgpsRie Capital Anticipado a los THB Av
Villas A hasta que el Saldo de Capital Total deTed3 Av Villas A se reduzca a cero (0),
cuando en la Fecha de Liquidacion (i) el Saldo deit@l Total de los THB Av Villas A
menos (ii) el Pago de Capital Programado de los AMFillas A que se deba realizar en la
Fecha de Pago inmediatamente siguiente, sea ign&rmr al Saldo de Capital del Fondo
de Reserva, siempre que los recursos del Flujougleda sean suficientes para el pago de
los conceptos relacionados en los literales aahastclusive de la Prelacién de Pagos.

La administracion de los recursos del Fondo de Rasse sujetara al régimen de
Inversiones Temporales del Fondo de Reserva.

10.2.1.4 Condiciones de aplicacién

Los recursos del Fondo de Reserva seran aplicanios cobertura para los THB Av Villas
A en los términos aqui sefialados, cuando los resudel Flujo Recaudado no sean
suficientes para el pago de los conceptos reladaman los literales a. hasta j. inclusive de
la Prelacion de Pagos. En este caso el valor aradr los recursos del Fondo de Reserva
se establece como el resultado de restar en laaFkehiquidacion (i) las obligaciones de
pago relacionadas en los literales a. hasta jaderélacion de Pagos menos (ii) el Flujo
Recaudado, siempre y cuando el resultado sea roagaal a cero (0).

10.2.2 Subordinacion de la Emisién Banco Av Villas
La subordinacién de la Emision Banco Av Villas s mecanismo aplicable como

cobertura para los THB Av Villas A, por virtud drlal el pago de intereses y capital de los
THB Av Villas B y de los THB Av Villas C se sujetacondiciona al pago previo de (i)
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intereses y capital de los THB Av Villas A y (iigdos demas conceptos relacionados en la
Prelacion de Pagos que tengan una prioridad de sagugrior al pago de intereses y capital
de los THB Av Villas B y de los THB Av Villas C. lmimente por virtud de la
subordinacion de la emision el pago de capital age THB Av Villas C se sujeta y
condiciona al pago previo de (i) intereses y chpitalos THB Av Villas B y (ii) de los
demas conceptos relacionados en la Prelacién desRage tengan una prioridad de pago
superior al pago de capital de los THB Av Villas C.

10.2.2.1 Subordinacion de los THB Av Villas B

En desarrollo de la subordinacion de los THB AviaélB, los pagos por intereses a los
THB Av Villas B estan subordinados al pago de losceptos relacionados en los literales
a. hasta l. inclusive de la Prelacion de Pagos.ydrnaubiertos tales conceptos se procede al
pago por intereses de los THB Av Villas B en cadaha de Pago. Igualmente los pagos por
capital a los THB Av Villas B estan subordinadospalgo de los conceptos relacionados en
los literales a. hasta n. inclusive de la PrelaciériPagos. Una vez cubiertos tales conceptos
en su totalidad se procede al pago de capitalsd&@HB Av Villas B en cada Fecha de Pago.
Sobre el Saldo de Capital Vigente de los THB AVaéiIB se seguiran causando intereses a
su tasa facial.

10.2.2.2 Subordinacion de los THB Av Villas C

En desarrollo de la subordinacion de los THB AVaélC, los pagos de capital de los THB

Av Villas C estan subordinados al pago de los eptas relacionados en los literales a.

hasta o. inclusive de la Prelacion de Pagos. Undales conceptos hayan sido cubiertos en
su totalidad habra lugar al pago por capital deTldB Av Villas C en cada Fecha de Pago

de conformidad con el orden de prelacion que leesponda a cada Serie de los THB Av

Villas C.

10.2.3 Causal de Suspension de Pagos de los THB Av Villas

Es un Mecanismo de Cobertura que da lugar (i)suspension de pagos de intereses a los
THB Av Villas B y (ii) al Pago de Capital Anticipadde los THB Av Villas A que procede

y se mantiene vigente en caso de, y duranterairiéren que: (i) el Indicador de Severidad
sea superior a 40% en cada Fecha de Liquidaci@i); & calificacion crediticia del Banco
Av Villas sea inferior a cualquiera de las siguesntalificaciones: (x) A mas (A+) en el
largo plazo o (y) DP1 menos (DP1-) en el corto @lde conformidad con la escala de la
sociedad calificadora Duff & Phelps, o su equividean la escala de otras sociedades
calificadoras. La calificacién crediticia requerigi@ra la procedencia de la Causal de
Suspension de Pagos de los THB Av Villas B debe adergada por una sociedad
calificadora de valores debidamente autorizaddgp8uperintendencia de Valores.

Igualmente la Causal de Suspensién de Pagos dé¢iBv Villas B procedera en caso de

que el Administrador Autorizado incumpla su obligac de pago de los Gastos de
Administracion de los Créditos Hipotecarios en de#la del Contrato de Administracion.
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En este caso la Causal de Suspension de Pagos déil® Av Villas B se mantendra
vigente a partir del incumplimiento y hasta quesaldo de Capital Total de los THB Av
Villas A se reduzca a cero (0).

10.2.4 Sobrecolateralizacion

Mecanismo de Cobertura por virtud del cual los vagi Subyacentes a partir de los cuales
se conforma la Universalidad Banco Av Villas exaeda su cuantia el monto de los THB
Av Villas que se emiten con respaldo en tales ActiBubyacentes. Los recursos derivados
de la diferencia entre los Activos Subyacentesmahto de los THB Av Villas emitidos a
partir de tales Activos Subyacentes (el Monto Satlederalizado) se destina a cubrir
potenciales defectos en el Flujo Recaudado quiegeaein a presentar durante el Termino
de Vigencia para realizar los pagos a cargo derlavdisalidad Banco Av Villas con
sujecion a la Prelacion de Pagos.

El Monto Sobrecolateralizado se establece comoulaatoria de (a) las provisiones
registradas contablemente en la Universalidad ®aikc Villas sobre (i) los saldos de
capital de los Créditos Hipotecarios en cuentabalance, (ii) los saldos de intereses de
los Créditos Hipotecarios en cuentas de balandi) yog saldos de pagos por cuenta de
clientes de los Créditos Hipotecarios en cuentasathnce, (b) el saldo del pasivo diferido
de los Creéditos Hipotecarios en cuentas de baharicke los registros contables efectuados
en la Universalidad Banco Av Villas por conceptqijiéos saldos de correccibn monetaria
de los Creéditos Hipotecarios en cuentas contingeyt@i) los saldos de intereses de los
Créditos Hipotecarios en cuentas contingentesp@ostlos casos a la fecha de creacién de
la Universalidad Banco Av Villas.

Capitulo Decimoprimero
Mecanismos de supervision y control
Auditoria Externa- Representacion Legal de Tenedore

11.1 Auditoria Externa

El Proceso de Titularizacién en general, y la Ursakkdad Banco Av Villas en particular,
contara durante su Término de Vigencia con un Audixterno. Dicha funcion sera
desarrollada por Pricewaterhouse & Coopers. Losité@s y condiciones estipulados para el
desarrollo de la funcion Auditoria Externa del R de Titularizacion y en particular de la
Universalidad Banco Av Villas se encuentran comtesien el Contrato de Prestacion de
Servicios de Auditoria Externa suscrito entre etifar Externo y la Titularizadora (en su
condicion de administrador del Proceso de Titusaiian y de la Universalidad Banco Av
Villas) documento que se entiende como parte intedg este Reglamento y el cual puede
ser consultado en el sitio de interm&tw.titularizadora.conton encadenamiento al sitio de
internet de El Bancavww.avvillas.comco
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11.1.1 Funciones

En desarrollo de sus funciones el Auditor Exterealizara entre otras las siguientes
actividades: (i) auditoria financiera de los estafinancieros de la Universalidad Banco
Av Villas; (ii) emitir una opinion sobre los estadfinancieros de la Universalidad Banco
Av Villas a 31 de diciembre de cada Afio; (iii) emdpiniones Trimestrales sobre estados
financieros intermedios; (iv) determinacion de gizsy evaluacion de la aplicacion de los
sistemas de control interno de El Banco y de lalldiizadora en relacién con la
Universalidad Banco Av Villas; (v) evaluacion desreentos de la infraestructura de
administracion del Proceso de Titularizacion (jcdR, procesos, estructura, reportes,
metodologia, sistemas y datos) y el riesgo asoahaoanejo de la Universalidad Banco
Av Villas (crédito, operacional, legal y de mercgd@i) verificacién del cumplimiento
por parte de El Banco y de la Titularizadora dendéamatividad legal y la regulacion
vigente; (vii) verificacion de la calidad y existém del Activos Subyacentes y sus
coberturas; (viii) verificacion de la separaciorirppaonial de los Activos Subyacentes de
aquellos propios de El Banco o de otras univeradéd que haya creado o vaya a
conformar en el futuro; (ix) verificacion del cumplento de las obligaciones
contractuales a cargo de El Banco y de la Tituwaloza por cuenta, o a favor, de la
Universalidad Banco Av Villas; (x) suministrar agesentante Legal de Tenedores, a la
IFC, a las Sociedades Calificadoras, a la Supadietecia Bancaria y a la
Superintendencia de Valores y demas entes de ssipery control, la informacion que le
soliciten relacionada con el desempefio de las Wsalidad Banco Av Villas.

11.1.2 Honorarios

Los honorarios de la Auditoria Externa seran dgade la Universalidad Banco Av Villas
y de la Universalidad Banco Conavi en la proporajde les corresponda en los términos
del presente Reglamento y del Reglamento BancoWonau pago se sujetara en todos
los casos a la Prelacion de Pagos de la UniveashBénco Av Villas y a la prelacion de
pagos de la Universalidad Banco Conavi. Los incréosen el valor de honorarios de
Auditoria Externa se regiran por lo sefalado e@aitrato de Prestacion de Servicios de
Auditoria Externa. Cualquier otro incremento o nficdcion en el valor de los honorarios
de la Auditoria Externa no contemplado en el Cootde Prestacion de Servicios de
Auditoria Externa requerira en todos los casosplatmacion previa del Representante
Legal de Tenedores previa verificacion de los nogtiy fundamentos que dan lugar a
dichos incremento o modificacién, los cuales dabesgr definidos y sustentados por la
Titularizadora para tal efecto.

11.1.3 Remocion y sustitucion del Auditor Externo

Habra lugar a la remocién y sustitucion del Auditterno con sujecion a los términos
contemplados en el Contrato de Prestacion de $&svde Auditoria Externa, por solicitud

del Representante Legal de Tenedores o de la fizadra. En este dltimo caso se
requerird concepto previo favorable del Represémtegal de Tenedores. Para tal efecto
en todos los casos la Titularizadora presentarasohieitud al Representante Legal de
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Tenedores para la remocion del Auditor Externo esgndo las razones de conveniencia
para la Universalidad Banco Av Villas que dan lugda solicitud.

11.1.4 Designacion del nuevo Auditor Externo

La designacion de la nueva entidad encargada d&uthitoria Externa requerira la
aprobacion previa del Representante Legal de TeeedBara tal efecto la Titularizadora
debera presentar a consideracion del Represeritagéd de Tenedores su recomendacion
particular sustentada para la designacion del nAeditor Externo, a partir del proceso de
seleccidn previa que haya adelantado para el efecto

En dicho proceso de seleccién la Titularizadordr&en consideracién exclusivamente las
propuestas que sean presentadas por firmas nasonahternacionales de auditoria de
reconocido nivel y trayectoria. La evaluacion de pmopuestas tendrd en consideracion
aquellas que integralmente sean mas favorabledgbhaiversalidad Banco Av Villas por
proporcionar un mayor valor agregado en la supérvig seguimiento de la Universalidad
Banco Av Villas teniendo en cuenta entre otros oi@s, experiencia nacional e
internacional en auditorias de procesos de tizdaidn o de bancos hipotecarios,
herramientas de informatica y el monto de los hamas propuestos.

11.2 Representacion Legal de Tenedores
11.2.1 Designacion

La Representacion Legal de Tenedores en desauelldroceso de Titularizacion sera
desarrollada por Helm Trust S.A. En tal calidad, ¢atidad debera velar por el
cumplimiento de todos los términos y condicionedad&mision Banco Av Villas, de la
Emision Banco Conavi y de la Emision TECH. Lo aioterconsiderando que (i) las
Universalidades Banco Av Villas, Banco Conavi y HEQacen parte integral de la
estructura de la Emision TECH; (ii) los THB Av \&48 A hacen parte de los Activos
Subyacentes de la Universalidad TECH y son retizddos a través de la Emision TECH,;
(i) los THB Av Villas B y los THB Av Villas C haen parte de los Mecanismos de
Cobertura de la Emisién Banco Av Villas los cugbes extension le corresponden a la
Universalidad TECH en la medida en que son apksabl los THB Av Villas A, activo
subyacente de la Universalidad TECH.

11.2.2 Regulacién integral

La totalidad de los derechos y obligaciones dedosade la Representacién Legal de
Tenedores (i) a cargo y a favor del RepresentaetmlLde Tenedores en el ejercicio de su
encargo en el Proceso de Titularizacion y en pdaticen relacion con la Emisién Banco Av
Villas y (ii) a favor de los Tenedores en los té@ras sefalados en este Reglamento, se
sujetard a las disposiciones contenidas en el medastrumento y en el Contrato de
Representacion Legal de Tenedores suscrito enReplesentante Legal de Tenedores y la
Titularizadora (en su condicién de administradol leceso de Titularizacion y de la
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Universalidad Banco Av Villas), documento que sdiegile parte integral de este
Reglamento y el cual puede ser consultado eniel dat internetwww.titularizadora.com
con encadenamiento al sitio de internet de El Bangw.avvillas.comco

11.2.3 Actividades y obligaciones a cargo del Representant.egal de Tenedores

Corresponde al Representante Legal de Tenedorealizacion de todos los actos que sean
necesarios para el ejercicio de los derechos yefanda de los intereses comunes de los
Tenedores incluyendo pero sin limitarse a las siges actividades:

a. Realizar todas las gestiones necesarias parddasdede los intereses comunes de los
Tenedores ante El Banco, la Titularizadora, audoiéd administrativas o judiciales y
demas terceros cuando a ello hubiere lugar, inolyeel ejercicio de la representacion
judicial de los Tenedores. En desarrollo de estaltad el Representante Legal de
Tenedores debera actuar en nombre de los Temsedarelos procesos que se
adelanten como consecuencia de la liquidacionpr@atde posesion de los bienes y
haberes o la intervencién administrativa de queobgsto el Emisor o la Titularizadora.

b. Solicitar y recibir de El Banco (en su condiciénkfaisor) y de la Titularizadora (como
administrador del Proceso de Titularizacion) lderimaciones que sean relevantes para
la Emisién Banco Av Villas, en relacién con losusentes aspectos: (i) la gestion de la
Titularizadora como administrador de la UniversatidBanco Av Villas; (ii) la gestion
de El Banco como Administrador Autorizado de log®dos Hipotecarios; (iii) los
principales riesgos de El Banco en su condicionEdesor; (iv) las actividades de
control interno de El Banco y de la Titularizaderala medida en la cual puedan afectar
la Emision Banco Av Villas; y (v) los principale®sgos de los Activos Subyacentes de
la Universalidad Banco Av Villas.

c. Velar por el cumplimiento oportuno de todos losni@os y formalidades de la Emision
Banco Av Villas, del Prospecto de Emision y de dostratos que se celebren para su
desarrollo, realizando entre otras las siguienta@gidades:

(i) Solicitar a El Banco, a la Titularizadora, al AwditExterno y en caso de
considerarlo necesario a la Superintendencia Bengaa la Superintendencia de
Valores, los informes que considere del caso ydeisiones indispensables de los
registros contables y demas documentos soporta diéulacion financiera de la
Universalidad Banco Av Villas.

(i)  Verificar el pago de las obligaciones a cargo ddr@versalidad Banco Av Villas
en particular el pago de intereses y capital dd'iB Av Villas.

(i) Comprobar que los THB Av Villas redimidos sean adok en los términos

regulados en este Reglamento asi como en el aontlat Depdsito y
Administracion de la Emision.
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(iv) Verificar la constitucién, existencia y mantenini@rde los Mecanismos de
Cobertura de la Emision Banco Av Villas de confatad con los términos
previstos en éste Reglamento asi como la forma délgacion.

(v) Verificar el cumplimiento por parte de El Banco § [ Titularizadora de sus
obligaciones de revelacion y divulgacion a los Temes de informacion
relacionada con la Emision Banco Av Villas de comfidlad con lo dispuesto en
la Resolucion 775 de 2001 y demas normas que lafiouoeh o sustituyan.

(vi) Autorizar la terminacién anticipada del Contrato A@ministracion por mutuo
acuerdo entre la Titularizadora y el Administradartorizado en los términos
definidos en tal instrumento.

(vii) Autorizar la sustitucion del Administrador Autordma y la designacion del
Administrador Autorizado Sustituto, en los everdegerminacion del Contrato de
Administracion.

Informar a los Tenedores, a la IFC, a la Superddgania Bancaria y a la
Superintendencia de Valores, a la mayor brevedaiblgoy por medios id6neos, sobre
cualquier incumplimiento de las obligaciones gyoate El Banco, de la Titularizadora
y de las demas Partes Intervinientes en la EmBato Av Villas.

Informar a los Tenedores con periodicidad semestran la Asamblea de Tenedores de
THB Av Villas cuando a ello haya lugar, acerca @e situacion de los activos
titularizados a través de la Emision Banco Av \dllsobre el comportamiento y
desarrollo de la Emision Banco Av Villas, sobre @estiones adelantadas para la
representacion y defensa de los intereses de lwesddees y los demas hechos relevantes
para los Tenedores en relacién con la Emision Bé&wvillas. Dicho informe debera
ponerse a disposicion de los Tenedores a travdéssdmecanismos de divulgacion de
informacion de la Emisién Banco Av Villas estabtkrs en este Reglamento y por las
normas aplicables.

Suministrar por solicitud de los Tenedores, El Bara Titularizadora, la IFC, la
Superintendencia Bancaria o la SuperintendencMattes cuando a ello hubiere lugar,
los informes adicionales que se requieran paraenantadecuadamente informados a
los Tenedores y a las Partes Intervinientes selbcemportamiento y desarrollo de la
Emision Banco Av Villas y cualquier otro hecho queeda afectar sus derechos como
Tenedores.

. Aceptar su designacion y atender las reunionesCaehité de Inversionistas de la

Titularizadora en desarrollo de lo dispuesto pdrRésolucion 275 de 2001, los estatutos
sociales y la reglamentacion formulada para eltefgpor la Junta Directiva de la

Titularizadora.
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h. Aprobar la remocion y sustitucion del Auditor Exterde la Emisién Banco Av Villas
en los términos de este Reglamento.

i. Aprobar la prolongacion del Término de Vigencialaéniversalidad Banco Av Villas
cuando a ello hubiere lugar.

j. Autorizar por solicitud de la Titularizadora la Rigaisicion de Créditos Hipotecarios en
todos aquellos casos en que la readquisicion rgateomo fundamento la existencia de
SDNC o de Créditos Hipotecarios Normalizados ertdawninos del numeral 6.3 de este
Reglamento.

k. Aprobar la modificacidn de este Reglamento en éminos sefialados en el numeral
13.1 de este Instrumento.

l. Intervenir con voz pero sin voto en todas las reues de la asamblea general de
accionistas de El Banco y de la Titularizadora.

m. Convocar cuando lo estime pertinente y presidiAdamblea de Tenedores de THB Av
Villas.

n. Llevar el libro de actas de la Asamblea de TeneddesTHB Av Villas.

0. Las demas funciones que le asigne la Asamblea nkedbees de THB Av Villas.
p. Las demas funciones que le correspondan seguoiags aplicables.

11.2.4 Honorarios del Representante Legal de Tenedores

Los honorarios del Representante Legal de Tenedams de cargo de la Universalidad
Banco Av Villas y de la Universalidad Banco Conawila proporcion que les corresponda
en los términos del presente Reglamento y del Remgito Banco Conavi, y su pago se
sujetara en todos los casos a la Prelacion de RiEglesUniversalidad Banco Av Villas y a
la prelaciéon de pagos de la Universalidad Bancoa@iorEl régimen de honorarios del
Representante Legal de Tenedores y sus condicae@ago se encuentra regulado en el
Contrato de Representacion Legal de Tenedoresatlpaede ser consultado en el sitio de
internet www.titularizadora.comcon encadenamiento al sitio de internet de El Banc
www.awvvillas.comco

11.3 Regulaciones especiales en relacion con la AsambtaTenedores de THB Av
Villas

11.3.1 Funciones y facultades de la Asamblea de Tenedoms THB Av Villas

Son funciones y facultades de la Asamblea de Teasdl® THB Av Villas las siguientes:
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a. Aprobar las modificaciones al presente Reglamerdb Brospecto de Colocacion de
conformidad con los numerales 13.1 y 13.2 de estardento.

b. Aprobar las cuentas que la Titularizadora presentsu calidad de administrador de
la Universalidad Banco Av Villas, cuando ello Iefe requerido.

c. Remover en cualquier tiempo al Representante Ldgalenedores y designar su
reemplazo siempre que el Saldo de Capital TotésldHB Av Villas A sea igual a
cero (0) a la fecha de decision de la Asambleaeshedores de THB Av Villas.

d. Aprobar la liquidacion anticipada de la UniversatidBanco Av Villas en el caso
sefialado en el numeral 12.3.3 de este Reglamento.

e. Aprobar la remocion de la Titularizadora como Adistiador de la Universalidad
Banco Av Villas en los términos del numeral 7.1.de2éste Reglamento y designar a
la entidad o agente de manejo que vaya a contiadarinistrando los Activos
Subyacentes y los pasivos de la Universalidad Bancdillas.

f. Las demas que le correspondan por ley o ella msentetermine no reguladas en este
Reglamento.

11.3.2 Reglas de funcionamiento

La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas se regioa las siguientes reglas de
funcionamiento:

a. Los Tenedores se reunirdn en Asamblea de Teneder€siB Av Villas, por virtud de
convocatoria (i) escrita que efectie el Represemthrgal de Tenedores cuando lo
considere conveniente o (ii) mediante aviso putiicaon una antelacion minima de
cinco (5) Dias Habiles a la fecha de la reuniomespondiente en un diario de amplia
circulacion nacional. Para la contabilizacion die é@dazo no se tomara en consideracion
ni el Dia Habil de publicacion de la convocatonagl Dia Habil de celebracion de la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas. Igualmdateonvocatoria sera publicada
en el sitio de internet de El Banaavw.avvillas.comco con encadenamiento al sitio de
internet devww.titularizadora.com

b. Igualmente procedera la Asamblea de Tenedores d& AWHVillas por convocatoria
efectuada por el Representante Legal de Tenegoresolicitud de la Titularizadora o
de un namero plural de Tenedores que en su conjaptesenten por lo menos el diez
por ciento (10%) del Saldo de Capital Total de T#$B Av Villas con sujecién al
procedimiento sefialado en el numeral anterior.d&® @timo caso, la convocatoria sera
realizada por la Superintendencia de Valores Bieglresentante Legal de Tenedores no
la lleva a cabo.
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En la convocatoria se debera incluir como minimoe(i nombre de la entidad o
entidades que realizan la convocatoria; (i) queresponde a la Asamblea de
Tenedores de THB Av Villas; (iii) si se trata deim&n de Asamblea de Tenedores de
THB Av Villas de primera, segunda o tercera contvaaa; (iv) el lugar, fecha y hora
de la reunion; (v) el orden del dia de la reun{®);la indicacion a los Tenedores de la
necesidad de acreditar su condicion directamergdravés de sus apoderados con el
certificado para el ejercicio de derechos socialegido por Deceval y; (vii) que las
decisiones de la Asamblea de Tenedores de THB Aas\8on oponibles y obligatorias
para los Tenedores ausentes y disidentes.

. La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas se réueir el domicilio principal de El
Banco o en el lugar que se sefiale en la convoaatori

Para participar en la Asamblea de Tenedores de AwWBVillas los Tenedores
directamente o a través de sus apoderados deberdditar su calidad mediante la
exhibicién del certificado de para ejercicio deeadios sociales emitido por Deceval.

Estaran facultados para participar en la Asambéedahedores de THB Av Villas los
Tenedores.

Para efectos de su participacion y ejercicio dekae al voto en la Asamblea de
Tenedores de THB Av Villas, los Tenedores tendramimero de votos equivalente al
monto total en UVR de su inversién en THB Av Villasla fecha de la Asamblea de
Tenedores de THB Av Villas. En caso de que el meotia de la inversion en UVR no

corresponda a un numero entero, dicho monto seiapaca al valor entero inferior.

En materia de deliberaciones, decisiones y mayedaplicaran las siguientes reglas:

(i) La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas podrabdehr validamente con la
presencia de cualquier niumero plural de Tenedaresrepresente a la fecha de la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas (a) no methels51% del Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas y; (b) no mendsl 51% del Saldo de Capital
Total de THB Av Villas A, o en su defecto no menle$ 51% del Saldo de Capital
Total de THB Av Villas B en caso de que el SalddCapital Total de los THB Av
Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de la Aslea de Tenedores de THB Av
Villas. En caso de que el Saldo de Capital TotdbdelHB Av Villas A y de los B
sea igual a cero (0) la deliberacion procederamierque se encuentre un namero
plural de Tenedores que representen no menosléeldel Saldo de Capital Total
de los THB Av Villas C. Las decisiones se adoptgranla Mayoria Absoluta de los
votos presentes en la reunion.

(i) Si no hubiera quérum para deliberar y decidir erelmion de primera convocatoria
se citara a una nueva Asamblea de Tenedores deAVHBIlas para ser realizada
como minimo el sexto (6) Dia Habil siguiente a éahfa de la primera reunién
convocada. En este caso la Asamblea de TenedordHBeAv Villas podréa
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(iii)

deliberar validamente con la presencia de cualquienero plural de Tenedores,
siempre gque se encuentre presente cualquier n(phesd de tenedores de THB Av
Villas A, o en su defecto cualquier numero pluraltenedores de THB Av Villas B
en caso de que el Saldo de Capital Vigente de i3 Av Villas A sea igual a cero
(0) a la fecha de la Asamblea de Tenedores de THB/ilas. En caso de que el
Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villas A g tbs THB Av Villas B sea
igual a cero (0) la deliberacion procedera siengpeese encuentre un niamero plural
de Tenedores de THB Av Villas C. Las decisionesadeptaran por la Mayoria
Absoluta de los votos presentes en la reunion.

Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral antegpema el caso de las decisiones
extraordinarias a continuacion relacionadas se dahcacion al siguiente
procedimiento para deliberaciones, decisiones yomasy.

En aquellos casos en que se vaya a decidir sopla ljguidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas en el caso sefialadeekenumeral 12.3.3 de este
Reglamento; (b) la remocion de la Titularizadoranoo Administrador de la
Universalidad Banco Av Villas de conformidad conrelmeral 7.1.4.2 de éste
Reglamento o; (c) la designacién de la entidad enteyde manejo que vaya a
continuar administrando los activos subyacentessyphsivos de la Universalidad
Banco Av Villas en los casos sefalados en el ndnietat de este Reglamento, la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas corresponidigoara poder deliberar
validamente requerira la presencia de un nimemalplie Tenedores que represente
(&) no menos del 80% del Saldo de Capital TotdlodeTHB Av Villas y (b) no
menos del 80% del Saldo de Capital Total de THB\Allas A, o del Saldo de
Capital Total de THB Av Villas B en caso de queSaldo de Capital Total de los
THB Av Villas A sea igual a cero (0) a la fechaldeAsamblea de Tenedores de
THB Av Villas. En caso de que el Saldo de Capitatial de los THB Av Villas Ay
de los THB Av Villas B sea igual a cero (0) la deliaciéon procedera siempre que
se encuentre un numero plural de Tenedores quesergen no menos del 80% del
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C. Este caso, las decisiones se
adoptaran por la Mayoria Absoluta de los votosemtes en la reunion.

Si no hubiera quorum para deliberar y decidir erelaion de primera convocatoria
respecto a los temas relacionados en este lifgpdla convocarse a una segunda
reunion de Asamblea de Tenedores de THB Av Villasapser realizada como
minimo el cuarto (4) Dia Habil siguiente a la fectla la primera reunion
convocada. En este caso la Asamblea de TenedordHBeAv Villas podra
deliberar validamente con la presencia de cualauierero plural de Tenedores que
represente (a) no menos del 40% del Saldo de Capital de los THB Av Villas

y; (b) no menos del 40% del Saldo de Capital TdalTHB Av Villas A, o del
Saldo de Capital Total de THB Av Villas B en cagoqiie el Saldo de Capital Total
de los THB Av Villas A sea igual a cero (0) a laHa de la Asamblea de Tenedores
de THB Av Villas. En caso de que el Saldo de Cafitdal de los THB Av Villas
Ay de los THB Av Villas B sea igual a cero (0)daliberacion procedera siempre
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(iv)

gue se encuentre un numero plural de Tenedoreseptesenten no menos del 40%
del Saldo de Capital Total de los THB Av Villas En este caso las decisiones se
adoptaran por la Mayoria Absoluta de los votosetes en la reunion.

Si no hubiera quérum para deliberar y decidir erelaion de segunda convocatoria
se citara a una nueva Asamblea de Tenedores deAVHABIlas para ser realizada
como minimo el cuarto (4) Dia Habil siguiente adaha de la segunda reunion
convocada. En este caso la Asamblea de TenedoeeIHB Av Villas podra
deliberar validamente con la presencia de cualquienero plural de Tenedores
siempre que se encuentre presente en la reunigaspondiente (a) cualquier
namero plural de Tenedores de THB Av Villas A, o ndefecto (b) cualquier
namero plural de Tenedores de THB Av Villas B esocde que el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A sea igual a cero (O)aafecha de la Asamblea de
Tenedores de THB Av Villas. En caso de que el Sdkl@€apital Total de los THB
Av Villas Ay de los THB Av Villas B sea igual ame(0) la deliberacion procedera
siempre que se encuentre cualquier nimero plurdletedores de los THB Av
Villas C. Las decisiones se adoptaran por la Maydbsoluta de los votos
presentes en la reunién.

La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas serdigids por el Representante
Legal de Tenedores quien a su vez designara urtagor para la respectiva
reunion. De las deliberaciones y decisiones dedanfblea de Tenedores de THB
Av Villas se dejara constancia en actas suscribaepPresidente y su secretario y
por lo menos por dos (2) de los asistentes a l@dricorrespondiente quienes seran
designados por la Asamblea de Tenedores de THBikas\por Mayoria Absoluta.
Las decisiones de la Asamblea de Tenedores de TH®ilkas deberan consignarse
en un libro de actas que para el efecto llevaRepiresentante Legal de Tenedores.
Las decisiones de la Asamblea de Tenedores de T\H®illas con el cumplimiento
de los requisitos aqui establecidos que consteactas debidamente aprobadas,
prestaran mérito ejecutivo frente a las obligacsommee se impongan a los Tenedores
y obligaran a los ausentes y a los disidentes.

La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas no pddraar resoluciones definitivas
en asuntos distintos de aquellos indicados enraamatoria una vez agotado el orden
del dia.

En lo no previsto en este Reglamento en relaciénaoreglas de funcionamiento de la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas, se daré&capbn a las disposiciones

contenidas en los articulos 1.2.4.16 y siguiengeadResolucién 400 de 1995 y en su
defecto las disposiciones del Cbédigo de Comercie egulan las asambleas de
accionistas de las sociedades anénimas.

Habra lugar a la realizacion de Asamblea de Temsdde THB Av Villas siempre que
el Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villas de los THB Av Villas B y de los
THB Av Villas C sea mayor a cero (0).
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Capitulo Decimosegundo
Vigencia, terminacion y liquidacion de la Universatlad Banco Av Villas

12.1 Término de Vigencia

La Universalidad Banco Av Villas tendra un Térmide Vigencia de diez (10) afios
contados a partir de la Fecha de Emision. En tedo el Término de Vigencia podra ser
prolongado por decision de la Titularizadora, oEleBanco siempre que el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A sea igual ac€0), en lo casos en que sea necesario
para la terminacion del Proceso de Titularizacidrceyo caso se requerira la aprobacion
previa del Representante Legal de Tenedores.

12.2 Causales de terminacion

Son causales de terminacion de la Universalidacc®akv Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los camogjue haya lugar a su prolongacion
en los términos de este Reglamento; (ii) la deteauwion de Autoridad Competente ; (iii)
cuando la sumatoria del Saldo de Capital TotalodeTHB Av Villas A, del Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas B, del Saldo @apital Total de los THB Av Villas C

y del Saldo Total del Activo Subyacente sea iguzsra (0).

12.3 Eventos de liquidacion anticipada de la Universalidd Banco Av Villas

Habra lugar a la liquidacion anticipada de la Ursaédad Banco Av Villas y en
consecuencia al Prepago de la Emision en los sitasieeventos:

12.3.1 En los casos en que haya lugar a la liquidacidicipatia de la Universalidad TECH.

12.3.2 En caso de que el Administrador Autorizado incungplabligacion de pago de los
Gastos de Administracion de los Créditos Hipotesaein desarrollo del Contrato de
Administracion siempre que el Saldo de Capital Td&los THB Av Villas A y
THB Av Villas B sea igual a cero (0).

12.3.3 Siempre que el Saldo de Capital Total de los THBVAllas Ay THB Av Villas B
sea igual a cero (0) y en todos los casos previsida de la Asamblea de Tenedores
de THB Av Villas, en caso de llegarse a preseritam® de los eventos constitutivos
de Riesgo Sistémico o cualquier otro evento qu&icojde la Titularizadora o del
Representante Legal de Tenedores afecten o puddetarasustancialmente y de
manera adversa y material los pagos correspaedienlos THB Av Villas By a
los THB Av Villas C, su valor de mercado para lagdrsionistas y en general el
comportamiento de la Emisién Banco Av Villas.

12.3.4 A discrecion de los titulares de los Residuos, prengue el Saldo de Capital Total
de los THB Av Villas sea igual a cero (0).
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12.4 Procedimiento liquidatorio de la Universalidad Bano Av Villas

En los casos en que haya lugar a alguno de losasvee liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas relacionados en efewal 12.3 anterior, el procedimiento
liquidatorio de la Universalidad Banco Av Villas Sgjetara a las siguientes reglas:

12.4.1 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada polos eventos sefialados en
los numerales 12.3.1, 12.3.2,y 12.3.4

En el caso de liquidacion anticipada de la Univatad Banco Av Villas derivado de
alguno de los eventos relacionados en los numetal8sl y 12.3.2 de este Reglamento, la
decision correspondiente se entendera formalizaddaefecha de la comunicacion
mediante la cual la Titularizadora ponga en conasito del Representante Legal de
Tenedores la ocurrencia de la condicion relaciomgdi@mles numerales segun corresponda.
Dicha comunicacién también sera puesta en conogimige los Tenedores y del publico
en general a través de su publicacion en el siteo idternet de EI Banco
www.avvillas.comco con encadenamiento al sitio de internetwalev.titularizadora.cony
mediante su reporte como informacion eventual en téyminos establecidos por la
Superintendencia de Valores. En el caso de ligidodaanticipada de la Universalidad
Banco Av Villas derivado del evento relacionadceenumeral 12.3.4 de este Reglamento,
la decision correspondiente se entendera formalizadla fecha de la comunicacion en
gue los titulares sobre los Residuos pongan encoorento de la Titularizadora la
ocurrencia de la causal definida en el numeral.42Bn tales eventos para efectos del
procedimiento liquidatorio aqui sefialado la Titiladora se sujetara al siguiente
procedimiento:

12.4.1.1 La Titularizadora procedera a la venta de los Agi8ubyacentes dentro de un
plazo de tres (3) Meses contados a partir de laafele formalizacion de la
decision de liquidacion anticipada de la Univedsdi Banco Av Villas. Con el
producto de la venta parcial o total de los ActiGsyacentes se procedera al
pago de las obligaciones a cargo de la UniversalBanco Av Villas, con
sujecion a la Prelacion de Pagos en los términestdeReglamento.

12.4.1.2 En caso de no ser posible dentro del término de(®eMeses contados a partir
de la fecha de formalizacion de la decision dedaidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas realizar la venta ldetotalidad o parte de los
Activos Subyacentes en los términos del numeragremmi la Titularizadora
podré realizar el pago de las obligaciones a cdega Universalidad Banco Av
Villas, en especie, mediante la asignacion de loBvés Subyacentes a los
Tenedores y a los titulares de derechos contrantaetsalidad Banco Av Villas
en desarrollo del Proceso de Titularizacion, hastecurrencia del valor de los
Activos Subyacentes con sujecion a la PrelacioRaios.
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Para el efecto y en caso de pagos a favor de Tegeegditulares de derechos
contra la Universalidad Banco Av Villas que se @mtten en un mismo orden
de prelacion, los Activos Subyacentes correspoheeiseran asignados a
prorrata de su valor. Los bienes muebles e inmaedgeasignaran por su avallio
comercial.

12.4.1.3 Al efectuar el Prepago de la Emisién, la Tituladiaa debera advertir a los
Tenedores y demas titulares de derechos contranigetdalidad Banco Av
Villas, que en ningun caso El Banco y/o la Titidadora seran responsables
con su patrimonio por los saldos insolutos si ilega existir.

12.4.1.4 La Titularizadora adoptara las decisiones necesgdaa la liquidacion de la
Universalidad Banco Av Villas en los términos antssfialados dando
aplicacién en lo pertinente las reglas estableceta®l Codigo de Comercio
para la liquidacion de sociedades.

12.4.2 Procedimiento en caso de liquidacion anticipada polos eventos sefialados en
los numerales 12.3.3

En el caso de llegarse a presentar alguno de trg@s/relacionados en el numeral 12.3.3 y
siempre que el Saldo de Capital Total de los THBAllas A sea igual a cero (0), se dara
aplicacion al siguiente procedimiento:

12.4.2.1 EIl Representante Legal de Tenedores convocardAadmblea de Tenedores
de THB Av Villas en los términos y de conformidadnclas condiciones
establecidas en éste Reglamento.

12.4.2.2 Con la finalidad de informar adecuadamente a logederes sobre las razones
que darian lugar a la liquidacion anticipada ddJkdversalidad Banco Av
Villas en los términos aqui sefialados, la Titukdara debera preparar y poner
a disposicién de los Tenedores durante el térmimdadconvocatoria a la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas, un infore¢allado en el cual (i)
se expliquen las razones por las cuales se coasgferdebe proceder a la
liquidacion anticipada en los términos aqui sef@dadii) se indiquen las
razones por las cuales dicha situacién afecta depafectar sustancialmente y
de manera adversa y material los pagos correggued a los THB Av Villas
B y a los THB Av Villas C, su valor de mercado p&a Inversionistas y en
general el comportamiento de la Emision Banco ANa¥ij (iii) la informacion
financiera, administrativa, legal o de cualquieaataturaleza relacionada con
la Emisién Banco Av Villas que sea necesaria pardecuada comprension y
entendimiento de la situacion; y (iv) una sintedts los efectos que dicha
decision tendria para los Tenedores. Dicho infodelgera contener ademas el
concepto del Representante Legal de Tenedores Bobiteacion presentada y
sus efectos. El informe mencionado sera puesto agrocamiento de los
Tenedores y del publico en general (i) a travéssitiel de internet de El Banco
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www.avvillas.comco con encadenamiento al sitio de internet de la
Titularizadora www.titularizadora.comy (ii) mediante su reporte como

informacion eventual en los términos establecidms|@ Superintendencia de

Valores.

12.4.2.3 Las deliberaciones y decisiones de la Asamblea efeedores de THB Av
Villas convocada en los términos aqui sefialadosugstaran para efectos de
quorum y mayorias al procedimiento sefalado enuslemal 11.3.2 literal h.
(iii) de éste Reglamento.

12.4.2.4 La decision de liquidacion anticipada de la Unia#dad Banco Av Villas, en
caso de ser aprobada en los términos relacionadéste numeral, se entendera
formalizada en la fecha de la reunién de la AsambieTenedores de THB Av
Villas en la cual sea aprobada. Dicha decision t@mlsera puesta en
conocimiento de los Tenedores y del publico en ggn@ a través de su
publicacion en el sitio de internet de El Bamswvw.avvillas.comco con
encadenamiento al sitio de intermetw.titularizadora.cony (ii) mediante su
reporte como informacion eventual en los términasatdecidos por la
Superintendencia de Valores.

12.4.2.5 Una vez formalizada la decision de liquidacion @péda de la Universalidad
Banco Av Villas en los términos aqui sefalados,Tilarizadora debera
proceder a la liquidacién anticipada de la Univiatad Banco Av Villas,
dando aplicacién al procedimiento definido en eumeral 12.4.1 de éste
Reglamento.

Capitulo Decimotercero
Generalidades

13.1 Modificaciones al Reglamento

El presente Reglamento sélo podra ser modificadoeporito, con la aprobaciéon de la
Titularizadora y la previa autorizacion de la IFQid€ntras se encuentre vigente y en
ejecucion el Mecanismo de Cobertura Parcial IFG¢ ya Asamblea de Tenedores de THB
Av Villas. Sin perjuicio de lo anterior la modifici@n al Reglamento podra ser realizada
con la aprobacion de la Titularizadora y con laamécion previa del Representante Legal
de Tenedores y de la IFC (mientras se encuententdagy en ejecucion el Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC), sin necesidad de la apiéhagsamblea de Tenedores de THB
Av Villas, si la modificacion a realizar (i) es gwemente formal, o (i) pretende la
aclaracion, reglamentacion o complementacion decasp de procedimiento, o (iii) la
aclaracion, regulacion o complementacion de algamatno previsto en este Reglamento
pero que por su naturaleza tenga o pueda tenélemzia en el Proceso de Titularizacion o
en la Universalidad Banco Av Villas, siempre quemadificacion de que se trate no
implique (x) cambio alguno en la estructura debdeso de Titularizacion o de la
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Universalidad Banco Av Villas, o (y) la alteracida los derechos de los Tenedores, de las
Partes Intervinientes o de aquellos que tengarchkieseexigibles contra la Universalidad
Banco Av Villas en desarrollo del Proceso de Tiiakcion en los términos sefialados en
este Reglamento. En caso de que el Saldo de Cépitlde los THB Av Villas sea igual

a cero (0), la modificacion del Reglamento solousrga de la aprobacion de la
Titularizadora y de los titulares de los Residuos.

En todos los casos en que haya lugar a la modidicatel presente Reglamento se debera
informar con posterioridad a su realizacion a lapeintendencia Bancaria, a la
Superintendencia de Valores, a las Sociedadesidadlifras de Valores y al publico en
general mediante la publicacion de la modificacorrespondiente en el sitio de internet
de EI Banco www.avvillas.comco con encadenamiento al sitio de internet
www.titularizadora.com

13.2 Prospecto de Colocacion

Ademas del presente Reglamento la informacionivala la Emision Banco Av Villas
estard contenida a titulo exclusivamente infornoaém el Prospecto de Colocacion, en el
cual se incluye informacion de importancia relatavda Emision Banco Av Villas y al
Proceso de Titularizacion. Las modificaciones alspecto de Colocacion se sujetaran al
régimen y condiciones de autorizacion sefaladad anmeral 13.1 anterior. El Prospecto
de Colocaciébn puede ser consultado en el sitio deerriet de EI Banco
www.avvillas.comco con encadenamiento al sitio de interwetw.titularizadora.com

13.3 Impuesto de timbre

El presente Reglamento no esta sujeto al impuesttinadbre de conformidad con lo
sefialado por el articulo 46 de la Ley 633 de 2000.

13.4 Ley aplicable

El presente Reglamento se regird e interpretar&odormidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

13.5 Solucién de controversias

La solucion de las controversias o diferencias geellegaren a presentar entre la
Titularizadora y cualquiera de las Partes Inteerites, o demas terceros, con excepcion de
la IFC, que tenga derechos o participen en el Boode Titularizacion, por razén o con
ocasion de la lo establecido en el presente Reglame en su ejecucion, se sujetara al
siguiente procedimiento:
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13.5.1 Mecanismos de autocomposicion

La solucion de las controversias o diferencias lgetaran en una primera instancia a

procedimientos de autocomposicion, tales como ¢gciacion directa. Para tal efecto las

partes en controversia dispondran de ocho (8)adilemdario contados a partir de la fecha
en gque cualquiera de ellas requiera a la otra porite en tal sentido, para ponerse de
acuerdo en el nombramiento de un amigable componEtlamigable componedor debera

pronunciarse en forma definitiva sobre el asunt® $pisometa a su consideracion, dentro
de los treinta (30) dias calendario, siguientas @osnbramiento.

13.5.2 Conciliaciéon

En el evento en el cual las partes no lleguen acuerdo en la designacion del amigable
componedor o a una solucion a través del procedimiele autocomposicion, la
controversia se sometera al tramite de conciliacaiiie el Centro de Arbitraje vy
Conciliaciéon de la Camara de Comercio de Bogotda Pa efecto dispondran de un
término de quince (15) dias calendario contadoartir gle la fecha en que una cualquiera
de ellas requiera por escrito a la otra en taident

13.5.3 Clausula compromisoria

Evacuada la etapa de arreglo directo, sin que Bereulogrado solucionar la disputa, las
partes en controversia someteran la diferenciasputk a un Tribunal de Arbitramento
designado por la Camara de Comercio de Bogota amedisorteo entre los arbitros
inscritos en las listas que se lleven en el Cadrdrbitraje y Conciliacion Mercantiles de

dicha Camara. El Tribunal constituido se sujetal@ dispuesto en la Ley 446 de 1998, el
Decreto 1818 de 1998 y demas normas concordardetugira conforme a las siguientes
normas: El Tribunal (i) estara integrado por tr@sdrbitros; (ii) decidird en derecho y su
fallo serd obligatorio para las partes; (ii)) fiorm@ara en la ciudad de Bogota D.C en el
Centro de Conciliacion y Arbitrajes de la CamaraCaenercio de Bogota D.C y; (iv) los

costos y gastos del arbitramento seran de cuentapdete que resultare vencida.

13.6 Validez

En caso de que alguna de las disposiciones de¢meefReglamento fuere considerada
ilegal, invalida o inejecutable por algun triburdaE jurisdiccion competente, las demas
disposiciones aqui contenidas permaneceran coo pigar y efecto.

13.7 Comunicaciones

Las comunicaciones o informaciones que deban segiddis a El Banco o a la

Titularizadora con ocasion de la expedicion despnée Reglamento, podran ser remitidas
por correo, via fax o correo electronico a lasisigies direcciones.
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El Banco Carrera 13 No. 27-47 Piso 24, Tel: 2412600 Ext.5111
Direccién electrénica: cvelez@avvillas.com.co

La Titularizadora Carrera 9 A No. 99-02, Piso 7, Bogota D.C
Teléfono 6183030, fax 6183018
Direccion electrénicanversionistas@titularizadora.com

Se suscribe en la ciudad de Bogota D.C a los n(®wdias del mes de junio de 2004, por
parte del representante legal de El Banco, y geksentante legal de la Titularizadora en
sefial de aceptacion a los derechos y obligacionesi aargo estipulados en este
Reglamento derivadas de su condicion de admingtrdd la Universalidad Banco Av
Villas y del Proceso de Titularizacion, en dos gjres originales con autenticacion de
firmas y reconocimiento de documento.

Original firmado Original firmado
Carlos Alberto Vélez Moreno Albertoti&arez Bernal
Representante legal Representante legal
Banco Av Villas Titulaadora Colombiana S.A
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14.1 Anexo 1

14.2 Anexo 2

14.3 Anexo 3

14.4 Anexo 4
14.5 Anexo 5

14.6 Anexo 6

14.7 Anexo 7

Capitulo Décimo cuarto
Anexos

Definiciones
Créditos Hipotecarios
Relacion de Titulos Negociables a la Fecha de Bmisi

Flujo de fondos proyectado de los Créditos Hipaiesa
Seguros de los Créditos Hipotecarios

Anexo explicativo del desarrollo y aplicacion demiatodologia
de (i) proyeccion de los flujos de caja de los @o&d
Hipotecarios y de (ii) estructuracion de los Mesams de
Cobertura de la Emision TECH

Tabla de Saldo de Capital Programado de los THB/illas A
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10.

Activos Subyacentes

Acuerdo de Intenciéon

Administrador Autorizado

Administrador
Autorizado Sustituto

Administrador del Proceso
de Titularizacion

Administrador de la
Universalidad Banco Av
Villas

Ao

Ao Fiscal

Apropiacion para el Fondo
de Reserva

Asamblea de Tenedores
de THB Av Villas

Anexo 1
Definiciones

Son los activodescritos en la Seccion 4.1 de
Reglamento.

Es el acuerdo de intencion y confidencialidad $tax
entre El Banco y la Titularizadora de fecha 7 deou
de 2004 en el cual se establecen las obligacian
cabeza de cada entidad para el desarrollo del $&
de Titularizacion.

Es el Banco Av Villas S.A.

Es la persona juridica designada por la Titulaoza
para realizar el Proceso de Administracion de @€
Hipotecarios en el evento de la sustitucion
Administrador Autorizado en desarrollo del Conti
de Administracion.

Titularizadora Colombiana S.A.

Titularizadora Colombiana S.A.

Es un periodo de doce (12) meses calendario.

Es el periodo de doce (12) meses transcurrido
el primero 1 de enero y el 31 de diciembre de
Afo.

Es el resultado de restar en cada Fecha de Ligdiit
() la Cuantia Maxima del Fondo de Reserva m
(i) el Saldo de Capital del Fondo de Reserva armeb
la Fecha de Liquidacidnsiempre y cuando
resultado sea mayor o igual a cero (0).

Es la Asamblea de Tenedores deBTrAlv Villas de

conformidad con lo dispuesto en el numeral 11.
este Reglamento.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Aseguradora

Auditoria Externa

Auditor Externo

Autoridad Competente

Aviso de Oferta Publica

BVC

BRP

Causal de Suspension
de Pagos de los THB Av
Villas B

Cesion de Créditos
Hipotecarios

Cesion de Créditos
Hipotecarios Normalizados

Cierre Mensual

Son las compafias de seguros con las cual
contratan las Pdlizas de Vida Grupo Deudore:
Seguro de Incendio y Terremoto y
Cumplimiento.

Es la gestion definida en el numeral 11.1 de
Reglamento.

PriceWaterhouseCoopers Ltda.

Es la entidad a cuyo cargo se encuentre la viga
y control del (i) Banco Av Villas, (i) |
Titularizadoray/o (iii) del Proceso de Titularizaci
durante el Término de Vigencia. A la Feche
Emision la vigilancia y control (i) del Banco .
Villas corresponde a la Superintendencia Banc
(i) de la Titularizadora corresponde a
Superintendencia de Vaks y (iii) del Proceso (
Titularizacion corresponde a la Superintendene
Valores.

Es el Aviso de Oferta Publica de los THB Av Vil
B y los THB Av Villas C.

Es la Bolsa de Valores de Colombia.

Son los bienes recibidos en pagte Crédito
Hipotecarios ya sea por adjudicacion en reme
directamente del Deudor.

Mecanismo de Cobertura que da lugar (i)
suspension de pagos de intereses a los THI
Villas B y (ii) al Pago de Capital Anticipado das
THB Av Villas A

Es la opcion consagrada a favor de los Deudor
Créditos Hipotecarios en el articulo 24 de la
546 de 1999.

Es la opcion consagrada a favor de los Deudor
Créditos Hipotecarios Normalizados en el arti
24 de la Ley 546 de 1999.

Es la fecha que corresponde al dltimo dia de

mes que se tiene en cuenta para efectos de la
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Comisién de Administracion

Comision de Disponibilidad

Comision de Inicio

Comision Operativa

Comisién de Supervision

Comité de Inversionistas

Componente de Efectivo

Comunicacion de
Aceptacion/Rechazo de la
Liquidacion del Precio de
Readquisicion

preparacion de los estados financieros de
Universalidad Banco Av Villas.

Es la remuneracion a favor del Administre
Autorizadoen los términos definidos en el numi
8.3 de este Reglament@ el Administradc
AutorizadoSustituto por su gestion en desarrollo
Proceso de Administracion en los términos
Contrato de Administracion.

Comision (Facility Fee) a favor de la IFC que
causa al momento del otorgamiento del Contra
Mecanismode Cobertura Parcial IFC. Es el mc
equivalente al resultado de multiplicar (i) la T
IFC por (ii) el Saldo Disponible del Mecanismo
Cobertura Parcial IFC calculado a la Fecha de
del Mecanismo de Cobertura Parcial IFC.

Comisién (Front-end-Feg favor de la IFC por
valor equivalente al menor entre (i) la cantidac
635.072UVR vy (ii) el 1% del Saldo Disponible ¢
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC en la Fecl
Emision.

Es el valor establecida favor de la IFC en
seccion 3.2.2 del Credit Enhancement Fac
Agreement TIPS E-1.

Es el valor establecido a favor de la IFC e
seccion 3.2.2 del Credit Enhancement Fa«
Agreement TIPS E-1

Es el comité creado por la Titularizadora confora
por representantes de inversionistas institucie
en los términos definidos por la Resolucion 27
2001 de la Superintendencia de Valores.

Es el monto en efectivo del kdo de Reserva
cada Fecha de Liquidacion.

Es la comunicacion a cargo de El Banco en la
informa a la Titularizadora su aceptacion o recta
la Liquidacion del Prgo de Readquisicion ¢
Crédito Hipotecario.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Contrato de
Administraciéon

Contrato de Depdsito
y Administracion de

la Emisién Banco Av Villa

Contrato de Mecanismo
de Cobertura Parcial IFC

Contrato de Prestacion
de Servicios de
Auditoria Externa

Contrato de
Representacion Legal
de Tenedores

Costos del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Credit Enhancement
Facility Agreement
TIPS E-1

Créditos Hipotecarios

Es el contrato de administracion de Créc
Hipotecarios suscrito entre la Titularizadora
Administrador Autorizado o el Administrac

Autorizado Sustituto en los casos en que haya lugar

Es el contrato suscrito entre el Emisor y Dec
mediante el cual se entrega en deposit
administracion el Titulo Global que contiene
totalidad de THB Av Villas emitidos.

Es elCredit Enhancement Facility Agreement (CEFA)
a ser suscrito entre la Titularizadora y la Ip@re
cubrir parcialmentdos defectos del flujo recaude
de la Universalidad TECH

Es el contrato de prestacion de servicios sus
entre la Titularizadora y el Auditor Externo «
reglamenta los términos y condiciones en qu
desarrollara la Auditoria Externa de la Universad
Banco Av Villas y del Proceso de Titularizacion.

Es el contrato suscrito entre la Titularizadoitdefm
Trust S.A y el cual regula la gestidon
representaciéon legal de Tenedores de la En
Banco Av Villas y del Proceso de Titularizacion.

Son la Comision de Disponibilidad, la Comisior
Inicio, la Comision Operativa, la Comision
Supervision y los Intereses sobre el Saldo Utili
del Mecanismo de Cobertura Parcial IFC

Es el contrato de cobertura crediticia IFC sus
entre la IFC y la Titularizadora el primero de m
de 2002, mediante el cual se regulan las condis
del mecanismo de cobertura paftc de le
Universalidad TIPS H, y el cual contiene I
condiciones de pago de la Comision de Superv
y la Comision Operativa.

Son los créditos hipotecarios otorgadpsra |l
financiaciéon de vivienda VIS y No VIS y que
encientran en Proceso de Cobro Judicial ¢
consecuencia del incumplimiento de los Deudol
sus obligaciones contenidas en los Pagarés
escrituras publicas de Hipoteaalacionados en
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Créditos Hipotecarios
Normalizados

Crédito Hipotecario
Readquirido

Cuantia Maxima
del Fondo
Reserva

Cuenta de Manejo de
Disponible-Fondo de Resery

Cuenta de Recaudo

Cuotas Anticipadas

Cupdn Corrido

Anexo 2 de este Reglamento.

Son aquellos Créditos Hipotecarios que c
resultado del pago parcial o la reestructuraciofas
obligaciones vencidas a cargo del Deudor (i) ptes
una situacion de mora en el pago del Cr
Hipotecario menor o igual &3lias al Cierre Menst
de cada Mes durante el Periodo de Normalizac
(i) son objeto de terminacioén del Proceso de C
Judicial correspondiente ante el juzgado civil

conocimiento por parte del Administrador Autorizado

Es el Crédito Hiptecario que es readquirido pol
Originador Autorizado en desarrollo de su obliga
de Readquisicion de Créditos Hipotecarios.

Es el maximo en cada Fecha de Liquidacion enti
el equivalente expresado en U\AR 50% del Salc
de Capital Total de los THB Av Villas A la Fecha ¢
Liquidaciény (ii) siete millones de UVR (7.000.0
UVR).

Es la cuenteéSEBRA asignada por la Titularizad:
en su calidad de admstrador de la Universalidi
Banco Av Villas en la cual ElI Banco deb
transferir los recursos del Componente de Efe
para la conformacién del Fondo de Resewa
cualquier otra cuenta que designe la Titularizad
el SEBRA deja de operar.

Es la cuenteéSEBRA asignada por la Titularizad
en su calidad de administrador de la Universa
Banco Av Villas, en la cual elAdministrado
Autorizado debera transferir la totalidad del Fl
Recaudado de conformidad cdons términos
condiciones establecidos en los Contratos
Administraciono cualquier otra cuenta que desi
la Titularizadora si el SEBRA deja de operar.

Pagos por concepto de capital y/o intereses rexs
de los Deudores de los Créditos Hauarios
Normalizados por valores superiores a las ci

programadas estipuladas en los respectivos Pagarés.

Es la tasa de interés efectiva anual convertidau
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45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Debida Diligencia

Deceval

Deudores

Dia Habil

Dia Habil IFC

DNP

Documentacion
de Originacién

modalidad de pago (trimestre vencido pare
primera fecha de pago y mesncido para las fech
de pago subsiguientes) dividido entre el numer
dias (90 dias para trimestre vencido y 30 dias
mes vencido) multiplicado (i) por el nimero de
entre la Fecha de Emision y f@cha de Pago de
Emision TECH (base de calo 360/360) para I
THB Av Villas A y (ii) por el nUmero de dias en
la Fecha de Emision y leecha de Pago de los TI
Av Villas B y los THB Av Villas C (base de calct
360/360) para los THB Av Villas B y los THB
Villas C.

Es el procedimiento de evaluaciomeyision técnica
legal de los Créditos Hipotecarios, incloge per:
sin limitarse a, el analisis financiero, la redsde I
Documentacion de Originacion y la verificaciol
validacion de informacién comercial, finae@ \
juridica de los Créditos Hipotecarios.

Es el Depésito Centralizado de Valores de Colo
S.A. quien actia como administrador de los pag
la Emision Banco Av Villas.

Son las personas naturales deudoras d€éditos
Hipotecarios y que deben realizar los pag
mensuales correspondientes de conformidad cc
condiciones de los Pagarés y de las Gare
Hipotecarias por ellos otorgados.

Es el dia en que los establecimientos de crédiém
abiertos al publicoen Bogota, Colombia. El ¢
sdbado en ningun caso sera considerado com
Habil.

Es el dia en que los establecimientos de crédiém
abiertos al publico en Bogota, Colombia y en |
York, New York.

Es el Departamento Nacional de Planeacion.
Son (i) las copias de los Pagagsjue se refiere

numeral 3.4.1.1 de este Reglamerag copias de I
escrituras publicas de constitucion de Hipoteca

constancia de prestar mérito ejecutivo a que se
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52.

53.

54.

55.

56.

S57.

58.

59.

60.

61.

Documentos Judiciales

Emisor

Emisién Banco Av Villas

Emision Banco Conavi

Emisién TECH

El Banco

Excedentes del Fondo
de Reserva

Fecha de Cierre

Fecha de Corte de
Readquisicion

Fecha de Cumplimiento

refiere el numeral 3.4.1.1 de este Reglamelds
certificados de libertad y tradicion de la Gars
Hipotecaria y la copias de las actuaciones proeg
adelantadas en desarrollo del Procedimient

Cobro Judicial en donde conste la etapa del tramite

procesal en que se encuentra el Crédito Hipoteg
(i) las escrituras publicas y los certificados
libertad y tradicidon mediante las cuales se acdé
propiedad de los BRP registrados en la Universa
Banco Av Villas.

Son los memoriales, oficios, autos, senten
liquidaciones, avalluos, y en general los documt
relacionados con los Procesos de Cobro Judicial.

Es el Banco Av Villas.

Es la emision a través de la cual se emitanTlidB
Av Villas y la cual hace parte de la Emision TECH.

Es la emision a través de la cual se emitenTidB
Conavi y la cual hace parte de la Emisién TECH.

Es la emisibn TECH H- a través de la cual
retitularizan los THB Av Villas A y los THB Conavi
Ay se emiten los TECH.

Es el Banco Av Villas.

Son los mayores valores del Fondo de Reserv.
se presentan cuando el resultado de restar
Saldo de Capital dé¢tondo de Reserva menos (y
Cuantia Maxima Fondo de Reserva a la Fect
Liquidacioén, es mayor a cero (0).

Es el 4 de Junio de 2004, la csaltoma como fecl
de referencia para determinar el Saldo de
Créditos Hipotecarios yal Liquidacion Final de
Precio de Transferencia de Créditos Hipotecarios.

Es la fecha que corresponde hasta los 10 Dias

Habiles inmediatamente anteriores a la Feche
Readquisicion.

Es la fecha que se establece en el aviso de
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62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

de la Subasta

Fecha de Cumplimiento ds
Underwriting

Fecha de Cumplimiento del
Underwriting de los THB Av
Villas By de los THB Av
Villas C

Fecha de Emision

Fecha de Emision
Banco Conavi

Fecha de Emisiéon

TECH E-1

Fecha de Liquidacion

Fechas de Pago

publica de TECH del Primer Lote en que
suscriptores de TECH del Primer Lote deben
el valor de los TECH.

Es la fecha que se establece en el avisoferte
publica de TECH del Segundo Lote en que
suscriptores de TECH del Segundo Lote deben
el valor de los TECH.

Es la fecha que se establece en el &g Ofert:
Publicade los THB Av Villas B y de los THB A
Villas C en que los suscriptores de los THB
Villas B y de los THB Av Villas C deben pagat
valor de los THB Av Villas B y de los THB #
Villas C.

Es la fecha de emision de los THB Av Villgsque
corresponde a la fecha de (i) creacidbn de la
Universalidad Banco Av Villas mediante |
suscripcion del presente Reglamentp (i)
separacion patrimonial de los Activos Subyacentes.

Es la fecha de emision de los THB Congvque
corresponde a la fecha de (i) creacibn de la
Universalidad Banco Conavi y (i) separac
patrimonial de los activos subyacentgs conform

la Universalidad Banco Conavi.

Es la fecha de emision de los TE@Horresponde
la fecha de (i) creacion de la Universalide&iCH y
(i) separacion patrimonial de los acti
subyacentes de la Universalidad TECH.

(i) Para la primera Fecha de Pago correspond:
dia 2 del tercer s contado a partir de la Fech:
Emision vy; (i) para las Fechas de P
subsiguientes sera el dia 2 de cada Mes.

(i) Para la primera Fecha de Pago correspondt
dia 9del tercer Mes contado a partir de la Fech
Emision y; {i) para las Fechas de Pago subsiguie
sera el dia 3le cada Mes. Cuando el dia defir
como Fecha de Pago no corresponda a un Dia
el pago se realizara el Dia Habil inmediatam
siguiente.
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69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

Fecha de Pago de la Emision

TECH

Fecha de Pago de los THB
Av Villas By los THB Av
Villas C.

Fecha de Pago de la
Comision de Disponibilidad
del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Fecha Posterior de Pago

Fecha de Readquisicion

Fondo de Reserva

Flujo Recaudado

Correspondea la Fecha de Cumplimiento de
Subasta o la Fecha de Cumplimiento

Underwriting, la que sea posterior, en la cual
suscriptores de los THB Av Villas Aeben pagar
valor de los THB Av Villas A.

Corresponde la Fecha de Cumplimiento
Underwriting de los THB Av Villas B y de los Tk
Av Villas C, en la cual los suscriptores de los 1
Av Villas B y de los THB Av Villas C deben pac
el valor de los THB Av Villas B y de los THB ¢
Villas C.

() Para la Primera Fecha de Pago correspon
quinto Dia Habil IFC siguiente a la fecha de fi
del Contrato de Mecanismo Parcial IFC vy; (i)

los pagos subsiguientes sera el dia del aniverdario

la Fecha de Emision de cada Afo.

Es la fecha posterior a la primera Fecha de Pa
que la Titularizadora realiza pagos por concepl
egresos iniciales.

Es la fecha en la cual el El Banco realiz:
Readquisicion de Créditos Hipotecarios de
Universalidad Banco Av Villas.

Es el Fondo de Reserva Banco Av VilEscual hac
parte de los Mecanismate Cobertura de la Emisi
Banco Av Villas en los términos definidos en
numeral 10.2.1 de este Reglamento.

Corresponde a la totalidad de los recursos red
por la Universalidad Banco Av Villapor concepto ¢
intereses, capital o cualquier otro concepto debivw
relacionado con los Créditos Hipotecal
determinado en cada Fecha de Liquidacion pe
Periodo de Recaudo inmediatamente anterior a
Fecha de Liguidacion. Hacen parte del F
Recaudado pero sin limitarse, las su
correspondientes a (i) pago total o parcial del Sal
de los Créditos Hipotecarios como resultado
otros del pago directo del Deudor o por recaus
sumas pagadas por terceros en desarrollo del rele
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76.

7.

78.

Garantia Hipotecaria

Gastos de Administracion
de los Créditos Hipotecarios

Gastos de
Administracion y
Venta de BRP

Garantias Hipotecarias; (ii) el pago total, o zéduael
Saldode los Créditos Hipotecarios en este ultimo
como resultado de procesos de Reestructuraci
Créditos Hipotecarios; (iii) recuperacion totalarqal
del Saldo de los Créditos Hipotecarios como redo

de ventas de BRP; (iv) recaudos de valores po

concepto de arras o clausulas penales en desate
contratos de promesa de compraventa de BRI

recaudos por concepto de arrendamientos de BRP; (vi

recaudos por concepto de Primas de Seguros
Créditos Hipotecarios y de los Créditos Hipataus
Normalizados; (vi) Prepagos de los Créc
Hipotecarios Normalizados; (viii) pagos concept
la Readquisicion de Creéditos Hipotecarios; (ix)qs
recibidos por concepto de la Cesion de Cré

Hipotecarios, de la Cesion de Créditos Hipotecarios

Normalizados y la venta de Créditos Hipotec:
Normalizados; (x) los pagos de indemnizaci
provenientes de Seguros de los Créditos Hipotes
y de los Créditos Hipotecarios Normalizados;
Excedentes del Fondo de Reserva; (xii) el Salc
Capital del Fondo de Reserva en caso de que el
de Capital Total de los THB Av Villaa sea igual
cero (0) en la Fecha de Liquidacion(jii) los valores
recibidos del Administrador Autorizado por el mc
equivalente a la disminucion del Saldo deQoéditos
Hipotecarios como consecuencia de una dec
judicial o administrativa de cualquier clase queeok
la reliquidacion de los Créditos Hipotecarios ya
reversion de los alivios aplicados en desarrolldo
sefalado por la Ley 546 de 1999.

Es el inmueble sobre el cual el Deudor consti
gravamen hipotecario con el fin de respaldar eb
de los Créditos Hipotecarios.

Son los incurridos por el Administradorurizadc
para el desarrollo del Proceso de Administraciolog
términos del numeral 8.2.1.2 de este Reglamento.

Son aguellos gastos incurridos en la gestid
administracion y venta de BRP incluyendo pseio
limitarse a (i) la recepcion y saneamiento fisic
juridico delBRP, incluyendo el pago de obligacio
pendientes relacionadas con la administracic
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mantenimiento del BRP; (i) el alistamientg
adecuacion fisica del BRP; (iii) pago de las primas
Seguros para el mantenimiento del BRP debidar
asegurado durante el tiempo en que se reali
gestion de su venta; (iv) el mantenimientc
conservacion del BRP incluyendo su vigilancia, g
por impuestos, administracion y servicios publi
repaaciones locativas, aseo y demas actividade
garanticen su buen estado de mantenimiento; (
comisiones de venta del BRP; (vi) costos
elaboracion y firma de promesas y escrituras pes
de compraventa incluyendo gastos de escrituraci
la proporcién que se haya acordado con el comp
del BRP y los costos correspondientes a impues
beneficencia y registro por el registro de lasieser
publicas de compraventa; (vii) la realizacion
gestiones para el registro de las escriturasiqgagbts
compraventa y obtencion de certificados de libey
tradicion y la entrega real y material de los |
objeto de venta; (viii) en los casos en que hagar|
los costos en que se deba incurrir para
cumplimiento a la obligacion de saneamiemtor
vicios redhibitorios de los BRP que sean vendic
terceros por el Administrador Autorizado.

79. Gastos de Cobranza Juridici Son aquellos gastos incurridos por el Administr
y Administrativa Autorizado en los Procesos de Cobro Judicial
como honorarios a favor de los abogados exte
designados para adelantar los Procesos de
Judicial, las costas decretadas en desarrollolds
procesos, honorarios de peritos, cauciones judi
notificaciones, gastos requeridos para
otorgamientode escrituras publicas, realizacion
gestiones requeridas para la cancelacion de Gas
Hipotecarias a la terminacion de los Proceso
Cobro Judicial y todos las necesarias para obi
pago parcial o total del Crédito Hipotecario, Cré
Hipotecario Normalizado o recepcion del BRP
forma voluntaria por parte del Deudor.

80. Gastos de Debida Diligencia Son los gastos incurridos en el proceso de D
Diligencia.

81. Hipoteca Es el gravamen hipotecario constituido por el De
con el fin de respaldar el pago de 8uwéditc
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82.

83.

84.

85.

86.

87.

IFC

Indemnizaciones
Provenientes de Seguros

Indicador de Severidad

Ingresos Totales
por BRPy Garantias
Hipotecarias

Ingresos Totales por
Readquisicion de Créditos
Hipotecarios

Intereses de Readquisicion

Hipotecario.

Es la International Finance Corporation (por sia
en inglés).

Son las sumas de dinero desembolsadas pt«
Aseguradoras a favor de la Universalidad Banci
Villas, de conformidad con los términos
condiciones de los Seguros.

Es el indicador al que se hace referencia ¢
numeral 10.2.3 de este Reglamento que se c
como el resultado de restar uno (1) meno
resultado de didir (i) la sumatoria de los Ingres
Totales por BRP y Garantias Hipotecarias ma
Ingresos Totales por Readquisicion de los Cré
Hipotecarios entre (ii) la sumatoria d&hldo UVR -
Crédito Hipotecario Total mas el Saldo U\Réditc
Hipotecario Readquirido Total.

Es la sumatoria denominada en UVR de los mc
recibidos a partir de la Fecha de Emisién
concepto de (i) venta de BRP vy (ii) recaudos pa
por terceros por remate de Garantidpokécarias
tomando como referencia la UVR vigente a la fi
de regqistro en la contabilidad de la Universal
Banco Av Villas (a) de la venta del BRP o (b)
monto recibido por concepto del remate de
Garantia Hipotecaria.

Es la sumatoria denominada en UVR de los mc
recibidos a partir de la Fecha de Emision
concepto de la Readquisicion de los Cré
Hipotecarios tomando como referencia la LU
vigente a la fecha en que se stgi en I
contabilidad de la Universalidad Banco Av Villa:
pago por concepto de la Readquisiciéon del Cr
Hipotecario.

Corresponden al resultado de multiplicar léa Tas:
Dindmica vigente a la Fecha de Corte
Readquisicion por (bel saldo de capital de |
Créditos Hipotecarios en cuentas de bal
denominado en UVR a la Fecha de Emisiopoy
(c) el resultado de dividir (i) el namero de ¢
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88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

Intereses sobre el Saldo
Utilizado del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Inversiones Temporales

Inversiones Temporales
del Flujo Recaudado

Inversiones Temporales
del Fondo de Reserva
IVA

Liquidacion Final del
Precio de Transferencia
de Créditos Hipotecarios
Liquidacion del Precio
de Readquisicion

del Crédito Hipotecario

LTV

Manual Administraciéon

Manual de Originacién

transcurridoentre la Fecha de Emision y la Fech:
Readquisicion entre (ii) 360.

Son los intereses por concepto de las utilizacidei
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC liquidados
Tasa de Interés sobre el Saldo Utilizado
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC.

Son las Inversiones Temporales del Flujo Recat
y las Inversiones Temporales del Fondo de Re
conjuntamente consideradas.

Son las inversiones realizadas cdos recursos d
Flujo Recaudado con sujecion a las reglas defirgd
el numeral 7.4.5.1 de este Reglamento.

Son las inversiones realizadas con los recursk
Fondo de Reserva con sujecion a lasasedefinida
en el numeral 7.4.5.2 de de este Reglamento.

Es el impuesto al valor agregado.

Es el procedimiento para determinar en la Fect
Cierre, el Precio de Tramskencia de Creédit
Hipotecarios.

Es el procedimiento para determinar en la Fect
Corte de Readquisicion el Precio de Readquisicion.

Es la relacion saldo de capital del Cré
Hipotecario en cuentas de balance / valor c
Garantia Hipotecaria de dos formas: (i) Origin&
momento de la originacién del Crédito Hipotecar
(i) Actual: a la fecha de expedicion de ¢
Reglamento de conformidad con la metodol
definida en el numeral 5.2.5 de este Reglamento.

Es el documento emitido por la Titularizad@a e
que se establecen todos los procedimiento:
mecanismos de operacion para a cargo
Administrador Autorizado para llevar cabo
Proceso de Administracion.

Es el documento emitido por la Titularizad@a e
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que se establecen todos los procedimiento:
mecanismos de operacién para llevar a cak
proceso de separacion patrimonial de los Ac
Subyacente, de creaa de la Universalidad Ban
Av Villas y de Readquisicion de Crédi
Hipotecarios.

98. Mayoria Absoluta Es aquella conformada por (i) la mitad mas un
los votos correspondientes a los Tenedores pres
en la Asamblea de Tenedores de THB Av ViNas
(i) la mitad méas uno de los votos correspondier
los THB Av Villas A presentes en la reuni
correspondiente, 0 en su defelganitad mas uno «
los votos correspondientes a los THB Av Vilgn
caso de que el Saldo de Capital Total deTldB Av
Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de
Asamblea de Tenedores de THB Av Vila$a mitac
mas uno de los votos correspondientes & B Av
Villas C en caso de que el Saldo de Capital Taxal
los THB Av Villas Ay THB Av VillasB sea igual
cero(0) a la fecha de la Asamblea de Tenedore
THB Av Villas.

99. Mecanismos de Cobertura Son el Fondo de Reserva, la subordinacion c
emision, las Causales de Suspensiéon de Pagos
THB Av Villas B y la sobrecolateralizacion de
Emision Banco Av Villas.

100. Mecanismo de Cobertura Es elCredit Enhancement Facility otorgado por la IF
Parcial IFC paraproveer recursos a la Universalidad TECH
cubrir parcialmentdos defectos del flujo recaude
de la Universalidad TECH.

101. Mes Es un (1) mes calendario.
102. Monto de Mecanismo de cobertura de la Emisién Bancc
Sobrecolateralizacion Villas definido en el numeral 4.1.2.2 de ¢
Reglamento.
103. Notificacion de Es la comunicacién remitida por la Titularizadof
Readquisicion Originador Autorizado en laual le informa sobre

existencia de Créditos Hipotecarios en SDN
sobre la existencia de Créditos Hipotece
Normalizados.

104. Originador Autorizado Es el Banco Av Villas S.A.
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105. Pagarés

106. Pago de Capital
Anticipado de
los THB Av Villas A

107. Pago de Capital
Programado de los
THB Av Villas A

108. Pago Minimo de
Capital de los
THB Av Villas A

109. Parametros de
Certificacion

110. Parametros de Seleccion

111. Partes Intervinientes

Son los titulos valores otorgados por los Deuderes
favor del Originador Autorizado,los cuale
contienen los términos y condiciones de
respectivos Créditos  Hipotecarios y s
reestructuraciones cuando a ello hubiere lugar.

Son los pagos de capital a 1081B Av Villas A
cuando (i) hay lugar a la aplicacion de la Caug
Suspension de Pagos de los THB Av Villas B
vez se hayan efectuado los pagos relacionadoss
literales a. hasta k. inclusive de la Prelacior
Pagos, (ii) existen recursos délje Recaudado ur
vez efectuados los pagos relacionados en loslés
a. hasta m. inclusive de la Prelacion de Pagos)
en los casos en que a la Fecha de Liquidaci
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas
menos el Pago de Capital Progeata de los THI
Av Villas A que se deba realizar en la Fecha deo
inmediatamente siguiente, sea igual o inferio
Saldo de Capital del Fondo de Reserva.

Es el pago de capital que se debe reabzkrs THE
Av Villas A en cada Fecha de Pago.

Corresponde a la diferencia denominada en UVR
el Saldo de Capital Total de los THB Av Villasy el
Saldo Maximo de Capital de los THB Av Vill@sque
coresponda en la Tabla de Saldo de Ce
Programado de los THB Av Villaa, a la Fecha ¢
Liquidacion. En ningan caso dichdiferencia ser
inferior a cero (0).

Son las condiciones establecidas por
Titularizadora que debe&umplir y mantener ut
persona juridica para tener la calidad
Administrador Autorizadp y se encuentre
relacionados en El Manual de Administracion.

Son las condiciones y caracteristicas que
cumplir los Créditos Hipotedas para su separaci
patrimonial del Banco Av Villasde acuerdo a
establecido en el numeral 5.1 de este Reglamento.

Son la relacionadas en el numeral 1.1 de
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Reglamento.

112. Periodo de Liquidacion (i) Para elprimer pago de intereses es el pri
de Intereses Trimestre transcurrido entre la Fecha de Emisi
la Fecha de Pago v; (ii) para los pagos subsiges
corresponde al periodo transcurrido entre el
siguiente a la Fecha de Pago inmediatamente ar
y la Fecla de Pago del Mes correspondiente.
ambos casos se tomara base de liquidacion 360/360.

113. Periodo de Normalizacion Corresponde al término de seis (6) Mesastados
partir del cierre del corte mensual en el cualesale
cabo el pago parcial o la stricturacion d
obligaciones a cargo del Deudtgrivadas del Crédi
Hipotecario.

114. Periodo de Recaudo (i) Para la primera Fecha de Liquidacion ser
periodo transcurrido entre la Fecha de Emisién
dia 1 del tercer Mes contado a partir dedaha d
Emision vy; (i) para las Fechas de Liquidac
subsiguientes sera el comprendido entre el
inmediatamente siguiente a la fecha de termin:
del Periodo de Recaudo inmediatamente anteric
dia 1 de cada Mes.

115. Pesos Colombianos Es la moneda legal colombiana.
116. Pdliza de Vida Es el contrato de seguro individual de deudores
Grupo Deudores contrato de seguro de grupo deudores, bajo logs

se amparan individualmente a través de certific
de seguro la vida de cada Deudor.

117. Pdliza de Seguro de Es el contrato de seguro individual o los contrake
Incendio y Terremoto seguro colectivo, bajo los cuales se amg
individualmente, a través de certificados de se;
los riesgos de incendio, terremoto y riesgoses

gue pesan sobre cada Garantia Hipotecaria.

118. Portafolio Seleccionado Corresponde a la totalidad de los Créc
Hipotecarios que hacen parte del Activo Subyacente.

119. Precio Par Es el definido en el numeral 9.3.8 de
Reglamento.
120. Precio de Readquisicion Es el valor por el cual se lleva a cabo
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de Créditos Hipotecarios Readquisicion de Créditos Hipotecarios en
términos establecidos en el numeral 6.3 de

Reglamento.
121. Precio de Transferencia Es la sumatoria de los leaes correspondientes a
de los Activos Subyacentes el Precio de Transferencia de los Créc

Hipotecarios, (ii) Precio de Transferencia de
Titulos Negociables vy (iii) el valor correspondieial
Componente de Efectivo separado patrimonialn
como parte de los Activos Subyacentes.

122. Precio de Transferencia de Es el valor denominado en UVR a la Fecha de C
los Créditos Hipotecarios resultante de restar (a) la sumatoria de (i) lédos
de capital de los Créditos Hipotecarios en cuet¢

balance, (ii) los saldos detereses de los Crédi

Hipotecarios en cuentas de balance vy (iii) losas

de pagos de los Créditos Hipotecarios por cuer

clientes en cuentas de balance menos (b

provisiones registradas contablemente por el B

Av Villas sobre (i) los salos de capital de I

Créditos Hipotecarios en cuentas de balance,o

saldos de intereses de los Créditos Hipotecari

cuentas de balance vy (iii) los saldos de pago:

cuenta de clientes de los Créditos Hipotecaric

cuentas de balance y menos €t)saldo del pasi

diferido de los Créditos Hipotecarios en cuenta

balance.
123. Precio de Transferencia de Es el valor nominal de los Titulos Negociables.
los Titulos Negociables
124. Prelacion de Pagos Es el orden y secuencia en el que se deberzaeal

los pagos a cargo de la Universalidad Bancc
Villas de conformidad con lo previsto en el num
7.4.6 de este Reglamento.

125. Prepago de los Créditos Cuando ocurre alguno de los siguientes eventc
Hipotecarios Normalizados el pago total y/o paral anticipado del Saldo de
Créditos Hipotecarios Normalizados; @iy los casc
en que se reciban pagos por Cuotas Anticipa
capital e intereses de los Créditbtipotecario:
Normalizados; (iii) el pago total o parcial dell®zx
de los CréditosHipotecarios Normalizados cor
consecuencia del reconocimiento
indemnizaciones provenientes de Seguros; Yy
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126.

127.

128.

129.

130.

131.

132.

133.

134.

Prepago de la Emision

Primas de Seguros de

los Créditos Hipotecarios

Primer Lote

Proceso de Administracion

Procesos de Cobro Judicial

Procesos Judiciales

Proceso de Titularizacion

Prospecto de Colocacion

Readquisicion de Créditos
Hipotecarios

cualquier otro evento en virtud del cual se rec
pagos de Saldos de los Créditos Hipotec
Normalizados en fechas anteriores a lasbéstados
en el Pagaré que documenta cada Cr
Hipotecario Normalizado.

Corresponde al pago (i) del capital de los THB
Villas con anterioridad a la fecha de su vencina
final y (i) de todas la obligaciones de
Universaldad Banco Av Villas para con las Pa
Intervinientes, como consecuencia de la liquide
anticipada de la Universalidad Banco Av Villas.

Son los valores que se deben pagar mensual
como precio de los Segurode cada Crédi
Hipotecario y de los Créditos Hipotecal
Normalizados.

Son los TECH colocados mediante Suk
Holandesa en desarrollo de la oferta public:
TECH que realice la Titularizadora.

Es la gestion realizada por el Administra
Autorizado o el Administrador Autorizado Sustit
para la administracion de los Créditos Hipoteca

los Créditos Hipotecarios Normalizados y los BRP.

Son los procesos ejecutivbgpotecarios tramitad
para el cobro de los Créditos Hipotecarios.

Son procesos en los que se persiguen por pa
terceros las Garantias Hipotecarias o se dis
derechos que puedan afectar los Cré
Hipotecarios o sus Garantias Hipotecarias.

Es el proceso de titularizacion de Créc
Hipotecarios y la retitularizaciéon de los THB
Villas A 'y de los THB Conavi A.

Es el prospecto de colocacion de la Emision B
Av Villas.

Obligacion a cargo del Originador Autorizado

cualquier momento durante el Término de Vige
de la Emisién Banco Av Villas de readquirir
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135.

136.

137.

138.

139.

140.

141.

142.

143.

144.

145.

146.

Reestructuracion del Créditc
Hipotecario

Reglamento
Reglamento TECH

Representante Legal
de Tenedores

Residuos

Saldo de Capital del Fondo
de Reserva

Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas A

Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas B
Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas C

Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas de la Serie

Saldo de Capital Total de los
THB Conavi A

Saldo de Capital Total @ los

Créditos Hipotecarios y pagar el Precio
Readquisicion de Cditos Hipotecarios, en aquel
casos en que (i) los Créditos Hipotecapossenta
una SDNC, o (i) cuando se trata de Créc
Hipotecarios Normalizados al vencimiento
Periodo de Normalizacion.

Es el acuelo celebrado con los Deudores medi
el cual se modifican las condiciones originalm
pactadas de los Créditos Hipotecarios para pera
los Deudores el cumplimiento de sus obligaci
derivadas de los Créditos Hipotecarios.

Es el Reglamento de Emisién de THB Av Villas.
Es el Reglamento de Emisién de los TECH.

Es Helm Trust S.A.

Son los valores en dinero o en especie result
después del pago de la totalidad ae dbligaciones
cargo de la Universalidad Banc@v Villas
relacionadas en los literales a. hasta r. de laé¢iée
de Pagos.

Corresponde a la sumatoria de (i) el valor nomiie
los Titulos Negociables y (i) eComponente c
Efectivo.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigelete
los THB Av Villas A denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigeeate
los THB Av Villas B denominada en UVR.
Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigeeate
los THB Av Villas C denominada en UVR.

Es la smatoria de los Saldos de Capital Vigente d
THB Av Villas de cada Serie denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigeete
los THB Conavi A denominada en UVR.

Es la sumatoriale los Saldos de Capital Vigente
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TECH 2009 los TECH 2009 denominada en UVR.

147. Saldo de Capital Total de lo Es la sumatoriale los Saldos de Capital Vigente
TECH 2011 los TECH 2011 denominada en UVR.

148. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera fecha de liquidacion es elsale
los TECH 2009 capital de los TECH 2009 denominado en UVR
Fecha de Emision TECH Ey; para (ii) las fechas
liquidacion subsiguientes sera el resultado dare:
Saldo de Capital Vigea de los TECH 20(
denominado en UVR a la Fecha de Liquida
inmediatamente anterior menos el pago de c
programado y el pago de capital anticipado de
TECH 2009 denominados en UVR realizados ¢
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

149. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera fecha de liquidacion es elcale
los TECH 2011 capital de los TECH 2011 denominado en UVR
Fecha de Emision TECH Evy; para (ii) las fechas
liquidacion subsiguientes serd el resultado dere:
Saldb de Capital Vigente de los TECH 2(
denominado en UVR a la Fecha de Liquida
inmediatamente anterior menos el pago de c
programado y el pago de capital anticipado de
TECH 2011 denominados en UVR realizados ¢
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

150. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera Fecha de Liquidacion es elosdk
los THB Av Villas A capital de los THB Av VillasA denominado en UV

a la Fecha de Emision y; para (i) las Fecha
Liquidacién subsiguientes sera el résdd de restar
Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villas
denominado en UVR a la Fecha de Liquida
inmediatamente anterior menos los Pagos de C
Programados y Anticipados de los THB Av Villas
denominados en UVR realizados en la Fechaadg P
inmediatamente anterior.

151. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera Fecha de Liquidacion es elcsdh
los THB Av Villas B capital de los THB Av VillaB denominado en UV

a la Fecha de Emision y; para (i) las Fecha

Liquidacion subsiguidrs sera el resultado de rest:

Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villd&

denominado en UVR a la Fecha de Liquida

inmediatamente anterior menos los pagos de cale
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los THB Av Villas B denominados en UVR realizas
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.

152. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera Fecha de Liquidacion es elcsdh
los THB Av Villas C capital de los THB Av VillasC de la Seri
correspondiente denominado en UVR a la Fect
Emision y; para (i) las Fechas de uidacior
subsiguientes sera el resultado de restar el S
Capital Vigente de los THB Av Villag€ de la Seri
correspondiente denominado en UVR a la Fect
Liquidacion inmediatamente anterior menos los p
de capital de los THB Av Villas C de la r&e
correspondiente denominados en UVR realizados
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

153. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera fecha de liquidacion es elsale
los THB Conavi A capital de los THB Conav denominado en UVR

la Fecha de Emisibn Banco Conayi para (i) la:
fechas de liquidacion subsiguientes sera el rekutle
restar el Saldo de Capital Vigente de los THB Conav
A denominado en UVR a la fecha de liquidas
inmediatamente anterior menos los pagos de c
programados y anticipados de los THB ConAvi
denominados en UVR realizados en la Fecha de
inmediatamente anterior.

154. Saldo de los Créditos Es la sumatoria denominada en UU&(i) los saldc
Hipotecarios de capital de los Créditos Hipotecarios en cuetéas

balance, (ii) los saldos de intereses de los Qi€
Hipotecarios en cuentas de balance, (iii) los satt
pagos por cuenta de clientes en cuentas de bala
los Créditos Hipotecarios, (iv) los saldos
correccion monetaria de los Créditos Hipotaxsaer
cuentas contingentes y (v) los saldos de interée
los Créditos Hipotecarios en cuentas continge
registrados contablemente en la Universalidad B

Av Villas.
155. Saldo de los Créditos Es la sumatoria denominada en UU&(i) los saldc
Hipotecarios Normalizados de capital de los Créditos Hipotecarios Normaliz

en cuentas de balance, (ii) los saldos de interexs
cuentas de balance de los Créditos Hipotec
Normalizados, y (iii) los saldos de pagos por ca
de clientes en cuentas talance de los Crédi
Hipotecarios Normalizados, registra
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156.

157.

158.

159.

160.

161.

Saldo de los Créditos

Hipotecarios Readquiridos

Saldo Disponible del
Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Saldo Maximo
del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Saldo Maximo de
Capital de los
THB Av Villas A

Saldo Total del Activo
Subyacente

Saldo Utilizado
del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

contablemente en la Universalidad Banco Av Villas.

Es la sumatoria denominada en UU&(i) los saldc
de capital de los Créditos HipoteawiReadquiridc
en cuentas de balance, (ii) los saldos de inteme
los Créditos Hipotecarios Readquiridos en cueng
balance, (iii) los saldos de pagos por cuent
clientes en cuentas de balance de los Cré¢
Hipotecarios Readquiridos, (iv) losaldos d
correccion monetaria de los Créditos Hipotec:
Readquiridos en cuentas contingentes y (V) loos
de intereses de los Créditos Hipotece
Readquiridos en cuentas contingentes regist
contablemente en la Universalidad Banco Av Villas.

Corresponde en la Fecha de Emision y en cada
de Liquidacion a una cantidad denominada en
igual a (i) el Saldo Maximo del Mecanismae
Cobertura Parcial IFC menos (ii) el Saldo Utilizalgb
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC sin  quu
ningun caso sea menor a cero (0).

Es el equivalente ahenor valor entre el equivale
en Pesos Colombianos a (i) 63.507.200 UVR @)
de la smatoria del Saldo de Capital Total de
TECH 2009 y Saldo de Capital Total de los TE
2011 en cada Fecha de Liquidacion.

Es el saldo de capital denominado en UVR
corresponde a los THB Av VikaA en cada Fecl
de Liquidacion de conformidad con la Tabla
Saldo de Capital Programado de los THB Av V
A.

Es valor resultante de sumar (i) el Saldo de
Créditos Hipotecarios, (ii) el valor contable @s |
BRP en cuentas de balance vy (iii) el Sald«
Capital del Fondo de Reserva, en cualquier mon
durante el Término de Vigencia.

Es el valor denominado en UVR equivalente ¢
suma de todasa$ Utilizaciones del Mecanismo
Cobertura Parcial de la IFC que se encuel
pendientes de pago a la IFC.
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162.

163.

164.

165.

166.

167.

168.

169.

Saldo UVR - Crédito
Hipotecario

Saldo UVR-Crédito
Hipotecario Readquirido

Saldo UVR-Crédito
Hipotecario Readquirido
Total

Saldo UVR - Crédito
Hipotecario Total

SDNC

SEBRA

Segundo Lote

Seguros

Es el resultado de dividir (a) la sumatoria deldg
saldos de capital de los Créditos Hipotecario
cuentasde balance y (ii) los saldos de correc
monetaria de los Créditos Hipotecarios en cut
contingentes entre (b) la UVR vigente a la fech
que se registré en la contabilidad de la Univedsa
Banco Av Villas (i) el BRP correspondiente o @i
monto recibido por concepto del remate de
Garantia Hipotecaria.

Es el resultado de dividir (a) la sumatoria deldg
saldos de capital de los Créditos Hipotec:
Readquiridos en cuentas de balance y @¢g) $aldo
de correccion monetaria de los Créditos Hipotes
Readquiridos en cuentas contingentedre (b) I
UVR vigente a la fecha en que se registré e
contabilidad de la Universalidad Banco Av Villa:
monto recibido por concepto de la Readgios del
Crédito Hipotecario.

Es la sumatoria de los Saldos UVWReéditc
Hipotecario Readquirido.

Es la sumatoria de los Saldos UWReditc
Hipotecario correspondmes a Creéditc
Hipotecarios en relacion con los cuales (i) los |
resultantes fueron vendidos o (i) sus Gara
Hipotecarias fueron rematadas.

Significa, Situacion de No Conformidadn los
términos definidos en el numeral 6.3.1.1 de
Reglamento.

Es el sistema de transacciones electrdl
administrado por el Banco de la Republica.

Son los TECH colocados mediante underwritin
desarrollode la oferta publica de TECH que rea
la Titularizadora.

Son b poliza de grupo vida Deudores, de incenc
terremoto, riesgos afines y en general todos
seguros que amparen riesgos relacionados cc
Créditos Hipotecarios, con loBeudores,con las
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170.

171.

172.

173.

174.

175.

176.

Series

Sociedades Calificadoras
de Valores

Subasta Holandesa

Tabla de Saldo de Capital
Programado de los THB Av
Villas A

Tasa de Interés sobre el
Saldo Utilizado del
Mecanismo de Cobertura
Parcial IFC

Tasa Dindmica

Tasa Facial Final
TECH 2009

Garantias Hipotecarias o con los BRP.

Son las seriegn que estan divididos los THB
Villas de la siguiente forma: THB Av Villas A: Se
Gnica A 2011, THB Av Villas B: Serie Unica B 20
THB Av Villas C: Serie C-1 2014, Serie £2014
Serie C-3 2014.

Son (i) Duff and Phelps de Colombia y (ii) BF
Investor Services S.A.

Es el mecanismo a través del cual se realize
colocacion del primer lote de TECH por condi
de la BVC.

Es la tabla en donde se relaciona para cada Fe«
Liquidacion el Saldo Maximo de Capital de los T
Av Villas A que se adjunta a este Reglamento ¢
Anexo 7.

Equivalentea la sumatoria a la Fecha de Liquidau
de (i) 6.89% mas (ii) la Tasa IFC.

Es la tasa de interés que se paga a los THB Aas
A trimestral para el primer pago y mensual pas
pagos subsiguientes calculada como el resultar
dividir (a) la sumatoria a la Fecha de Liquidactin
() el Saldo de Capital Total de los TECH 2
multiplicado por la Tasa Facial Final TECH 2009
periodo correspondiente, (i) el Saldo de Ca
Total de los TECH 2011 multiplicado por la T
FacialFinal TECH 2011 del periodo correspondit
y (iii) el Saldo Utilizado del Mecanismo

Cobertura Parcial IFC multiplicado por la Tase
Interés sobre el Saldo Utilizado del Mecanism

Cobertura Parcial IFC del periodo correspondiente,

entre (b) la sumatoria a la Fecha de Liquidadiéri)
el Saldo de Capital Total de los THB Av Villdsy
(i) el Saldo de Capital Total de los THB Condyier
ambos casos denominados en UVR.

Es la tasa de interés aplicable a los TECH0920
como resultado de la adjudicacién por menor
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realizada a través de la Subasta Holandesa.
evento de que ninguno de los TECH 2009 del pi
lote se coloquen a través de la Subasta Holand
Tasa Facial Final TECH 2009 seréa igual a la
Facial Maxima.

177. Tasa Facial Final Es la tasa de interés aplicable a los TECH
TECH 2011 como resultado de la adjudicacién por menor
realizada a través de la Subasta Holandesa.
evento de que ninguno de los TECH 2011 del pi
lote se cologen a través de la Subasta Holande
Tasa Facial Final TECH 2011 serd igual a la

Facial Maxima.

178. Tasa Facial Final Es el valor resultante de la sumatoria de (¢
Promedio Ponderada resultado de multiplicar (i) la Tasa Facial F
TECH 2009 por(ii) el resultado de dividir (u)
Saldo de Capital Total de los TECH 2009 entred
sumatoria del Saldo de Capital Total de los Tl
2009 mas el Saldo de Capital Total de los TI
2011 mas (b) el resultado de multiplicar (i) la 8
Facial Final TECH2011 por (ii) el resultado
dividir (x) el Saldo de Capital Total de los TE
2011 entre (y) la sumatoria de el Saldo de Ce
Total de los TECH 2009 mas el Saldo de Ca
Total de los TECH 2011.

179. Tasa Facial Maxima Es la tasa facial definida patas TECH de cac
Serie a la Fecha de Emisién y que equivale a
para los TECH 2009 y a 6.25% para los TECH 2011.

180. Tasa IFC Es el porcentaje mayoentre (a) 7,72% y (b)
sumatoria de (i) la Tasa Facial Final Prom:
Ponderada mas (i) 2,5%.

181. TECH Son los titulos emitidos a partir de la Universali
TECH en dos series identificadas como TECH 2(
TECH 2011.

182. Tenedores Son los suscriptores o adquirentes de los THE
Villas.

183. Término de Vigencia Es el término de vigencia de la Universatiddancc

Av Villas de conformidad con el numeral 12.1
este Reglamento.
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184.

185.

186.

187.

188.

189.

190.

191.

192.

193.

194.

TES-Ley 546

Titularizadora

Titulo Global

THB Av Villas

THB Conavi

Titulos Negociables

Trimestre

Universalidad Banco Av
Villas

Universalidad Banco Conavi

Universalidad TECH

Universalidad TIPS E-1

Son los titulos de deuda publica interna de la &
denominados “Titulos de Tesoreria TESF 546
emitidos en desarrollo del articulo 41 de la Le§ 8¢
1999.

Es la Titularizadora Colombiana S.A.

Es el instrumento propio de emisio
desmaterializadas que comprende un conjunt
derechos anotados en cuenta, respecto de los
no se han emitido titulos fisicos individue

representativos de cada inversion en THB Av Villas.

Son los Titulos Hipotecarios Banco Av Vill&dase
A, (THB Av Villas A) Clase B (THB Av VillasB) y
Clase C (THB Av VillasC) los cuales son emitido:
partir de la Universalidad Banco Av Villas.

Son los Titulos Hipotecarios Banco Con&lase A
(THB Conavi A) Clase B (THB ConaB) y Clase (
(THB ConaviC) los cuales son emitidos a partir d
Universalidad Banco Conavi.

Son todos los titulos valores gue se encuentr
invertidos los recursos del Fondo de Reserva
sujecién a las condiciones definidas en el régide
Inversiones Temporales del Fondo de Reserva.

Es un periodo de tres (3) meses calendario.

Es la universalidac partir de la cual se emiten
THB Av Villas.

Es la universalida@ partir de la cual se emiten
THB Conavi.

Es la universalidad TECH E-1 conformagar los
THB Av Villas A ylos THB Conavi A a partir de
cual se emiten los TECH.

Es la universalidad a partir de la cual se emitidog
titulos TIPS E-1y se estructuré el mecanismo
cobertura parcial de la IF€ontenido en elCredit
Enhancement Facility Agreement TIPS E-1.

123



195. Utilizacién del Mecanismo Es el desembolso de recursos bajo el Mecanisr

de Cobertura Parcial de Cobertura Parcial IFC.
la IFC
196. UVR Es la Unidad de Valor Real definida por la Ley 546
de 1999.
197. Vida Promedio Ponderada Es el tiempo promedio ponderado durante el cual el

de los THB Av Villas A capital de los THB Av Villas A es repagado.
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