&Y Banco AV Villas

L e Q ouw e Qwier s T & ner

EMISION BANCO AV VILLAS E-2
PROSPECTO DE COLOCACION BANCO AV VILLAS

TITULOS HIPOTECARIOSEWNCTDAN \WLLASSE-2

QUINCE (13 DE DICIEMBRE DE 2005

ACTUALIZACION: 7 DE SEPTIEMBREDE=220Y7







Seccion 1
Principales caracteristicas de la EdnisEemBaroditilias

L1

Relacién de Partes Intervinientes

Emisor

Banco Av Villas (con respaldo exclusivo ldeUniversalidad Banco Av Villas);
Direccion: Cra 13 No. 27-47; Tel: 2419600; Bogow@ldambia;

www.avvillas.comco

Depositario de la
Emision

Deceval; Direccién: Carrera 10 No. 72-33, TorrdPB0 5; Tel.3765460; Bogota
Colombia;www.deceval.com.co

Agente Colocador
THB Banco Av
Villas Clase B y
THB Av Villas
Clase C

Suvalor S.A.; Direccidn : Calle 72 No. 8-24, PisoTél: (4) 4306074 (Medellin)
6078091-3497146; Bogota-Colombiaww.suvalor.com

Bolsa de Valores,

BVC; Direccion: Carrera 7 No. 71-21, Torre B, @R01; Tel.: 3139800; Bogot
Colombia;www.bvc.com.co

Originador
Autorizado de los
Créditos
Hipotecarios

Banco Av Villas (con respaldo exclusivo de la Wamsalidad Banco Av Villas);
Direccion: Cra 13 No. 27-47; Tel: 2419600; Bogow@ldabia;
www.avvillas.comco

Administrador
Autorizado de los
Créditos
Hipotecarios

Banco Av Villas (con respaldo exclusivo de la Wamsalidad Banco Av Villas);
Direcciébn: Cra 13 No. 27-47; Tel: 2419600; Bogo@ignbia;

www.avvillas.comco

Administrador del
Proceso de
Titularizacién

Titularizadora Colombiana S.A.; Direccion: Carr®&a No. 99-02, Piso 7; Tel.
6183030; Bogota-Colombisyww.titularizadora.com

Administrador de
la Universalidad

Titularizadora Colombiana S.A.; Direccion: Carr@a No. 99-02, Piso 7; Tel.
6183030; Bogota-Colombiayww.titularizadora.com

Auditor Externt

BancoAWw\illéess

Sociedade — BRC Investor ServicesDireccion: Calle 98 No 22-64, Of. 1210;

Calificadora Tel. 2362500; Bogota — Colombiaww.brc.com.co
— Duff & Phelps de Colombia; Direccion:; Calle 69 AN — 85; Tel. 3474574;
Bogota — Colombiayww.dcrcolombia.com.co

Representan Helm Trust S.A; Direccion : Carrera 7 No 27-18 Piso 18/.3394560 Bogota

Legal de Tenedor

Colombia;www.helmtrust.com.co
PricewaterhouseCoopers Ltd&alle 100 No. 11A-35, Piso 6; Tel. 6340555;
Bogota — Colombiawww.pwc.com
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Descripcién general de la Emisién Banco Av Villas

Denominaion

PaginaB®

Los THB Av Villas estan denominados en UVR.

Ley de circulacién

PaginaB®o

A la orden

Régimen legal

las

Tienen el caracter y las prerrogativas de lodoStwalores y estan sujetos a




PaginaBao reglas previstas en la ley, en el Reglamento,| éraspecto de Colocacion y en| el
Titulo Global Av Villas.
Clases Los THB Av Villas tendran las siguientes clase}:TiHB Av Villas Clase A, (i
PaginaBa® THB Av Villas Clase B y (iii) THB Av Villas Clas€.
Serie Plazo de vencimiento
Series y plazos Clase Meses
THB Av Villas A A 2012 84
THB Av Villas B B 2015 120
PAaginaB®® C-1 2015 120
THB Av Villas C C-2 2015 120
C-3 2015 120
I\Enrz?sti%g ela Clase Serie Monto (UVR)
THB Av Villas A A 2012 119.541.000
THB Av Villas B B 2015 35.862.000
C-12015 30.992.000
L. THB Av Villas C C-2 2015 12.397.000
Pagina70 C-3 2015 18.597.000
Q
:lérr?]iet;? de Titulog Clase Serie No. de titulos
THB Av Villas A A 2012 119.541
THB Av Villas B B 2015 35.862
C-1 2015 30.992
THB Av Villas C C-2 2015 12.397
Pagina7o C-3 2015 18.597
Son 217.389.000 UVR equivalentes a $33.347.188B9%esos Colombianos a
la fecha de expedicién del Reglamento
Clase Serie Plazo de Tasade Modalidad
Rentabilidad vencimientoMiéees (IEnft:cr:g\S/a de pago
Anual)
THB Av Villas A A 2012 84 Tasa Mes
Dinamica vencido
THB Av Villas B B 2015 120 7% Mes
vencido
C-1 2015 120 No aplica No aplica
THB Av VillasC  C-2 2015 120 No aplica No aplica
PaginaB® C-3 2015 120 No aplica No aplica
Valor nominal Cada THB Av Villas tendra un valor nominal de 1.000R en el momento de
Pagina7o emision
Minimo de Los THB Av Villas podrén ser fraccionados en miniamo(1) titulo
fraccionamiento
Pagina70
Condiciéndie Por efectos de la amortizacion y pago de capitatipado de los THB Av Villas, el
transferencia Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villas puadegse disminuido hasta upa
Pagina7o (1) UVR. Por lo tanto los THB Av Villas podran seransferidos hasta por dicho
valor
Estructura de THB Av Villas Clase A: Teniendo en cuenta quengisdn de los THB Av Villag
colocacién Clase A tiene por objeto exclusivo su retitularidgaca través de la Emision TECH,

los THB Av Villas Clase A serdn ofrecidos mediantelocacion privad

exclusivamente a la Titularizadora Colombiana S.A




Pagina70

THB Av Villas Clase B y THB Av Villas Clase C: LGEHB Av Villas Clase B y los

THB Av Villas Clase C no son objeto de retituladiza y seran colocados media
oferta publica

D

nte

Monto de la Teniendo en cuenta que los THB Av Villas estan dénados en UVR, el monto de
inversion la inversion en THB Av Villas en Pesos Colombiasesestablece (i) para los THB
Av Villas A como el resultado de multiplicar el valde la inversién en UVR por el
Paginarl valor de la UVR vigente a la Fecha de Pago deniégsién TECH vy (ii) para los
THB Av Villas B y los THB Av Villas C como el restado de multiplicar el valgr
de la inversion en UVR por el valor de la UVR vigea la Fecha de Pago de|los
THB Av Villas B y los THB Av Villas C.
Emisién Los THB Av Villas serdn emitidos en forma desmalérada y estardn
desmaterializada |representados en el Titulo Global Av Villas. Conemsecuencia de la suscripcion
de los THB Av Villas y su adhesién al Reglaments [benedores aceptan |su
Paginar2 depésito en Deceval y renuncian a la posibilidachdeerializarlos.
Monto y minimo |Cada uno de los THB Av Villas debera expedirseiponumero entero. Cuando| el
aesustipsidm monto de suscripcion de THB Av Villas no corresporad un nimero entero fal
Pagina7l monto de suscripcidn se aproximara al valor enitgfierior. EIl monto minimo de
suscripcion de los THB Av Villas en el mercado m@iio sera el equivalente| a
100.000 UVR.
Precio de THB Av Villas Clase A: Precio Par calculado a lacka de Pago de la Emisipn
suscripcién TECH.
THB Av Villas Clases B y THB Av Villas Clase C: Rie Par calculado a la Fecha
de Pago de los THB Av Villas B y los THB Av Villa€.
Pagina7l
Forma de pago |THB Av Villas Clase A: En Pesos Colombianos caldokde conformidad con el
valor de la UVR a la Fecha de Pago de la Emisi6BHE
THB Av Villas Clases B y TBBAXvVillilasOlaiseeCC:En Pesos Colombianos
__ calculados de conformidad con el valor de la UVR &echa de Pago de los THB
Pagina7i Av Villas B y los THB Av Villas C.
Fecha de
Cumplimiento de
Underwriting Es la fecha que se establece en el Aviso de Cigititica de los THB Av Villas B
de los THB Av Villag de los THB Av Villas C en que los suscriptores de THB Av Villas B y de Iq
Bydelo:THB Av | THB Av Villas C deben pagar el valor de los THB Xillas B y de los THB A
Villas C Villas C.
Paginall3
Destinatarios de laTHB Av Villas Clase A: exclusivamente la Titulaaidora Colombiana S.A
oferta mediante colocacion privada
THB Av Villas Clase B y THB Av Villas Clase C: ofrpublica dirigida al publica
PaginaB6 en general
Vigende die @
oferta de los THB | La oferta de los THB Av Villas B y de los THB Av Nds C estara vigente durante
Av Villas By de |el término sefialado en el Aviso de Oferta Pablica.

los THB Av Villas
C

PaginaBt




Plazo de Un afio contado a partir del dia de publicaciérpdeher Aviso de Oferta Publica
Colocacién

Pagina88
Calificacién de la . .
Emisién Banco Av Clase Serie Duff & Phelps BRSc(:a r|\|,1i\(/:ee:~;tor
Villas THB AvVillasA A 2012 AA+ AA+
THB Av Villas B B 2015 A+ AA-
C-1 2015 BBB+ BBB
THB Av Villas C C-2 2015 BBB BBB
Péaginagd C-3 2015 BBB- BBB-

1.3 Tipo de activos utilizados como subyacente de lésidBmBanco Av Villas

Créditos Hipotecarios Banco Av Villas

Creditos Portafoliode ~ Numerode  Tasa PP SCHCB
Hipotecarios Créditos créditos (%) (UVR)
Hipotecarios
Av Villas 1887 12.32 286,069,822.30

SCHCB: Saldo de los Créditos Hipotecario€aentas de Balance

14 Mecanismos de Cobertura de la Emisién Banco Awa¥ill

Universalidad | (i) Fondo de Reserva Banco Av Villas;
Banco Av Villas | (i) Subordinacion de la Emision Banco Av Villas;
(iii) Causales de Suspension de Pagos de los THB As\Blla
(iv) Sobrecolateralizacion de la Emision Banco Av Villas

La informacion relacionada con la Emisién Banco\Allas puede ser consultada en el sitio de inter
www.avvillas.com.co

net

LA INSCRIPCION DE LOS THB AV VILLAS B Y DE LOS THBAV VILLAS C EN EL REGISTRO
NACIONAL DE VALORES E INTERMEDIARIOS Y LA AUTORIZAQON DE LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA PARA REALIZAR LA OFERTA PUBLICA NO IMPLICA CERTIFICXCION SOBRE LA

QUE LO RESPALDAN
LA INSCRIPCION DE LOS THB AV VILLAS B Y DE LOS THBAV VILLAS C EN LA BOLSA DE

VALORES DE COLOMBIA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE MABBONBADOEEL\WADBRO SOBRE
LA SOLVENCIA DEL EMISOR O DE LOS ACTIVOS HIPOTECARIS QUE LO RESPALDAN

BONDAD DEL VALOR O SOBRE LA SOLVENCIA DEL EMISOR E LOS ACTIVOS HIPOTECARIOS$

N

Fecha de publicacion del Aviso de Oferta Publisdiediciemtinesibe200%

Ultima actualizacién de este Prospe@adiEseptieminede 2007
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Seccion 3
Informacién Adicional

A continuacién se relaciona la informacién adicloml Prospecto de Colocacién
relacionada con la Emision Banco Av Villas y el dugy forma en que pueden ser
consultados:

31

32

3.3
34

35

3.6

3.7

3.8

39

3.10

3.11

Acuerdo de Intencion y Confidencialidad suscrittrete Titularizadora y el Banco Av
Villas de fecha 30 de noviembre de 2005. (Sitiondernetwww.titularizadora.comnt con
vinculo enwww.avvillas.com.co)

Reglamento Banco Av Villas. (Sitio de internetvw.avvillas.com.ca/con vinculo en
www.titularizadora.com

Reglamento TECH. (Sitio de interngtvw.titularizadora.com

Prospecto de Colocacién TECH. (Sitio de intemetv.titularizadora.com

Contrato de Administracion de Créditos Hipotecasuoscrito entre la Titularizadora en
su condiciébn de Administrador del Proceso de Tiizd&ion y de la Universalidad
Banco Av Villas (Sitio de internetwww.titularizadora.com/ con vinculo en

www.avvillas.com.co)

Contrato de Depdésito y Administracion de la EmisBanco Av Villas suscrito entre el
Banco Av Villas y Deceval. (Sitio de interngtvw.avvillas.com.cp

Contrato de Prestacion de Servicios de Auditorf@ifa suscrito entre la Titularizadora
y el Auditor Externo. (Sitio de internetvww.titularizadora.com/con vinculo en
www.avvillas.com.cd

Contrato de Representacion Legal de Tenedoresitsusnitre la Titularizadora y la
Fiduciaria Union S.A. (Sitio de internawww.titularizadora.com/con vinculo en
www.avvillas.com.cd

Cddigo de Buen Gobierno Corporativo del Banco AMlagi (Sitio de internet
www.avvillas.com.cd

Informacion  financiera y contable del Banco Av I&&l (Sitio de internet
www.avvillas.com.cd

La demas informacion relacionada con la Emision HE@ Emision Banco Av Villas,
la Emision Bancolombia y la Emision BCSC en logniéos sefalados en el Reglamento
TECH, el Reglamento Banco Av Villas, el Reglamer@ancolombia y el Reglamento
BCSC. (Sitios de internet www.titularizadora.com www.avvillas.com.co,
www.bancolombia.conmy www.colmena.com

12



Secciornd
Resumen de los Principales aspectos de la EmisiGndAv Villas

4.1 0Objeto del Proceso de Titularizacion a partir dErgision Banco Av Villas

La Emision Banco Av Villas hace parte del ProcesoTdularizacion que tiene por objeto la
titularizacion de créditos hipotecarios otorgadasapfinanciar la adquisicién de vivienda en
proceso de cobro judicial y sus garantias (los i@dHipotecarios) de propiedad del Banco Av
Villas, de Bancolombia y del BCSC mediante (i) maigon de Titulos Hipotecarios Banco Av
Villas (los THB Banco Av Villas) por parte del Bam Av Villas, (ii) la emision de Titulos
Hipotecarios Bancolombia (los THB Bancolombia) parte de Bancolombia (iii) la emision de
Titulos Hipotecarios BCSC (los THB BCSC) por pated BCSC, y (iv) la emision de titulos
hipotecarios estructurados (los TECH) por partéaditularizadora mediante la retitularizaciéon
de los THB Banco Av Villas Clase A, de los THB Balwmnbia Clase A y de los THB BCSC
Clase A (los Titulos Hipotecarios Retitularizad¢Anexo 1)

4.2 Estructura de la Emisién Banco Av Villas

La Universalidad Banco Av Villas hace parte intégia la estructura de la Emision TECH. La
Emision TECH esta conformada por la Universalidaohd® Av Villas, por la Universalidad
Bancolombia, por la Universalidad BCSC y por la wénsalidad TECH. A partir de la
Universalidad Banco Av Villas se emiten los THB Xillas Clase A, By C. Los THB Av
Villas Clase A (en adelante THB Av Villas A) sortinélarizados posteriormente a través de la
Universalidad TECH. Para el efecto, los THB Av ¥dl A exclusivamente, son suscritos
mediante oferta privada por la Titularizadora nmasitque los THB Av Villas B y los THB Av
Villas C son objeto de oferta publica en el meccdd capitales en los términos definidos en
este instrumento.

Una vez suscritos los THB Av Villas A la Titulartara los separa y aisla de su patrimonio para
gue hagan parte de los activos subyacentes devardalidad TECH sobre la cual se emiten los
TECH. Los pagos por intereses, Pagos por Capitgr®mado, Pagos por Capital Anticipado y
los Costos de los Mecanismos de Cobertura Pareialcderdo al numeral 7.4.2.2 literal a. del
Reglamento hacen parte del flujo recaudado de lzetsalidad TECH en los términos del
Reglamento vy del Reglamento TECH. Los THB Av \4lIB y THB Av Villas C tiene el
caracter de titulos subordinados dentro del mecende cobertura Subordinacion de la Emision
Banco Av Villas.

nnnnn

Banco
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'V SBIIIA AY GHL
ugpeZIRINIIeY

V BIquIojodURg

13



4.3Caracteristicas yormhicimnesededie 0FHBIB\AViNakas
4.3.1 Régimen legal, eemmimaidn y ley de circulacién

Tienen el caracter y las prerrogativas de losdstulalores y estan sujetos a las reglas
previstas en la ley, en el Reglamento, en estepBcts y en el Titulo Global, estan
denominados en UVR y su ley de circulacion esadan.

4.3.2 ClasesSeeiass/\piaanss

Los THB Av Villas tiene las siguientes clases:T(HB Av Villas A; (ii) THB Av Villas B y;

(iif) THB Av Villas C. A su turno los THB Av VillaxC estan divididos en tres (3) Series de
acuerdo con su estructura secuencial de pago etédosnos de la Prelacion de Pagos
mientras que los THB Av Villas A y B tienen una i8eren las siguientes condiciones y
plazos de vencimiento:

Clase Serie Monto de la Serie (UVR) Plazodievenuimienitiidsss
THB Av Villas A A 2012 119.541.000 84
THB Av Villas B B 2015 35.862.000 120
C-1 2015 30.992.000 120
THB Av Villas C C-2 2015 12.397.000 120
C-3 2015 18.597.000 120

4.3.3 Rentabilidad

Clase Serie Plazo de Tasa de interés Modalidad de
vencimientdMeses (Efectiva Anual) pago
THB Av Villas A A 2012 84 Tasa Dinamica Mes verai
THB Av Villas B B 2015 120 7% Mes vencido
C-1 2015 120 No Aplica No Aplica
THB Av Villas C | C-2 2015 120 No Aplica No Aplica
C-3 2015 120 No Aplica No Aplica

4.3.4 Valor nominal, minimalddraiecionamigntd@eradicicrodiettearsféreniza

Los THB Av Villas tendran un valor nominal de mil.Q00) UVR cada uno en el momento
de su emision, podran ser fraccionados en minim@ utitulo y podran ser transferidos en
hasta por una (1) UVR.

4.3.5 Emision desmaterializada

Los THB Av Villas seran emitidos en forma desmatiizada y estaran representados en un
Titulo Global el cual tiene por objeto respaldaregjistro o anotacion de la Emisién Banco

Av Villas en cuentas de depdsito. Como consecudateila suscripcion de THB Av Villas

y su adhesion al Reglamento THB Av Villas, los Tadares aceptan su depésito en Deceval
y renuncian a la posibilidad de materializarlos.
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4.3.6 Monto de la Emisién Banco AvVilalas

La Emisién Banco Av Villas se realiza por la caatidde 217.389.000 UVR distribuida en
THB Av Villas por clase y serie por los siguientesntos:

Clase Serie Monto (UVR)

THB Av Villas A A 2012 119.541.000
THB Av Villas B B 2015 35.862.000
C-1 2015 30.992.000

THB Av Villas C C-2 2015 12.397.000
C-3 2015 18.597.000

4.4Aspectos relacionados con el pago de interesepitatde los THB Av Villas
4.4.1 Condiciones y oportunidad de pago

Los pagos de intereses y capital de los THB Avagilie realizan en cada Fecha de Pago en
todos los casos en cumplimiento y de conformidadiad’relacién de Pagos. Para el efecto
en cada Fecha de Liquidacion la Titularizadora ercandicion de administrador de la
Universalidad Banco Av Villas, efectuara el calcdmlas sumas que deben ser pagadas en
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente por ptimdel pago de intereses y capital de
los THB Av Villas teniendo en cuenta las siguienteglas para el pago de intereses y
capital de THB Av Villas.

4.4.2 Reglas para el pago de interesefoddidiB Av Villas

Los intereses de los THB Av Villas se liquidan eRJpor cada Periodo de Liquidacion
de Intereses (i) para los THB Av Villas A, a la &ad3inamica sobre el Saldo de Capital
Vigente de los THB Av Villas A en la Fecha de Lidacion y (i) para los THB Av Villas

B a la tasa facial, sobre el Saldo de Capital Migele los THB Av Villas B en la Fecha de
Liquidacion. En ningun caso habra lugar al pagmtizeses corrientes ni de mora para los
THB Av Villas C.

Los intereses se pagan en modalidad vencida enFeathe de Pago en Pesos Colombianos
teniendo en cuenta el valor de la UVR vigente elRdeha de Pago. Si la Fecha de Pago no
corresponde a un Dia Habil los intereses de los AMFillas A y de los THB Av Villas B

se pagan en el Dia Habil inmediatamente siguienteguse haya lugar al pago de intereses
por los dias transcurridos entre la Fecha de PagloDya Habil inmediatamente siguiente.
Sin perjuicio de lo anterior, cuando el dia deltana Fecha de Pago no corresponda a un
Dia Habil, los intereses de los THB Av Villas A HB Av Villas B se pagaran en el Dia
Habil inmediatamente siguiente; en tal evento hélgar al pago de intereses de los THB
Av Villas Ay de los THB Av Villas B por los diasanscurridos entre la Gltima Fecha de
Pago y el Dia Habil inmediatamente siguiente.
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El factor que se utiliza para la aproximacion ewc&tulo y liquidacion de intereses de los
THB Av Villas A y de los THB Av Villas B emplea Be(6) decimales de tasa de interés
para el periodo a remunerar, aproximados por edoéle redondeo

Una vez pasada la Fecha de Pago no se causanm@séstele ningun tipo sobre los intereses
no pagados a los Tenedores de los THB Av Villas deylos THB Av Villas B. Tales
intereses no pagados se contabilizardn en unaeacimeteses por pagar denominada en
UVR en el balance de la Universalidad Banco Avaéll

El pago de intereses de los THB Av Villas B setup las Reglas de Subordinacion de la
Emision. En ningun caso habra lugar a la causatif@ago de intereses de mora sobre los
valores no pagados correspondientes al Pago déaCBpogramado de los THB Av Villas
A.

4.4.3 Pagos de Capital Programado y Anticipado de los PuB/illas

El pago de capital de los THB Av Villas se realizzn cada Fecha de Pago en Pesos
Colombianos teniendo en cuenta el valor de la UVigente en la Fecha de Pago
correspondiente. Si la Fecha de Pago no correspoundédia Habil el pago de capital de los
THB Av Villas se realiza en el Dia Habil inmediatamte siguiente. El factor de
aproximacion que se utiliza para el calculo y tpillacion de los pagos de capital de los
THB Av Villas empleara ocho (8) decimales aproximsgor el método de redondeo.

4.4.3.1Reglas para dfétyo deCapital Programado de los THB Av Villas A

Los Pagos de Capital Programado de los THB Av ¥ikase realizan por el valor que
corresponda al Pago Minimo de Capital los THB AlagiA en la Fecha de Liquidacion.

El Pago de Capital Programado de los THB Av Villase aplica a cada uno de los THB Av
Villas A de la Serie, a prorrata teniendo en cudataiguiente proporcion: (i) Saldo de
Capital Vigente de cada uno de los THB Av Villaglé&la Serie dividido por (ii) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A de la SeridaaFecha de Liquidacion.

4.4.3.2 Reglas para Pago de Capital Anticipado de los ThiB/Mas A

Habra lugar al Pago de Capital Anticipado de lo8TAV Villas A cuando (i) haya lugar a
la aplicacion de la Causal de Suspension de Paglms @HB Av Villas B una vez se hayan
efectuado los pagos relacionados en los literaldsasta k. inclusive de la Prelacion de
Pagos (ii) existan recursos del Flujo Recaudadoveraefectuados los pagos relacionados
en los literales a. hasta m. inclusive de la Pr@&ade Pagos v (iii) en los casos en que a la
Fecha de Liquidacion el Saldo de Capital TotalageTHB Av Villas A menos el Pago de
Capital Programado de los THB Av Villas A que sédaleealizar en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente, sea igual o inferioradtl®& de Capital del Fondo de Reserva
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El monto de los Pagos de Capital Anticipado deTlB8 Av Villas A se determina en la
Fecha de Liquidacion en UVR para ser efectuadd®esos Colombianos en cada Fecha de
Pago siguiente teniendo en cuenta el valor de |&R UNgente en la Fecha de Pago
correspondiente.

Los Pagos de Capital Anticipado de los THB Av \4lla disminuyen el Saldo de Capital
Vigente de los THB Av Villas A pero en ningun caswdifican la Tabla de Saldo de
Capital Programado de los THB Av Villas A; se apli a cada uno de los THB Av Villas A
de la Serie, a prorrata teniendo en cuenta la esiggiiproporcion: (i) Saldo de Capital
Vigente de cada uno de los THB Av Villas A de lai&dividido por (ii) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A de la Serie, a la Fadte Liquidacion.

4.4.3.3 Reglas para el pago de capital de los THB Av ViBas

El pago de capital de los THB Av Villas B se reali una vez se hayan efectuado los pagos
relacionados en los literales a. hasta n. includevéa Prelacion de Pagos. Sobre los saldos
por pagar de capital de los THB Av Villas B no talugar a la causacion ni pago de
intereses de mora. No habra lugar al pago de tgpagramado ni anticipado de los THB
Av Villas B.

El pago de capital de los THB Av Villas B se apla&caada uno de los THB Av Villas B de
la Serie, a prorrata teniendo en cuenta la sigaiprgporcion: (i) Saldo de Capital Vigente
de cada uno de los THB Av Villas B de la Serie dino por (ii) el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas B de la Serie, a la Fecha de ligacion.

4.4.3.4 Reglas para el pago de capital de los THB Av Villas

Los pagos de capital de los THB Av Villas C se immmhn en los casos en que queden
remanentes del Flujo Recaudado una vez pagadasbl@gmciones relacionadas en los
literales a. hasta o. inclusive de la PrelacioRdgos, hasta que el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas C de la Serie correspondienteeguzca a cero (0), de conformidad con
el siguiente orden de prelacion: (i) a los THB Xillas Serie C-1 una vez se hayan
efectuado los pagos relacionados en los literaldsasta o. inclusive de la Prelacion de
Pagos; (ii) a los THB Av Villas Serie C-2 una vezimyan efectuado los pagos relacionados
en los literales a. hasta p. inclusive de la Piatade Pagos v (iii) a los THB Av Villas Serie
C-3 una vez se hayan efectuado los pagos relacere los literales a. hasta g. inclusive
de la Prelacion de Pagos. No habra lugar al pagagiéal programado ni anticipado de los
THB Av Villas C.

Los pagos de capital se aplican a cada uno deH&Av Villas C de la Serie a la cual le
corresponda el pago de capital de acuerdo al od#gemrelacion definido, a prorrata
teniendo en cuenta la siguiente proporcién: (iyl8ale Capital Vigente de cada uno de los
THB Av Villas C de la Serie correspondiente divalipor (ii) el Saldo de Capital Total los
THB Av Villas C de la Serie correspondiente, a é&lia de Liquidacion.
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4.4.4 Lugar die pago

Los pagos de intereses y capital de los THB Avagile realizaran a los Tenedores a traves
de Deceval mediante transferencia electronica néo®via SEBRA.

4.5Régimen tributario de los THB Av Villas

Para todos aquellos Tenedores distintos al Emigenendimientos financieros causados
durante la vigencia de los THB Av Villas estdn dmendel impuesto sobre la renta y
complementarios por tratarse de titulos hipotesadon un plazo de vencimiento no
inferior a cinco (5) afios emitidos antes del 3Hideembre de 2010 de conformidad con lo
estipulado en articulo 81 de la Ley 964 de 2005ual modifico el articulo 16 de la Ley
546 de 1999. Adicionalmente de conformidad comtasnas citadas, para todos aquellos
Tenedores en este caso incluido el Emisor, el cosmge inflacionario de los THB Av
Villas en ningln caso constituira ingreso gravable.

Sin perjuicio del régimen tributario aplicable ygente de los THB Av Villas, cualquier
modificacion o reforma en la legislacion tributadadecision judicial que resulte en la
imposicion de gravamenes de cualquier naturaleZz@saTHB Av Villas o a sus
rendimientos financieros seran de cuenta de losdaes.

4.6Principales caracteristicas de los Activos Subysen
4.6.1 Créditos Hipotecarios

Los Créditos Hipotecarios, sus Garantias Hipotasaderechos sobre los Seguros y demas
derechos accesorios a los Créditos Hipotecarioglpalor correspondiente al Saldo de los
Créditos Hipotecarios a la Fecha de Cierre. Laci@hae identificaciéon de los Créditos
Hipotecariosse adjunta en el Anexo de Créditos HipotecakomeirB) el cual se entiende
como parte integral de este Prospecto. Igualmentdrdn el caracter de Activo Subyacente
los BRP que se reciban como fuente de pago de tédit@s Hipotecarios durante el
Término de Vigencia.

Se incluyen como parte del Activo Subyacente ddavde los Créditos Hipotecarios la
totalidad de los pagos que se reciban a partiradéecha de Emisién por concepto de
intereses, capital y demas derechos accesoriossd€reditos Hipotecarios, entre otros
derivados de (i) el pago total o parcial del Sat#o los Créditos Hipotecarios como
resultado entre otros del pago directo del Deudpororecaudo por remate de Garantias
Hipotecarias; (ii) el pago total, o parcial deld®ade los Créditos Hipotecarios en este
ultimo caso como resultado de procesos de Reastagcin de Créditos Hipotecarios; (iii)
recuperacion total o parcial del Saldo de los @o&dHipotecarios como resultado de
ventas de BRP; (iv) recaudos de valores por coacdptarras o clausulas penales en
desarrollo de contratos de promesa de compraventaRP cuando fuera aplicable; (v)
recaudos de valores por concepto de arrendamidatBRP en los casos en que a ello haya
lugar durante el periodo en que se logra su vdetdivs (vi) recaudos por concepto de
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Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarioksi€réditos Hipotecarios Normalizados
y de los BRP; (vii) Prepagos de los Créditos Hipat®s Normalizados; (vii)) pagos

concepto de la Readquisicion de Créditos Hipotesalix) pagos recibidos por concepto
de la Cesidn de Créditos Hipotecarios, de la Ced#d€réditos Hipotecarios Normalizados
y la venta de Créditos Hipotecarios Normalizadog; |0s pagos de indemnizaciones
provenientes de Seguros de los Créditos Hipotes;ade los Créditos Hipotecarios
Normalizados y de los BRP y (xi) en general cuagotro ingreso originado o derivado de
los Créditos Hipotecarios, de los Créditos HipatesaNormalizados y de los BRP.

El Saldo de los Créditos Hipotecarios a la FechaCagre asciende a la cantidad de
429.994.874,82 equivalentes a la suma de 65.968®549 Pesos Colombianos, de
conformidad con el valor equivalente en Pesos Chianos a (1) una UVR a la Fecha de
Emision.

4.6.2 Activos o derechos deadadaiededddédanisnms@alBoherura

Los activos o derechos derivados o relacionados(gael Fondo de Reserva y (ii) el Monto
de Sobrecolateralizacion por su valor correspoteliaria Fecha de Emision, de la siguiente
forma:

4.6.2.1Fondo de Reserva

Conformado a la Fecha de Emision por (i) los TaulMegociables (relacionados en el
Anexo 4 de este instrumento) y (ii) el Componemétectivo, por las siguientes cuantias:

Concepto Saldo en Pesos Colombianos a la Saldo en VYRR

(UVR a la Fecha dEmisiSijn a la Fecha dEmAisiéion
Titulos Negociableg 4.309.276.280 28.092.000
Componente de 1.191.907.899 7.770.000
Efectivo

4.6.2.2 Monto de Sobrecolateralizacion

Corresponde al resultado de restar (a) la sumaterias siguientes registros contables en
el balance del Originador Autorizado a la Fech&are (i) el monto resultante de restar
(x) la sumatoria de los saldos de capital de |l@slifiss Hipotecarios en cuentas de balance,
los saldos de intereses de los Créditos Hipotexz@&mocuentas de balance y los saldos de
pagos por cuenta de clientes de los Créditos Hipdtes en cuentas de balance menos (y)
el saldo de los abonos diferidos positivos en @asedé balance de la Universalidad Banco
Av Villas y (ii) los saldos de correccion monetadi@ los Créditos Hipotecarios en cuentas
contingentes y los saldos de intereses de los ©Bgedipotecarios en cuentas contingentes,
menos (b) la sumatoria de (i) el Saldo de CapitdhlTde los THB Av Villas A mas (ii) el
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C enkars casos a la Fecha de Emision.
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El Monto de Sobrecolateralizacién en los términots relacionados se establece de la
siguiente forma:

Concepto Saldo en UVR
A. El resultado de restar (x) la sumatoria de (i)daklos de capital de lo 285,163,375.77
Créditos Hipotecarios ebuentasie balance, (i) los saldos de intereses
en cuentas de balance vy (iii) los saldos de pagosyenta de clientes en
cuentas de balance menos (y) el saldo de los alfesglos positivos
en cuentas de balance de la Universalidad Av Villas
Sumatoria de (i) los saldos de correccién monetdeialos Créditos 144,305,073.22
Hipotecarios en cuentas contingentes vy (ii) lodaalde intereses de Igs
Créditos Hipotecarios en cuentas contingentes

I

Total A. 429,468,448.99
B. Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A 1%91.000
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C 6169800
Total B. 181.527.000
Total Monto de Sobrecolateralizacion (Totafotal B.) 247,941,448.99

4.6.3 Otros activos y derechos

Los rendimientos derivados de las Inversiones Tealp® y cualquier otro derecho
derivado de cualquiera de los anteriores conceggosonformidad con lo dispuesto en el
Reglamento.

4. 7Aspectos relacionados con los Mecanismos de Cobhede la Emision BacmoARv
Villas

Los Mecanismos de Cobertura han sido estructunaai@sminimizar el impacto que puedan
tener los riesgos de liquidez, crédito y contrapddrivados de los Créditos Hipotecarios en
el cumplimiento de las obligaciones de pago a cdggla Universalidad Banco Av Villas en
desarrollo del Proceso de Titularizacién y corresieoa (i) el Fondo de Reserva, (ii) la
Subordinacion de la Emision Banco Av Villas, (iGausales de Suspension de Pagos THB
Av Villas B y (iv) la Sobrecolateralizacion deHanision Banco Av Villas.

4.8Calificacion de la Emision Banco Av Villas

A partir de la estructura de la Emisidbn Banco AJlagi las Sociedades Calificadoras
calificaron la Emision Banco Av Villas de la signte forma:

4.8.1 Duff & Phelps de Colombia

Otorgo una calificacion de Doble A mas (AA+) aTddB Av Villas A, para los THB Av
Villas B de A sencilla mas (A+) y para los THB Aullds C-1 de Triple B mas (BBB+)
THB Av Villas C-2 de Triple B (BBB) y THB Av VillasC-3 de Triple B menos (BBB-)
después de haber sometido la estructura de losnidevas de Cobertura de la Emision
THB Av Villas a pruebas de tension para un escendeicalificacion AA+ para los THB
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Av Villas A, de A+ para los THB Av Villas B y de BB+, BBB y BBB- para cada una de
las series de los THB Av Villas C respectivamente..

4.8.2 BRC Investor Services S.A

Otorgo una calificacion de Doble A mas (AA+) aTddB Av Villas A, para los THB Av
Villas B de Doble A menos (AA-) y para los THB Adillas C-1 de Triple B (BBB) THB
Av Villas C-2 de Triple B (BBB) y THB Av Villas C-3le Triple B menos (BBB-) después
de haber sometido la estructura de los MecanisradSabertura de la Emision THB Av
Villas a pruebas de tension para un escenario ldeaeion AA+ para los THB Av Villas

A, de AA- para los THB Av Villas B y de BBB, BBB BBB - para cada una de las series
de los THB Av Villas C respectivamente.

4.9Actividades desarrolladas por las Partes Intemie®

A continuacion se describen las principales aciideds a cargo de las Partes Intervinientes
en la Emision Banco Av Villas:

49.1 ElBanco

Actia en la Emisibn Banco Av Villas en su condicide Emisor, de Originador
Autorizado y de Administrador Autorizado de los dités Hipocetarios. En desarrollo de
lo establecido en el articulo 68 la Ley 964 de 29@h el articulo 12 la Ley 546 de 1999,
el Banco Av Villas en su calidad de Emisor no resfasa, en ningln caso, con su propio
patrimonio por el pago de THB Av Villas, de los @gros de las Partes Intervinientes ni de
aquellos que tengan derechos exigibles contra l@etsalidad Banco Av Villas. Las
obligaciones de El Banco en desarrollo de la Emi8ianco Av Villas son exclusivamente
de medio y en ningun caso de resultado. El Banccsiercondicion de Originador
Autorizado ha originado mediante su otorgamients [@réditos Hipotecarios que
conforman los Activos Subyacentes THB Av Villas. BAnco como Administrador
Autorizado de los Créditos Hipocetarios tiene acatgo la gestion de administracion,
recaudo y cobranza de los Créditos Hipotecarios.

4.9.2 Titularizadora

Actiia en calidad de Administrador de la UniversadidBBanco Av Villas teniendo en

cuenta su condicion de Administrador del Procesoitlgarizacion. Las obligaciones de la
Titularizadora en desarrollo de la Emisiéon Banco\Alas son exclusivamente de medio y
en ningun caso de resultado.

4.9.3 Auditoria Externa

Realiza la gestion de auditoria del Proceso ddarinacion y de la Universalidad Banco
Av Villas.
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4.9.4 Representante Legal de Tenedores

Tiene a su cargo la realizacion de todos los api@ssean necesarios para el ejercicio de
los derechos y la defensa de los intereses conuénles Tenedores de THB Av Villas.

4.9.5 Deceval

Tiene a su cargo la custodia y administracion dénfasion Banco Av Villas, realiza las
actividades operativas derivadas del depdsito @arision Banco Av Villas y actia como
agente de pago conforme a los términos del ContlatDepdsito y Administracion de la
Emision Banco Av Villas.

4.10 Mecanismos de revelacion de informacion

Para la divulgacion de la informacion relacionada ke Emision Banco Av Villas y con El
Banco se ha habilitado el sitio en intermetw.avvillas.comco con vinculo al sitio de
internet de la Titularizadoravww.titularizadora.com En todo caso la divulgacion de
informacién se sujetara a las disposiciones codésnpara el efecto en el Cédigo de Buen
Gobierno del Banco Av Villas.
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4.11 Resumen prioridades de pago de la Emisién
Proceso de Titularizacion

Bancd/iflas en desarrollo del

UNIVERSALIDAD
BANCO AV VILLAS

->| a. hasta h. GASTOS

3

=p>

i. Pago de intereses causados corrientes, vengidos
de mora de los Titulos THRAVIVLAS\S de
conformidad con el Orden de Aplicacion de Pagos

l

j. Pago de Capital Programado a los Titulos TANB A
VILLAS A asi como valores no pagados
correspondientes al Pago de Capital Programads a
Titulos THB AW WVALLASA, de conformidad con el
Orden de Aplicacién de Pagos

v

k. Apropiacién para el Fondo de Reserva

v

|. Pagos de Capital Anticipado a los Titulos TAW A
VILLAS A hasta que el Saldo de Capital Total de Iq
Titulos THB AW VALLLASA se reduzca a cero (0) en
los casos en que haya lugar a la aplicacion de la
Causal de Suspension de Pagos de los Titulos THH
AV VILLAS B durante el tiempo en que tal Causal
de Suspension de Pagos esté vigente

v

m. Pago de intereses de los Titulos TA® YN IVAS_A
B

3

n. Pagos de Capital Anticipado a los Titulos TAB A
VILLAS A hasta que el Saldo de Capital Total de I
Titulos THB AW WALLASA se reduzca a cero (0);

v

0. Pagos de capital a los Titulos TIA¥ ANLLAS B
hasta que el Saldo de Capital Total de los Titulos
THB AV VILLAS B se reduzca a cero (0)

L

p. Pagos de capital a los Titulos TAY MLYAS AS
Serie C-1 hasta que el Saldo de Capital Total de lo
Titulos THB AW WALLASde la Serie C-1 se reduzcal

a cero (0)
I

g. Pagos de capital a los Titulos TR ALYIASAS
Serie C-2 hasta que el Saldo de Capital Total de lo
Titulos THBAWWALLASde la Serie C-2 se reduzcal

a cero (0)
!

r. Pagos de Capital a los Titulos TH& AWLLASAS
Serie C-3 hasta que el Saldo de Capital Total de lo
Titulos THBAWWALLASde la Serie C-3 se reduzcal
a cero (0)

v

vV

2

s. Los Residuos que llegaren a resultar después d
atender la totalidad de los pagos relacionaddsn
literales a. hasta r. de la Prelacion de Pagos
corresponderan al Administrador Autorizado, salvo|
el evento en que durante el Término de Vigenciahg
lugar a la sustitucién del Administrador Autorizado
en los términos del Contrato de Administracién en
cuyo caso los Residuos corresponderan al Origina
Autorizadc

y

1[o]
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Seccion 5
Factores de riesgo de la Emisién Banco Av Villas

Los riesgos principales identificados en el Proasditularizacion que pueden afectar el
desarrollo de la Emision Banco Av Villas son logusentes:

5.1Riesgo deiljgiddez

Bajo la consideracion de que los Activos Subyacedéela Universalidad Banco Av Villas
estan conformados, entre otros, por Créditos Hiaoies en Proceso de Cobro Judicial, el
riesgo de liquidez consiste en la posibilidad dee ge presenten desviaciones o
desplazamientos del flujo de caja futuro de lod{fwé Hipotecarios (proyectado con base
en el Modelo de Proyeccion de Flujo de CagexXmB)ongcesario para el pago de intereses
y capital de los THB Av Villas, teniendo en consat#on las siguientes variables: (i)
riesgo de desplazamiento de los flujos de cajadpororas en el tiempo de tramite de los
Procesos de Cobro Judicial; (ii) riesgo de desptéeato de los flujos de caja por demoras
en los tiempos en venta de los BRP Yy (iii) riesgoddsplazamiento de los flujos de caja
por tipo de recepcion de BRP (voluntaria o por didacion en remate judicial); en la
medida en que todas las recepciones de BRP senfmesmmo resultado de adjudicacion
en remate judicial el flujo de caja futuro puedesgntar un mayor desplazamiento.

El riesgo de liquidez se puede estimar dentro desteuctura de la Emisiéon Banco Av

Villas a partir de informacion histérica sobre téras de duracion de (i) Procesos de
Cobro Judicial, (ii) tipo de recepcion de BRP y) (@e ventas de BRP durante el periodo
1996-2005. Dicha estimacion se realiza considergugolas condiciones que dan lugar o
gue influyen o pueden influir en el comportamiefitturo de los Créditos Hipotecarios y

de los BRP, tomando como referencia estas varialdeeden no ser similares al

comportamiento histérico de tales Créditos Hipaiesay BRP.

A partir de la estimacion antes mencionada el aelgliquidez se puede cubrir a través de
los Mecanismos de Cobertura definidos en el Regi&mmédeniendo en cuenta que este
puede afectar las obligaciones de pago a cargs deiVersalidad Banco Av Villas.

5.2Riesgo de crédito

El riesgo de crédito consiste en la posibilidad qiee se presenten desviaciones o
desplazamientos del flujo de caja futuro de losd{fwé Hipotecarios (proyectado con base
en el Modelo de Proyeccion de Flujo de Cajamdrm&{p, necesario para el pago de
intereses y capital de los THB Av Villas, tenierefoconsideracion las eventuales mayores
o menores diferencias que puedan presentarse ensado de capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance de la UnivdeshlBanco Av Villas y el monto de
recuperacion final de dichos Créditos Hipotecacmso resultado de la venta del BRP en
el mercado inmobiliario (concepto definido comaéweridad de la pérdida).
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El riesgo de crédito se puede estimar dentro dstlactura de la Emision Banco Av Villas
a partir de informacion historica sobre la sevetida la pérdida en ventas de BRP durante
el periodo 1998-2005. Dicha estimacion se real@ssiderando que las condiciones que
dan lugar o que influyen o pueden influir en el ponmamiento futuro de los Créditos
Hipotecarios y de los BRP, tomando como refereesia variable, pueden no ser similares
al comportamiento historico de tales Créditos Hipatios y BRP.

A partir de la estimacion antes mencionada el aesgcrédito se puede cubrir a través de
los Mecanismos de Cobertura definidos en el Regi&mmédeniendo en cuenta que este
puede afectar las obligaciones de pago a cargs deiVersalidad Banco Av Villas.

5.3Riesgo de Contraparte

En los términos estipulados en el Contrato de Admacion y en el Reglamento es
obligacion del Administrador Autorizado el pagolds Gastos de Administracion de los
Creditos_Hipotecarios (hasta la fecha en que lsatona del Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas A, del Saldo de Capital Total de I3$iB AV Villas B y del Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas C sea igual ar@e(0)) y de los valores
correspondientes a la devolucién de alivios y uigcion o reversion de alivios de
Créditos Hipotecarios. Dentro de este contextonsiergle por riesgo de contraparte aquel
derivado de un eventual incumplimiento del Admiaidor Autorizado de sus obligaciones
de pago antes relacionadas, en la medida en gee palgos deberian ser asumidos
directamente contra los recursos de la UniversdliBanco Av Villas generandose
desviaciones o desplazamientos del flujo de cafjardude los Créditos Hipotecarios
(proyectado con base en el Modelo de ProyeccioRluje de Caja Aherads), necesario
para el pago de intereses y capital de los THB Aad/

El riesgo de contraparte se puede estimar dentta dstructura de la Emision Banco Av
Villas con base en el Modelo de Proyeccion de FtlgoCaja Awesro5) tomando como
referencia la altura del Término de Vigencia ecual se presenta el incumplimiento del
Administrador Autorizado a sus obligaciones de pago

A partir de la estimacioén antes mencionada el desgcontraparte se puede cubrir a través
de los Mecanismos de Cobertura definidos en eldReghto, teniendo en cuenta que este
puede afectar las obligaciones de pago a cargm daiVversalidad Banco Av Villas.

5.4Riesgo de Prepago

El riesgo de prepago es definido como la posildlida pago de capital de los THB Av
Villas en cuantias superiores a las estimadas ael@rlos tiempos considerados en la
proyeccion de pagos de capital de los THB Av Villdsfinida a partir del modelo de la
estructura pasiva de la Emision TECH). Esta sitimajue puede afectar la Vida Promedio
Ponderada de los THB Av Villas, se deriva de laasipilidad de predecir o determinar
con exactitud las desviaciones en los flujos dea &ajuros de los Créditos Hipotecarios
(los cuales se proyectan teniendo en cuenta el Ma#eProyeccion de Flujo de Caja (ver
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Anexo%) como consecuencia de la variacion de la tendeteias siguientes variables: (i)
tiempos de tramite los Procesos de Cobro Judi@iptiempos de venta de los BRP; (iii)
tipo de recepcion de BRP (voluntaria o por adjudima en remate judicial) y (iv)
severidad de la pérdida estimada en ventas de BRRquellos casos en que los términos
de duracion de los Procesos de Cobro Judicial yetta de BRP o la severidad de la
pérdida, sean menores a los estimados, la Vidad®lionPonderada de los THB Av Villas
sera menor.

El riesgo de prepago no esta cubierto ni garantizadla Emisién Banco Av Villas razén
por la cual no se estructura ni se ofrece ningunamemo de cobertura que permita al
Tenedor eliminarlo o mitigarlE:tat Aestitalelieiezga de Eepageeaessaldemmsearse
es asumido en su totalidad por el Tenedor quiemahento de tomar su decision de
inversiéon en los THB Av Villas, debe evatugr defimirfi los supuestos que considere
aplicables para determinar el efecto en la relidiabi al vencimiento de los THB Av
Villas derivado del riesgo de prepago.

5.5Riesgo sistémico

Para los efectos del Reglamento se entiende mgorigistémico aquel derivado entre otros
de (i) cambios o modificaciones en las decisionfglgs jurisprudenciales relacionados con
el sistema especializado para financiacion de ndaehipotecaria, en el régimen regulatorio
del sistema financiero en general y de créditoteigayio en particular, en el entorno general
de la economia, en las condiciones macro y micooauicas y de estabilidad politica del
pais, en el régimen tributario de la Universalid@hco Av Villas y de la Universalidad
TECH, asi como (ii) de eventos no previstos o revipibles en la regulacion y tramite
aplicable a los Procesos de Cobro Judicial, y enctandiciones y proyecciones de los
procesos de venta de BRP sobre los cuales el Em@sola Titularizadora como
administrador de la Universalidad Banco Av Villa®, tienen control o la posibilidad de
controlar, en ambos casos, que afecten o puedatamfeustancialmente y de manera
adversa y material los pagos correspondientes &HiB Av Villas y a los TECH, su valor
de mercado para los inversionistas y en genermportamiento de la Emision Banco Av
Villas y la Emisibn TECH. Por su naturaleza impséve el riesgo sistémico no se
encuentra cubierto ni garantizado en la EmisioncBakv Villas por lo cual no se estructura
ni se ofrece ningin mecanismo de cobertura parganieste riesgo el cual en caso de
presentarse serd asumido en su totalidad por edben

5.60tros riesgos relacionados con el Activo Subyacente

5.6.1 Riesgo de deterioro de las Garantias HipotecanesBRP

El riesgo de deterioro de las Garantias Hipotesaéaderiva de la posibilidad de que se
presenten siniestros por incendio y terremoto quedgn afectar la integridad de la

Garantia Hipotecaria y de los BRP. Dicho riesgaeterioro por incendio y terremoto a la

Fecha de Emision se encuentra cubierto a travéssdgeguros que protegen las Garantias
Hipotecarias, de conformidad con la relacion irdduien elAfeeroddeSegguossddeldss
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Créditos Hipotecarios (Anexo 8). Los Seguros seatopor el valor comercial de la parte
destructible de cada Garantia Hipotecaria o BRP.ldsntérminos del Contrato de
Administracion corresponde a los Administradorestoimados mantener vigentes y
actualizados dichos Seguros sobre las Garantiagddgrias o los BRP.

5.6.2 Riesgo de merteteleldolmOHBdO@EESS

Es el riesgo derivado de la muerte de los Deudetesjal no se encuentra cubierto dentro
de la estructura de la Emision Banco Av Villas.ef#cto de no contar con este tipo de
cobertura puede tener impacto en el tiempo de ouraestimada del Proceso de Cobro
Judicial en la medida en que los Créditos Hipotesar sus Garantias Hipotecarias pueden
ser afectados por el tramite del proceso de suteldos Deudores. En relacion con este
riesgo debe tenerse en cuenta que no existe obligkegal de mantener vigente para los
Créditos Hipotecarios la cobertura a través dedla&de Vida Grupo Deudores.

5.6.3 Riesgo de mercado de las Inversiones Temporales

Es el riesgo derivado de la valorizaciéon o desvadaion de las Inversiones Temporales
como resultado del costo de liquidar estas inveesieen el mercado de secundario. Para
mitigar este riesgo se ha definido: (i) un régintenInversiones Temporales del Flujo
Recaudado en el cual se establece que las invessieben tener un plazo méximo no
superior a la siguiente Fecha de Pago y (ii) @gintén de Inversiones Temporales del
Fondo de Reserva en el cual se define la necesidadantener durante el Término de
Vigencia un Componente de Efectivo minimo equivilesd 6.5% del Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A en cada Fecha de Ldpgion.
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Seccion 6
Estructura y régimen legal de la Emision Banco Allais

®.J1Régimen legatid ddEmisisio BRBAcoCARWlidss

6.1.1 Creacién y separacién patrimonial de los Activoby&gentes de la Emisién Banco
Av Villas

El Banco en ejercicio de sus facultades legales statiarias ha constituido la
Universalidad Banco Av Villas mediante la expedicifel Reglamento. La Universalidad
Banco Av Villas estad conformada por los Activos yadentes, en los términos sefialados
en este instrumento y en el Reglamento.

En desarrollo de lo sefialado en el articulo 68desly 964 de 2005 y en el articulo 12 de
la Ley 546 de 1999 y en cumplimiento de lo dispuest el articulo 2 de la Resolucién 775
de 2001, a partir de la fecha de expedicién delldRegnto la totalidad de los Activos
Subyacentes han sido separados y aislados complauaiel patrimonio de El Banco con
sujecion a los términos y condiciones definidos eénAcuerdo de Intencién y en el
Reglamento, y pasan a conformar la UniversalidattB#v Villas.

La separacién y aislamiento patrimonial de los Vadi Subyacentes en los términos aqui
definidos implica la enajenacion de la totalidadlak derechos de propiedad, intereses y
beneficios en cabeza de El Banco sobre cada utmsd&ctivos Subyacentes, incluyendo
pero sin limitarse, los siguientes:

a. la totalidad de los derechos sobre los Titulos Niedpes y el Componente de
Efectivo incluyendo la totalidad de los derechosapaclamar, demandar, recuperar,
obtener y recibir las sumas en ellos representados.

b. latotalidad de los derechos para reclamar, demaretauperar, obtener, recibir (i) los
Saldos de los Créditos Hipotecarios contabilizadegistrados y vigentes a la Fecha
de Cierre y (ii) cualquier otra suma exigible o pausar o aplicar en relacion con los
Saldos de los Créditos Hipotecarios en la Fech&@idee o después de la Fecha de
Cierre.

c. la totalidad de los derechos, intereses y bensfieio cabeza de El Banco, sobre las
Garantias Hipotecarias que respaldan cada uno sleCléditos Hipotecarios,
incluyendo los derechos que en calidad de acrebgmtecario le asisten para
reclamar, demandar, recuperar, obtener, recibirlq$) Saldos de los Créditos
Hipotecarios contabilizados y vigentes a la FechaCerre, (ii) los intereses vy (iii)
cualquier otra suma exigible o por causar en r@macbn los Saldos de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Cierre o despuésléeclaa de Cierre.
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d. la totalidad de los derechos, intereses y bensfieiocabeza de ElI Banco en relacidén
con cada una de las pdlizas de Seguros que ampadi uno de los Créditos
Hipotecarios en la Fecha de Cierre o después leeclaa de Cierre.

A partir de la expedicion del Reglamento El Ban@ implementado un sistema de
informacion contable para la Universalidad Banco Vllas independiente y totalmente

separado de los sistemas de informacién contabkuslgoropios activos asi como de los
activos de las demés universalidades que haya ccreadtaya a crear en el futuro

identificando plenamente a nivel de sus sistemaafdemacion y registros contables cada
uno de los Activos Subyacentes como correspondelaéniversalidad Banco Av Villas.

Como consecuencia de la creacion de la Univershliginco Av Villas y la separacion
patrimonial realizada, El Banco en adelante noetian ningun evento, el derecho de
disponer en su beneficio de los Activos Subyacemtesufructuarlos, gravarlos, usarlos o
darles cualquier destinacion diferente a la sefdatdel Reglamento, toda vez que tales
Activos Subyacentes a partir de la fecha de susonplel Reglamento han sido separados
y aislados del patrimonio de El Banco.

El Banco, en su calidad de Emisor de los THB Avladily la Titularizadora en su
condicion de Administrador de la Universalidad BakAw Villas en los términos definidos
en este instrumento y en el Reglamento, UnicampatiEan realizar con los Activos
Subyacentes las gestiones indicadas en el Reglamemdientes al cumplimiento del
objeto de la Universalidad Banco Av Villas.

La separacion y aislamiento patrimonial de losVAaxgi Subyacentes por parte de El Banco
se acredita mediante certificacion expedida pdrelisor Fiscal de El Banco. En dicha
certificacion se sefiala expresamente el cumplimiana Fecha de Emision por parte de El
Banco de la separacion y aislamiento patrimoniallage Activos Subyacentes en los
términos aqui estableciddlicha certificacion puede ser consultada en & di¢ internet
de ElI Bancowww.avvillas.comco con vinculo al sitio de internet de la Titularineal
www.titularizadora.com

6.1.2 Normas aplicables

La creacion y funcionamiento de la Universalidach®&aAv Villas esta regulada por las
disposiciones contenidas en la Ley 964 de 200beya546 de 1999, el Decreto 1719 del
2001 del Ministerio de Hacienda y las ResolucioriéS de 2001 y 223 de 2002 de la
Superintendencia de Valores y demas disposiciagamentarias.

6.1.3 Aislamiento patrimonial
En ningan evento los Activos Subyacentes podranrestituidos al patrimonio de El
Banco. De conformidad con lo establecido en et@aldi68 de la Ley 964 de 2005 y en el

articulo 12 de la Ley 546 de 1999 como consecueteita separacion patrimonial, los
Activos Subyacentes en ningun caso forman parta peenda general de los acreedores de
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El Banco por lo que no pueden ser afectados pafinculados a, ningun proceso de
naturaleza concursal o liquidatorio de tal entideampoco habra lugar, en los términos del
articulo 13 de la Ley 546 de 1999, a que los Temsdinicien o soliciten procesos

divisorios en relacion con la Universalidad Banoo \llas y/o los Activos Subyacentes

gue la conforman.

6.1.4 Destinacién espéiita

En desarrollo de lo sefalado por el articulo 6&desy 964 de 2005 y en cumplimiento de
los dispuesto en el articulo 2 de la Resolucién @&52001, los Activos Subyacentes
estaran destinados exclusivamente al pago de leshies contenidos en los THB Av
Villas, asi como los derechos a favor de las Bdntervinientes y de todos aquellos que
tengan derechos exigibles contra la UniversalidathcB Av Villas en desarrollo del
Proceso de Titularizacion, en los términos y caodes sefialados en el Reglamento.

®2Estructura de la Emisibn Banco Av Villas Reglas de funcionamiento de la
Universaliabzobl Bsemem Aw Wil s

6.2.1 Separacién patrimonial y contabilidad independiente

La Universalidad Banco Av Villas cuenta con sistende informacion contable y
financiera independientes y totalmente separad@sjdellos establecidos para El Banco o
las demas universalidades que éste haya creadg@vanformar en el futuro. A partir de
dichos sistemas de informacion El Banco llevarédatabilidad y preparard y emitira los
estados financieros de la Universalidad Banco Ala¥, de conformidad con las normas
legales vigentes y las reglas de contabilidad gémente aceptadas.

Los estados financieros de la Universalidad Banao \Allas se emitirdn con una

periodicidad mensual y en ellos se reflejaran slitado de los movimientos de la
Universalidad Banco Av Villas al cierre del respextMes y acumulado por el Afio Fiscal
correspondiente. Dichos estados financieros estacompafados de los indicadores
financieros que permitan establecer y evaluar gipastamiento de la Emision Banco Av
Villas.

La informacion contable y financiera de la Univéicssd Banco Av Villas ser& publicada
por El Banco en el sitio de interngivw.avvillas.conmco, con vinculo al sitio de internet de
la Titularizadora www.titularizadora.com en donde podra ser consultada por los
interesados.
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6.2.2 Procedimiento de valoracion de la Universalidadddafw Villas
6.2.2.1Valoracion del activaldda dJniveryalididd BBaccilkbtias

El valor del activo de la Universalidad Banco AVI&S8 se establece al Cierre Mensual
como la sumatoria de: (i) el valor del disponib{@) el valor de las Inversiones
Temporales, el cual se calcularad en forma diagiaclerdo con los lineamientos sobre
valoracion de inversiones contenidos en la Resaucl200 de 1995 de la
Superintendencia de Valores, y en la Circular Extet00 de 1995 (Circular Béasica
Contable y Financiera) de la Superintendencia B&émca@ en las normas que las
modifiquen o adicionen; (iii) el Saldo de los CtédiHipotecarios; (iv) el Saldo de los
Créditos Hipotecarios Normalizados y; (v) el valegistrado contablemente de los BRP.

6.2.2.2Valoracion del pasivo de la Universalidad Banco\Alas

El valor del pasivo a cargo de la Universalidad &@aAv Villas se establece al Cierre
Mensual como la sumatoria de: (i) el valor de Igsesos iniciales y de los egresos
periodicos causados no pagados; (ii) el Saldo geta&ld otal de los THB Av Villas; (iii)

el saldo de los intereses causados no pagadossd&HB Av Villas, (iv) anticipos
recibidos por concepto de la venta de BRP, (waklo de los abonos diferidos positivos
en cuentas de balance de la Universalidad Bancdilkas y (vi) los Residuos a que haya
lugar.

6.2.2.3Patrimonio de la UniversaliddtbBeodovAlilNdas

Esta representado por las utilidades o pérdiddsa @miversalidad Banco Av Villas que
corresponden a la diferencia entre los ingresas egresos de la Universalidad Banco Av
Villas.

6.2.3 Estructuradee inggessse g@sse sy ymovimierios dedbaanae da ldniverseltddd
Banco Av Villas

6.2.3.1Ingresosdaédda nireesaditidacBaacootn il ias

Los ingresos de la Universalidad Banco Av Villakagan conformados por las siguientes
partidas:

a. Los flujos que se recauden por concepto de intereserientes de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Noraalos;

b. Los flujos que se recauden por concepto de interele mora de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Noraals;

c. Los rendimientos de las Inversiones Temporalessi€lujos Recaudados;
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Los rendimientos de las Inversiones Temporales-detio de Reserva;

La utilidad que se obtenga en remates de Garati@secarias, ventas de BRP o ventas
a terceros de Créditos Hipotecarios Normalizados;

Los valores que se reciban por concepto de ar@ddusulas penales en desarrollo de
contratos de promesa de compraventa de BRP;

Ingresos por intereses de Cuotas Anticipadas;

Los valores correspondientes al mayor valor del(galdo de capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y (ii) el sal@o intereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance como resultalpagjo en dinero o en titulos de
tesoreria TES-Ley 546, efectuado por el Adminisirasutorizado a favor de la Nacién-
Ministerio de Hacienda por concepto de la devoludi@l monto correspondiente al
capital amortizado e intereses pagados por losiosliaplicados a los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en la Le§ 8¢ 1999, cuando se presente alguno
de los supuestos de devolucion de alivios de l@ésli@s Hipotecarios en los términos
definidos en el Decreto 2221 de 2000 (modificado goDecreto 712 de 2001 y el
Decreto 2739 de 2003) y demés normas que lo maéifigreglamenten o sustituyan

Otros ingresos.

6.2.3.2Egresssdieldalhiver ssdilizati B2anooo A\ iildess

Los egresos de la Universalidad Banco Av Villagisgden en egresos iniciales y egresos
periddicos y su pago se sujeta a las reglas geefs#an a continuacion, en todos los casos
en cumplimiento y de conformidad con la PrelaciériPdgos:

6.2.3.2.1 Egresos iniciales

Los pagos por concepto de egresos iniciales sdemtuados por la Titularizadora y de

conformidad con las condiciones establecidas ewdosratos o documentos que dan lugar
al pago correspondiente. Para los efectos del Regito son egresos iniciales de la
Universalidad Banco Av Villas aquellos realizadas, [y reembolsados a, la Titularizadora
de conformidad con la siguiente relacion en to@sschsos con sujecion a la Prelacion de
Pagos:

a. Comision de Inicio: en la proporcion que le corgegfa a la Universalidad Banco Av

Villas;

b. EIl primer pago correspondiente a la Comision dedngbilidad IFC: en la proporcion

gue le corresponda a la Universalidad Banco Avagill
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c. Gastos necesarios para la elaboracion y/o legéizate documentos y contratos de los
Mecanismos de Cobertura Parcial incluyendo hormsapor asesoria legal en la
proporcion que le corresponda a la UniversalidagcBaAv Villas;

d. Gastos necesarios para la elaboracion y/o legalizade documentos y contratos
relacionados con la Universalidad Banco Av Villda ¥Emision Banco Av Villas;

e. Gastos iniciales de titularizacion de los THB AMVI&8, estructuracion y oferta publica
de la Emision Banco Av Villas, incluyendo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

Derechos de inscripcion de los THB Av Villas B ye@ el Registro Nacional de
Valores e Intermediarios y en la BVC;

honorarios a favor de las Sociedades Calificadooasa calificacion inicial de los
THB Av Villas;

gastos necesarios para la divulgacion de la catitien de la Emision Banco Av
Villas;

gastos de publicacion del aviso de oferta de 10B AM Villas By C;

comision de colocaciéon de los THB Av Villas B y @ eesarrollo de la
colocacion a través de contratos de underwriting.

f. Gastos iniciales de retitularizacion de los THB Xilas A, estructuracion y oferta
publica de la Emisién TECH, en la proporcién quederesponda a la Universalidad
Banco Av Villas, incluyendo:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(V)

(vi)

Derechos de inscripcion de los TECH en el Regidtaxional de Valores e
Intermediarios y en la BVC

honorarios a favor de las Sociedades Calificadooasa calificacion inicial de los
TECH;

gastos necesarios para la divulgacion de la catiidon de la Emisién TECH,;

gastos de comercializacion de la Emision TECH bfipacion del aviso de oferta
de los TECH,;

comision de colocacion de la Emision TECH incluy@edstos correspondientes
a la estructuracion y desarrollo de la Subastartigsa y las comisiones causadas
en desarrollo de la colocacién de TECH a travésodératos de underwriting;

gastos necesarios para la elaboracion y/o leg@izae todos los contratos que se
celebren en desarrollo de la Emisién TECH,;
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g. Gastos de Debida Diligencia.

La proporcién que le corresponde a la UniversaliBadco Av Villas sobre los gastos
mencionados en los literales a, b., c., y f. sebdésten como el resultado de dividir el Saldo
de Capital Total de los THB Av Villas A entre lansatoria de (i) el Saldo de Capital Total
de los THB Av Villas A (ii) el Saldo de Capital Tadtde los THB Bancolombia A vy (iii) el
Saldo de Capital Total de los THB BCSC A en la leedé Emision.

6.2.3.2.1.1Condiciones de reembolso de los egresos iniciéalagitularizadora

Los egresos iniciales seran reembolsados a laafidgaora con cargo a la Universalidad
Banco Av Villas en todos los casos con sujecioa BRrelacion de Pagos. Sobre las sumas
correspondientes a egresos iniciales pagados gotularizadora en Pesos Colombianos se
causara un interés equivalente al 11% efectivo labage 360/360 por el periodo
comprendido entre la Fecha de Emision o la FeckteRor de Pago segun sea el caso y la
fecha en se realice el reembolso correspondiehteeelinbolso de los egresos iniciales se
sujetara a las siguientes condiciones:

a. Los egresos iniciales se reembolsan en la primecha=de Pago.

b. En caso de que el pago de los egresos inicialgm telgar en una Fecha Posterior de
Pago, el reembolso a la Titularizadora se realiearéa Fecha de Pago inmediatamente
siguiente.

6.2.3.2.2 Egresos periédicos

Para los efectos del Reglamento son egresos peErs0de la Universalidad Banco Av
Villas los siguientes:

a. Los siguientes Costos de IdMecanismos de Cobertura Parcial en la proporcignlg
corresponda a la Universalidad Banco Av Villas:

() .. Comisidon de Disponibilidad: Pagadera en forma aaun#itipada en las Fechas de
Pago de la Comision de Disponibilidad de los Mesraonis de Cobertura Parcial .

(i) . Comisién Operativa: Pagadera en forma anual aateien las Fechas de Pago de
la Comision de Disponibilidad de los Mecanismoadbertura Parcial.

(iii) Comision de Supervision: Pagadera en formaahranticipada en las Fechas de
Pago de la Comisién de Disponibilidad de los Mesranis de Cobertura Parcial

Los Costos de los Mecanismos de Cobertura Pariphgan a la Universalidad TECH,

con sujecion a la Prelacion de Pagos en la Fech&aim de la Comision de
Disponibilidad de los Mecanismos de Coberturaighr
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b. Comisiones a favor de la Titularizadora definidagkenumeral 7.1.3. del Reglamento de
conformidad con la siguiente relacion:

(i) Comisidon de estructuracion causada mensualmengdpeg durante los primeros
24 Meses a partir de la Fecha de Emision equival@n®.04167 % del resultado de
sumar (i) el Saldo de Capital Total de los THB Allas A mas (ii) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas C ambos a la Fade Emisidon Sin perjuicio de
lo anterior y en caso de que se presente alguntogdeventos de liquidacion
anticipada de la Universalidad Banco Av Villas, damision de estructuracion
correspondiente al Mes en el cual se formalicetas@n de liquidacion anticipada de
la Universalidad Banco Av Villas se establecera@@hresultado de multiplicar (a) el
valor resultante de restar (x) 24 menos (y) el marde Meses transcurridos desde la
fecha de creacion de la Universalidad Banco Avasilhasta el Mes inmediatamente
anterior a aquel en el cual se formalice la detisié liquidacion anticipada de la
Universalidad Banco Av Villas (inclusive) multipido por 0.04167% por (b) el
resultado de sumar (u) el Saldo de Capital TotdbsleTHB Av Villas A mas (v) el
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C, amalaola Fecha de Emision;

(i) Comisién de emision causada mensualmente pagadiecaga Mes por el Término
de Vigencia,_por el mayor valor determinado en daeleha de Liguidacién entre
(a) la cantidad de 24.175 UVR vy (b) el momiguivalente al 0.02917 % calculado
sobre la sumatoria de: (i) el Saldo de Capital Tade¢dos THB Av Villas A mas (ii)
el Saldo de Capital Total de los THB Av Villas Caada Fecha de Liquidacion y;

(iif) Comisién de éxito en colocacidn: causada mensuadmeagadera por cada Mes
durante el Término de Vigencia, equivalente al cpotaje correspondiente a la
Tasa de Comision de Exito, calculado sobre el Sa&l€apital Total de los THB
Av Villas A en cada Fecha de Liquidacion.

c. Comision de Administracion de los Créditos Hipotexsay BRP;

d. Los Gastos de Administracion de los Créditos Hipates, en los casos en que €l)
Administrador Autorizado incumpla su obligacion migo de tales gastos en desarrollo
del Contrato de Administracion, o (ii) la sumagodel Saldo de Capital Total de los
THB AV Villas A, del Saldo de Capital Total de 1d$1B Av Villas B y del Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas C sea igual are (0), de conformidad con la
siguiente relacion:

() Gastos de Cobranza Juridica y Administrativa;

(i) Gastos de Administracion y Venta de BRP;
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(iii)

(iv)

v)

gastos correspondientes a las gestiones para tdecpion y defensa de los
Créditos Hipotecarios y de los Créditos Hipotecaridormalizados y las
Garantias Hipotecarias que los respaldan y deRi%; B

gastos por concepto de expensas judiciales y hooside abogados externos en
el trdmite de acciones ordinarias, de tutela, ppsl o de grupo contra la
Titularizadora o el Administrador Autorizado ena@bn con o derivadas de los
Créditos Hipotecarios;

el pago de las Primas de Seguro de los Créditostétiprios y BRP, y previa
aprobacion por parte de la Titularizadora los demqués sean inherentes o se
causen en desarrollo o con ocasion de la admiciStrade los Créditos
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios Nornzalas y de los BRP.

. Los gastos de administracion deHanision Banco Av Villagde conformidad con la
siguiente relacion:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

Los derechos anuales de inscripcion de los THB Alad/B y C en el Registro
Nacional de Valores e Intermediarios;

La remuneracién periddica que deba pagarse a Deg®raconcepto del
deposito y administracion de la emision de los TABVillas.

Los pagos por concepto de cuotas de sostenimi@middicas de la inscripcion
de los THB Av Villas By C en la BVC.

La remuneracion peridédica que deban pagarse a Blepev concepto de la
administracion y custodia de las Inversiones Tewdpser

Los honorarios de las Sociedades Calificadorags@ucepto de revision anual de
la calificacion de la Emision Banco Av Villas.

Los honorarios del Representante Legal de Tenedimrds Emision Banco Av
Villas una vez el Saldo de Capital Total de los HEZD10 y el Saldo de Capital
Total de los TECH 2012 sea igual a cero.

Los honorarios de Auditoria Externa de la Emisi@m® Av Villas una vez el
Saldo de Capital Total de los TECH 2010 y el SaldoCapital Total de los
TECH 2012 sea igual a cero.

Los gastos de preparacion, publicacion y envio rdermaciones y reportes
periddicos y/o eventuales a los Tenedores, al Reptante Legal de Tenedores,
al Comité de Inversionistas, a la Superintendef@meanciera, a la BVC, a
Deceval y a las Sociedades Calificadoras, inclugdad gastos incurridos en la
convocatoria y reunion de la Asamblea de TenedteelHB Av Villas.
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(ixX) Los impuestos que llegaren a causarse con ocasidm) consecuencia, 0 en
virtud de cualquiera de las operaciones, transaesiocontratos o actividades
realizadas en virtud o en desarrollo de la Emi&iénco Av Villas.

(x) Los gastos que sean necesarios para la administrdei los THB Av Villas
originados en las transacciones financieras quardegalizarse en desarrollo de
la Emision Banco Av Villas.

(xi) Gastos de auditoria del Proceso de Administracgb@réditos Hipotecarios y de
BRP en los términos del Manual de AdministracionGgstos de Debida
Diligencia.

(xii) Los demas que sean inherentes o se causen enoldesarcon ocasion de la
Emision Banco Av Villas, previa aprobacion por patel Representante Legal
de Tenedores.

Gastos periddicos de retitularizacion de los THB\ANas A, desarrollo y oferta publica
de la Emisibn TECH en la proporcion que le cgoesla a la Universalidad Banco Av
Villas, de conformidad con la siguiente relacién:

(i) Los derechos anuales de inscripcion de los TECHIdRegistro Nacional de
Valores e Intermediarios;

(i) La remuneracion periddica que deba pagarse a Deg®raconcepto del
depdsito y administracion de la Emision TECH;

(i) Los pagos por concepto de cuotas de sostenimi@middicas de la inscripcion
de los TECH en la BVC;

(iv) Los honorarios del Representante Legal de Tenedores

(v) Los honorarios de las Sociedades Calificadoras qurcepto de revision
periddica de la calificacion de la Emision TECH;

(vi) Los honorarios de Auditoria Externa de la Emisi&CH,;

(vii) Los gastos de preparacion, publicacion y envio rdermaciones y reportes
periddicos y/o eventuales, entre otros, a los derss, al Representante Legal
de Tenedores, al Comité de Inversionistas, a l@@upndencia Financiera, ala
BVC, a Deceval y a las Sociedades Calificadoraduyendo los gastos
incurridos en la convocatoria y reunion de la Askaldle Tenedores de TECH,;
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(viil) Los impuestos que llegaren a causarse con ocasidmy) consecuencia, 0 en
virtud de cualquiera de las operaciones, transaesiocontratos o actividades
realizadas en virtud o en desarrollo de la EmisIi&CH;

(iX) Los gastos que sean necesarios para la admingstralg los TECH y los
originados en las transacciones financieras quardegalizarse en desarrollo de
la Emision TECH,;

(xX) Los demas que sean inherentes o se causen enotlesderla Emision TECH
previa aprobacién por parte del Representante ldsgd@enedores.

g. Los intereses causados sobre los THB Av Villas.

h. La pérdida que se produzca en remates de Gar&tifatecarias, ventas de BRP y por
condonaciones de capital o intereses de los CeeHifmotecarios.

i. La pérdida de capital que se produzca en la ventagdTitulos Negociables que hacen
parte del Fondo de Reserva.

j. Los valores correspondientes a la disminucion édédc&sde los Créditos Hipotecarios
como consecuencia de una decision judicial o adtnativa en firme de cualquier clase
gue ordene la reliquidacion de los Créditos Hipmtes y/o el ajuste de los alivios
aplicados en desarrollo de lo sefalado por la 148/ de 1999, en los casos en que el
Administrador Autorizado incumpla su obligaciéon pkego del monto equivalente a tal
disminucion en desarrollo del Contrato de Admiisitin.

La proporcion que le corresponde a la UniversaliBladco Av Villas sobre (i) los costos
de los Mecanismos de Cobertura Parcial relacion&aogl! literal a. y (i) los gastos

periodicos de retitularizacion de los THB Av Villds desarrollo y oferta pablica de la
Emision TECH relacionados en este literal f., staldece como el resultado de dividir el
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A enteesumatoria del (i) Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A, (ii) el Saldo de Caali Total de los THB Bancolombia y

(iii) el Saldo de Capital Total de los THB BCSC Ala Fecha de Liquidacion.

6.2.3.3Movimientos de balance

El movimiento de balance de la Universalidad Bafed/illas revelara los pagos recibidos
y realizados con sujecion a la Prelacién de Pagoantk el respectivo Periodo de Recaudo,
los cuales se deben registrar en las cuentas dedeatle la Universalidad Banco Av Villas,
de conformidad con la siguiente relacion:

a. pagos parciales o totales de los Créditos Hipateal) en dinero (incluyendo

recaudos por remates de Garantias Hipotecariasoa @& terceros) y (ii) mediante
dacion en pago o adjudicacion en remate;
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. recaudos por ventas de BRP_y enajenacion de ladit@séHipotecarios y Créditos
Hipotecarios Normalizados.

pagos de capital programados de los Créditos efipoibs Normalizados;
. pago total anticipado del Salde los Créditos Hipotecarios Normalizados;

. pagos de capital correspondientes a Cuotas Antiaga
recaudos por concepto de Primas de Seguros d€rémitos Hipotecarios, de los
Créditos Hipotecarios Normalizados y de los BRP;

. recaudos por concepto de Gastos de Cobranza duyididministrativa;

. los pagos de indemnizaciones provenientes de Sedertos Créditos Hipotecarios, de
los Creéditos Hipotecarios Normalizados y de los BRP

pagos recibidos por concepto de la Readquisiciodditos Hipotecarios;

pagos recibidos por concepto de la Cesion de @©sdiipotecarios, de la Cesion de
Créditos Hipotecarios Normalizados o ventas a tescale Créditos Hipotecarios
Normalizados;

Los valores correspondientes al mayor valor del($aldo de capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y (ii) el saldointereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance, por conceptta dievoluciéon a la Nacion-
Ministerio de Hacienda del monto correspondienteagdital amortizado e intereses
pagados por los alivios aplicados a los Créditgmtéicarios en los términos definidos
en la Ley 546 de 1999, cuando se presente alguhasdgipuestos de devolucion de
alivios de los Créditos Hipotecarios en los términefinidos en el Decreto 2221 de
2000 (modificado por el Decreto 712 de 2001 y etB® 2739 de 2003) y demas
normas que lo modifiquen, reglamenten o sustituyan;

Los valores recibidos del Administrador Autorizagor el monto equivalente a la
disminucion del Saldo de los Créditos Hipotecacimsio consecuencia de una decision
judicial o administrativa en firme de cualquiersdagque ordene la reliquidacion de los
Créditos Hipotecarios y/o ajuste de los alivioscgulos en desarrollo de lo sefialado
por la Ley 546 de 1999;

. pagos de capital de Id#HB Av Villas;
. pagos por concepto de Primas de Seguros de lost@3rétipotecarios y de los BRP
cuando no sean asumidos por el Administrador Azaido en desarrollo del Contrato

de Administracion;

. la Apropiacion para el Fondo de Reserva;
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p. reembolso a favor de (i) los Administradores Awados por concepto de los mayores
valores recibidos por inconsistencias en el prodes@caudo de Créditos Hipotecarios
y (ii) El Banco por los valores recibidos en excelsb Precio de Readquisicion de
Créditos Hipotecarios por concepto de pagos coorelipntes a los Créditos
Hipotecarios Readquiridos recibidos de los Deudatesante el periodo comprendido
entre (i) el primer dia del Mes correspondienta Bdcha de Corte de Readquisicion y
(i) la Fecha de Readquisicion;

g. reembolso por parte de El Banco de los interesesadas por los THB Av Villasntre
la Fecha de Emision y la Fecha de Pago de la EmigtCH;

r. pagos a favor de la Nacion-Ministerio de Haciendagoncepto de la devolucion del
monto correspondiente al capital amortizado e éstes pagados por los alivios
aplicados a los Creéditos Hipotecarios en los téosttefinidos en la Ley 546 de 1999,
cuando se presente alguno de los supuestos deudévole alivios de los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en el Dec&21 de 2000 (modificado por el
Decreto 712 de 2001 y el Decreto 2739 de 2003)nyadenormas que lo modifiquen,
reglamenten o sustituyan, en los casos en querelmgtrador Autorizado incumpla su
obligacién de pago de tales conceptos en desadellGontrato de Administracion;

s. Los valores correspondientes al menor valor dedldsde los Créditos Hipotecarios
cuando haya lugar a la disminucion de (i) el salgo capital de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance y (ii) el saldointereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas de balance como conseeudeciuna decision judicial o
administrativa en firme de cualquier clase que meda reliquidacién de los Créditos
Hipotecarios y/o la reversion de los alivios aplies en desarrollo de lo sefialado por la
Ley 546 de 1999.

t. Los valores que sean objeto de devolucién por eudatla Universalidad Banco Av
Villas por concepto de anticipos recibidos sobrpretio de venta de BRP en caso de
resolucion de contratos de promesa de compraversie.

6.2.3.4 Fuente de pago de las obligaciones de pago a dardg Universalidad Banco
Av Villas

Las obligaciones de pago a cargo de la UnivemdliBlanco Av Villas en los términos
relacionados en la Prelaciéon de Pagos tendran éoembe de pago el producto del Flujo
Recaudado mas el total de recursos obtenidos deloFde Reserva (de conformidad con las
reglas de cobertura del Fondo de Reserva seiaaddsumeral 10.2.1 del Reglamento).
6.2.3.5 Inversiones Temporales

Los Flujos Recaudados y los recursos del FondoeserRa se invertiran en Inversiones
Temporales administradas por la Titularizadora esadollo de las facultades especificas
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establecidas en el Reglamento para el efecto, ddorooidad con los siguientes
procedimientos y requisitos:

6.2.3.5.1 Inversiones TemporaleebEldjtuRetandadado

Los recursos del Flujo Recaudado se invertiran refersiones con un plazo maximo
equivalente al nimero de dias a transcurrir eltdtaeen que se inviertan los recursos del
Flujo Recaudado y el dia inmediatamente antericada Fecha de Pago, de conformidad
con los siguientes requisitos:

a. Que se trate de titulos desmaterializados insceitoel Registro Nacional de Valores e
Intermediarios.

b. Que se trate de inversiones en titulos de altadéquen el mercado, y que tengan la
mas alta calificacion en riesgo de credito.

c. Que sean titulos emitidos por un emisor que teagads alta calificacion en riesgo de
crédito de corto plazo

d. Si se trata de inversiones en fondos de inversjoe,estos tengan la mas calificacion
en riesgo de crédito y tengan como maximo riesgomeleado moderado.

e. Si se trata de depdsitos a la vista, que searzadak en entidades con la mas alta
calificacion crediticia de corto plazo.

f. Podran realizarse operaciones repo activas gaadasz por TES o por titulos
hipotecarios calificados minimo AAA.

Las Inversiones Temporales relacionadas en los ralese a. hasta d. deberan ser
liquidadas y colocadas en depdésitos a la vistaw@nanticipacion de un Dia Habil a la
Fecha de Pago.

Las calificaciones de los emisores y de los titldasque se realicen las Inversiones
Temporales del Flujo Recaudado deben haber sididdesipor una sociedad calificadora
de valores debidamente autorizada para operar éomB@ por la Superintendencia
Financiera.

6.2.3.5.2 Inversiones TemporalekebEbRdodttedReRepava
En adicion a la inversion inicial de recursos dehdo de Reserva en titulos TES-Ley 546,
la inversion de los recursos del Fondo de Resexvaalizard en inversiones que cumplan

con los siguientes requisitos:

a. Que se trate de titulos desmaterializados inscetoel Registro Nacional de Valores
e Intermediarios.
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Si se trata de inversiones en titulos de altadiepien el mercado, deben (i) tener la
mas alta calificacion en riesgo de crédito, (ii) emitidos por un emisor calificado
con la mas alta calificacion en riesgo de crédéaarto plazo vy (iii) ser realizadas a
un plazo méaximo al vencimiento de un (1) afo.

Si se trata de inversiones en fondos de invergipre] fondo correspondiente debe
tener la més alta calificacion en riesgo de crégitdmo maximo riesgo de mercado
moderado y (ii) la inversion se debe realizar plazo maximo al vencimiento de un
(1) afio.

Si se trata de depésitos a la vista, tales inveesialeben ser realizadas en entidades
con la més alta calificacion crediticia de cortazal.

La inversion del Componente de Efectivo del Fonddréserva debera realizarse en
todos los casos en depositos a la vista.

Podran realizarse operaciones repo activas gaadasz por TES o por titulos
hipotecarios calificados minimo AAA con un plazéximo de (quince) 15 dias.

Las calificaciones de los emisores y de los titidosque se realicen las Inversiones
Temporales del Fondo de Reserva deben haber sittidasypor una sociedad calificadora
de valores debidamente autorizada para operar éomBm@ por la Superintendencia
Financiera.

6.2.3.6 Prelaciénddepaamss

Los pagos de la Universalidad Banco Av Villas sgetaran al orden sefalado en la
siguiente Prelacion de Pagos:

a.

Pagos a la Universalidad TECH por los siguientesceptos: (i) Costos de los
Mecanismos de Cobertura Parcial relacionados emueheral 7.4.2.2 a. del
Reglamento: y (ii) los gastos necesarios para doehcion y/o legalizacion de
documentos y contratos de los Mecanismos de CabemRarcial incluyendo
honorarios por asesoria legal,

Pagos a favor de la Nacion-Ministerio de Hacienolagencepto de la devolucién del
capital amortizado e intereses pagados correspurdé los alivios aplicados a los
Créditos Hipotecarios en los términos definidosaeley 546 de 1999, en caso de que
se presente alguno de los supuestos de devolu@dmlidios de los Créditos
Hipotecarios en los términos definidos en el Dec&221 de 2000 (modificado por el
Decreto 712 de 2001 y el Decreto 2739 de 2003)nyadenormas que lo modifiquen,
reglamenten o sustituyan, en los casos en que raimgtrador Autorizado incumpla
su obligacion de pago de tales conceptos en dd#eardel Contrato de
Administracion;
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Reembolso a (i) la Titularizadora de los conceptdacionados en los literales a.
hasta g. de los egresos iniciales (numeral 7.4dell Reglamento) y (i) el

Administrador Autorizado por concepto de los magokalores recibidos en la
Universalidad Banco Av Villas por inconsistencias @ proceso de recaudo de
Créditos Hipotecarios;

Comisiones a favor de la Titularizadora en desarralel numeral 7.1.3 del
Reglamento;

Comision de administracion a favor del Administiadutorizado de los Créditos
Hipotecarios y BRP o del Administrador Autorizadsstuto, segun sea el caso;

Gastos de Administracion de los Créditos Hipotesarsefalados en los literales (i) a
(v) del numeral d. de los egresos periddicos (neam@2.3.2.2 de este Prospecto)
incluyendo los pagos por concepto de Primas daurBegle los Créditos Hipotecarios
y de los BRP en el orden en que se vayan causamditgs casos en que (a)
Administrador Autorizado incumpla su obligacion g¢ago de tales gastos en
desarrollo del Contrato de Administracion o (bBealdo de Capital Total de los THB
AV Villas A, el Saldo de Capital Total de los THB/ Villas B y el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas C sea igual a cero (0)

Gastos de administracion de la Emision Banco Ala¥isefalados en los literales (i)
a (xii) del numeral e. de los egresos periddicasn@ral 6.2.3.2.2 de este Prospecto)
en el orden en que se vayan causando;

Gastos periddicos de retitularizacion de THB AVAaA4IA, desarrollo y oferta publica
de la Emision TECH sefalados en los literales (ix)adel literal f. de los egresos
periodicos (numeral 6.2.3.2.2 de este Prospectogn el orden en que se vayan
causando;

Pago de intereses causados corrientes, vencidesmwpi de los THB Av Villas A de
conformidad con el orden de aplicacion de pagosidef en el numeral 7.4.7 del
Reglamento;

Pago de Capital Programado a los THB Av Villas A @amo valores no pagados
correspondientes al Pago de Capital ProgramadosaTkB Av Villas A, de
conformidad con el con el orden de aplicacion dgopalefinido en numeral 7.4.7 del
Reglamento;

Apropiacion para el Fondo de Reserva,
Pagos de Capital Anticipado a los THB Av Villas Aska que el Saldo de Capital

Total de los THB Av Villas A se reduzca a cero€f)los casos en que haya lugar a la
aplicacion de la Causal de Suspension de PagassdEHB Av Villas B durante el
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tiempo en que tal Causal de Suspension de PagoE@#thb Av Villas B esté
vigente;

m. Pago de intereses de los THB Av Villas B;

n. Pagos de Capital Anticipado a los THB Av Villas Askta que el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A se reduzca a cero (0);

0. Pagos de capital a los THB Av Villas B hasta qu&aldo de Capital Total de los
THB Av Villas B se reduzca a cero (0);

p. Pagos de capital a los THB Av Villas Serie C-1 aagie el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas de la Serie C-1 se reduzca a ¢@)o

g. Pagos de capital a los THB Av Villas Serie C-2 hagite el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas de la Serie C-2 se reduzca a ¢@)p

r. Pagos de Capital a los THB Av Villas Serie C-3 dagte el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas de la Serie C-3 se reduzca a ¢@)o

S. Los Residuos que llegaren a resultar despuéseteleat la totalidad de los pagos
relacionados en los literales a. hasta r. inclusike la Prelacion de Pagos
corresponderan a El Banco en su condicion de QuiginAutorizado de los Créditos
Hipotecarios

6.2.3.7 Orden de aplicacion de pagos en desarrollo declaétén de Pagos

Los pagos que deban realizarse de conformidadecBrelacion de Pagos se aplicaran para
cada uno de los conceptos relacionados en loaléten. hasta s. de la Prelacion de Pagos
de conformidad con el siguiente orden de aplicad@émpagos en cada Fecha de Pago: (i)
primero a los pagos vencidos no realizados causa®eriodos de Recaudo anteriores al
Periodo de Recaudo corriente y; (ii) posteriormentes pagos causados en el Periodo de
Recaudo corriente.
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6.2.3.8 Procedimiento para el pago de Residuos

El pago de los Residuos se realizara con el prodietos remanentes del Flujo Recaudado
con sujecion a la Prelacién de Pagos . Para etoefet cada Fecha de Liguidaciéon la
Titularizadora en su condiciéon de administradorlaléJniversalidad Banco AV Villas,
efectuard el célculo de las sumas que deben sadasgor concepto de Residuos en la
Fecha de Pago inmediatamente siguiente.

6.2.4 Administracion del Proceso de Titularizaciérystatlio yy atimimigtesion die |
Emisién Banco Av VillasAadidddeEktamasy \Represtntanionebed dledecTenexies
de la Emisién Banco Av Villas

6.2.4.1Administracion del Proceso de Titularizacion

Sin perjuicio de las obligaciones definidas del IRegnto a cargo de El Banco en su
condicion de creador de la Universalidad Banco ANa¥ y de emisor de los THB Av
Villas, la administracion de la Universalidad Bandd Villas sera realizada
exclusivamente por la Titularizadora en su condiai@ Administradora del Proceso de
Titularizacion de conformidad con las facultadesladscidas para el efecto en cabeza de la
Titularizadora por el articulo 3 del Decreto 172001 y en desarrollo de lo estipulado
entre la Titularizadora y El Banco en el Acuerddrdencion.

6.2.4.1.1 Obligaciones de la Titularizadora

Las obligaciones de la Titularizadora en su condicide administradora de la

Universalidad Banco Av Villas y del Proceso de [Htizacion en desarrollo de lo

establecido en el Reglamento, son exclusivamenieedfo y en ningun caso de resultado.
En desarrollo de lo establecido en el Reglamegrsia perjuicio de las demas funciones y
deberes a su cargo sefialados en este documenftdul@izadora estarda sujeta a las
siguientes obligaciones:

a. Administrar tanto la Universalidad Banco Av Villasmo el Proceso de Titularizacion
de conformidad con las estipulaciones contenidad Beglamento y en el Reglamento
TECH con la misma prudencia, diligencia y dedicacique aplica para la
administracion de sus propios negocios.

b. Supervisar y velar que los Activos Subyacentes aetengan separados de los activos
propios de El Banco y de los que correspondanas amiversalidades que El Banco
pudiera llegar a conformar.

c. Realizar todas las gestiones extrajudiciales ycialdis requeridas y a su alcance, en su

calidad de administrador de la Universalidad Badceo Villas y del Proceso de
Titularizacion, para la proteccion y defensa defNdsvos Subyacentes.
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. Suscribir con plenas facultades el Contrato de Athtnacion de los Créditos
Hipotecarios con El Banco en su condicion de Adstiador Autorizado, los contratos de
prestacion de servicios con el Auditor Externo YRepresentante Legal de Tenedores y
demas contratos requeridos para el adecuado desdebProceso de Titularizacion en
los términos del Reglamento y del Reglamento TECH.

Definir, coordinar y llevar cabo el proceso de catméon de los THB Av Villas B y de los
THB Av Villas C mediante oferta publica, con amplfacultades para definir los agentes
colocadores, suscribir los contratos de undergriinde cualquier otro tipo requeridos
para el desarrollo de la colocacion de los tityl@gecutar directamente y/o a través de
Deceval el proceso de adjudicacion, liquidacionuynglimiento de las demandas de
suscripcion correspondientes a los THB Av Villag Ble los THB Av Villas C.

Definir las condiciones de apertura, y realizaapartura y administracion de las Cuentas
de Recaudo de la Universalidad Banco Av Villas.aRar efecto la Titularizadora se
sujetara al procedimiento operativo definido paefexto en el Manual de Originacion.

. Ordenar y realizar el pago, contra los recursola déniversalidad Banco Av Villas, de
los egresos y el flujo de caja de la Universali@ahco Av Villas con sujecion a la
Prelacion de Pagos definidas en el Reglamentoyiestio el pago a través de Deceval de
los derechos incorporados en los THB Av Villaswofale los Tenedores.

. Ordenar, disponer y administrar la realizacion ae Inversiones Temporales en los
términos y condiciones establecidas en el Reglament

Realizar la ordenacion, disposicién y administnacié los recursos del Fondo de Reserva
con sujecion a las normas establecidas en el Regtam

Generar los registros contables correspondienkes jpagos de los egresos y el flujo de
caja de la Universalidad Banco Av Villas para sasadidacion por parte de El Banco en
su condicion de creador de la Universalidad Baned/#las y de Emisor de los THB
Av Villas, en los estados financieros de la Unigkdad Banco Av Villas.

Generar y suministrar a El Banco los registros ajdat correspondientes a la
Universalidad Banco Av Villas en relacion con etiax disponible (caja, bancos e
inversiones), el Fondo de Reserva y la adminigtrade los THB Av Villas (pasivo) de
la Universalidad Banco Av Villas para su consolidacpor parte de El Banco en su
condicion de creador de la Universalidad Banco Alla¥y de emisor de los THB Av
Villas, en los estados financieros de la UnivedsaiBanco Av Villas.

Supervisar la consolidacion por parte de El Bantase condicién de creador de la
Universalidad Banco Av Villas y de emisor de losB'lAv Villas, de la informacién

contable de la Universalidad Banco Av Villas enadedlo de los procedimientos
establecidos en el Manual de Administracion paradasolidacion y conciliacion de
informacion contable de los estados financierotaddniversalidad Banco Av Villas a
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partir de: (i) la informacion suministrada por Erigo en su condicion de Administrador
Autorizado sobre pagos y aplicaciones a los Crediipotecarios y recepcion y venta de
BRPy (ii) la informacién generada por la Titutadora para la contabilizacion del activo
disponible (caja, bancos e inversiones) incluyenflirmacion correspondiente al Fondo
de Reserva y del pasivo de la Universalidad Banc¥ifas.

. Suministrar a El Banco la informacion necesariapeder de la Titularizadora para
cumplir con sus obligaciones de divulgacion dermgcion al mercado en relacion con la
Universalidad Banco Av Villas y los THB Av Villasedconformidad con las normas
aplicables, y con sujecion a los parametros esidble en el Manual de Originacion y en
el Manual de Administracion para el efecto.

. Supervisar y velar que El Banco en su condicioordador de la Universalidad Banco
Av Villas y de emisor de los THB Av Villas cumplart sus obligaciones de (i) preparar

y emitir los estados financieros de la UniversaiBanco Av Villas de conformidad con
los principios y normas aplicables, (ii) suscriitravés de sus representantes autorizados
las cartas de gerencia y demas documentos regsi@adael Auditor Externo para poder
emitir el dictamen sobre los estados financierotadgniversalidad Banco Av Villas y
(iii) divulgar informacion al mercado en relaciGonda Universalidad Banco Av Villas y
los THB Av Villas de conformidad con las normascgilles.

. Supervisar y velar que ElI Banco en su condiciérAdministrador Autorizado de los
Créditos Hipotecarios cumpla las obligaciones asgo con sujecion a las condiciones
del Contrato de Administracion y en el Manual demidstracion, incluyendo pero sin
limitarse a (i) la realizacion de las gestionesa®ro judicial de los Créditos Hipotecarios
y de recepcion, administracion y venta de los BRB Ya transferencia de los recursos
del Flujo Recaudado de los Créditos Hipotecarids Ja venta de los BRP a las Cuentas
de Recaudo de conformidad con el procedimientoblesido en el Manual de
Administracion.

Requerir y verificar el cumplimiento de El Banco sm condicion de Administrador

Autorizado, de su obligacion de realizar con suips recursos y por cuenta de la
Universalidad Banco Av Villas el pago por concept® la devolucion del capital

amortizado e intereses pagados por la Nacion-Miiistle Hacienda y Crédito Publico
correspondiente a los alivios aplicados a los @rédHipotecarios en los términos
definidos en la Ley 546 de 1999, de conformidadloagstablecido en el Capitulo Sexto
del Reglamento.

Requerir y verificar el cumplimiento de El Banco sie obligacién en su condicion de
Administrador Autorizado, de transferir en dinerediante deposito en la Cuenta de
Recaudo de la Universalidad Banco Av Villas el oardrrespondiente a la disminucion
del Saldo de los Créditos Hipotecarios que hayao satdenada judicial o
administrativamente como consecuencia de la reiqion de los Créditos Hipotecarios
y/o la reversion de los alivios aplicados por Eh&aen los términos definidos en la Ley
546 de 1999, de conformidad con lo establecidd €ajgitulo Sexto del Reglamento.
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Ordenar y llevar a cabo la terminacion del ContdgcAdministracion y la sustitucion
del Administrador Autorizado en la administraciée lds Créditos Hipotecarios en
caso de que se verifique el incumplimiento de lagyaciones a su cargo en desarrollo
del Contrato de Administracion.

Ejercer en beneficio de la Universalidad Banco ANa¥ los derechos consagrados en
el Contrato de Administracion en relacidbn con lddigaciones a cargo de los
Administrador Autorizado incluyendo la facultadideeer efectiva ante las compafias de
seguros correspondientes, cuando a ello haya Iiijgkr Poliza de Cumplimiento y (ii) la
Pdliza de Infidelidad y Riesgos Financieros, otdegpor El Banco en su condicién de
Administrador Autorizado en caso de incumplimietiédas obligaciones a su cargo como
administrador de los Créditos Hipotecarios concsdijea los términos del Contrato de
Administracion.

Ejercer, requerir y verificar en beneficio de laiwgmsalidad Banco Av Villas el
cumplimiento de los derechos consagrados en elaRegito en relacion con la
obligacion de Readquisicion de Créditos Hipotesagi@argo de El Banco en los eventos
definidos en el Capitulo Sexto del Reglamento.

. Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumplir todgsiellos actos y contratos necesarios
para la adecuada administracion de la Universal&acto Av Villas como parte integral
del Proceso de Titularizacion.

Verificar el cumplimiento por parte del AdministcadAutorizado de los procedimientos
de Cesion de Créditos Hipotecarios y de Cesidardditos Hipotecarios Normalizados,
asi como disponer u ordenar llevar a cabo la vaerteaceros de Créditos Hipotecarios
Normalizados en los casos en que la Titularizadorao Administradora del Proceso de
Titularizacion a su discrecion lo considere negesan caso de incumplimiento por parte
de El Banco de su obligacion de Readquisicion @eli@s Hipotecarios, en los términos
definidos en este instrumento.

. Velar por el suministro de informacion al Auditortérno, al Representante Legal de
Tenedores, a la IFC, a las Sociedades Calificagoaal®s entes de supervision y control
de la informacién relacionada con el desempefia tmiversalidad Banco Av Villas.

Poner en conocimiento del Representante Legal deedbees los hechos o
circunstancias que en su criterio puedan afectaumlplimiento de las obligaciones
derivadas del Proceso de Titularizacién.

Las demés a su cargo en los términos sefialaddsReglamento y en el Reglamento
TECH.

6.2.4.1.2 Facultades de la Titularizadora
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La Titularizadora cuenta con las mas amplias fadel de decision, ejecucion y
disposicién con sujecion a la ley y al Reglamerdoapel desarrollo de su gestion en
calidad de administrador de la Universalidad Bamoo Villas y del Proceso de
Titularizacion. En desarrollo de estas facultadeSitularizadora cuenta con la capacidad
requerida para celebrar y ejecutar por cuenta tmiersalidad Banco Av Villas todos los
actos y contratos necesarios para dar cumplimiemtsu totalidad a las disposiciones del
Reglamento para el desarrollo del Proceso de Titakon, incluyendo la facultad para
administrar los Activos Subyacentes directamenta phcaso del Fondo de Reserva y a
traveés del Administrador Autorizado para el casdadeCréditos Hipotecarios, enajenar
por conducto del Administrador Autorizado, los Gi@sl Hipotecarios y los Créditos
Normalizados, modificar conjuntamente con El Banco y con el Adstrador Autorizado

el Manual de Originacion y el Manual de Adminisiéacrespectivamente, en los casos en
gue sea necesario para el desarrollo del Proce3daudarizacion, asi como para ejercitar
directamente o0 a través de terceros las accioneajiadiciales o judicialegjue sean
convenientes, necesarias 0 requeridas para la adBecproteccion de los Activos
Subyacentes y en general de la totalidad de losches de la Universalidad Banco Av
Villas y de los Tenedores.

6.2.4.1.3 Derechos de la Titularizadora

Por el desarrollo de su gestién en su condiciéadieinistrador de la Universalidad Banco
Av Villas y del Proceso de Titularizacion, la Tawdkzadora tiene el derecho de recibir una
remuneracion a titulo de comision (en los térmis@lsnumeral 7.1.3 del Reglamento) cuyo
pago se sujetara a la Prelacion de Pagos, erglasrsies condiciones:

a. Comision de estructuracion

Se causard mensualmente y sera pagada duranteriesos veinticuatro (24) Meses a partir
de la Fecha de Emision equivalente al 0.04167%edaltado de sumar (i) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas Ay (ii) el Saldo de @ital Total de los THB Av Villas C, en
ambos casos a la Fecha de Emision. Sin perjuicio deterior y en caso de que se presente
alguno de los eventos de liquidacion anticipaddadeniversalidad Banco Av Villas, la
comision de estructuracion correspondiente al Meglecual se formalice la decision de
liquidacion anticipada de la Universalidad BancoMVillas se establecera como el resultado
de multiplicar (a) el valor resultante de restay 24 menos (y) el nimero de Meses
transcurridos desde la fecha de creacion de laedsalidad Banco Av Villas hasta el Mes
inmediatamente anterior a aquel en el cual se farenka decision de liquidacion anticipada
de la Universalidad Banco Av Villas (inclusive) rpilicado por 0.04167% por (b) el
resultado de sumar (u) el Saldo de Capital TotésidHB Av Villas A mas (v) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas C, ambos a laFa de Emision.

b. Comisién de emisién

Se causara mensualmente y serd pagadera por cadiuMate el Término de Vigencia, por
el mayor valor determinadoen cada Fecha de Ligididaentre (a) la cantidad de 24.175
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UVR vy (b) el montoequivalente al 0.02917% calculado sobre la sumader (i) el Saldo de

Capital Total de los THB Av Villas Ay (ii) el S3b de Capital Total de los THB Av Villas
C, en cada Fecha de Liquidacion.

¢. Comision de éxito de colocacion

Se causara mensualmente y sera pagadera por caddukémte el Término de Vigencia
equivalente al porcentaje correspondiente a la iasComision de Exito, calculado sobre el
Saldo de Capital Total de los THB Av villas A ernladecha de Liquidacion

6.2.4.1.4 Remocion de la Titularizaniara

La Titularizadora podra ser removida de su gest@mmo administrador de la
Universalidad Banco Av Villas exclusivamente ens@glientes casos:

a.

Exclusivamente por decision de la Asamblea de Temesdde TECH, en caso de que la
Titularizadora sea removida de sus funciones codmirastrador del Proceso de

Titularizacion, con sujecion a las condiciones ldstadas en el Reglamento TECH

para el efecto.

Por decision de la Asamblea de Tenedores de THBikas y siempre que el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A sea igual a@€0) a la fecha de decision de la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas, cuandoes#ade mediante laudo arbitral
en firme que la Titularizadora (i) ha incurrido @olo o grave negligencia o descuido
en el cumplimiento de sus funciones como admirdstrda Universalidad Banco Av
Villas y (ii) que como consecuencia de su gestidlogh o negligente se ha afectado en
materia grave el cumplimiento de las obligacioné&svar de los Tenedores, las Partes
Intervinientes y todos aquellos que tengan dereel@gbles contra la Universalidad
Banco Av Villas en desarrollo del Proceso de Tiimkcion. La decision de la
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas para remavéa Titularizadora de su
gestion como Administrador de la Universalidad Barw Villas en los términos
sefialados en este numeral se sujetard en cuant®rang mayorias y votacion
calificada a los requisitos establecidos en el mamé&1.3.2 literal h. (iii) del
Reglamento.

Por la disolucion, la liquidacién, la toma de pasesde los bienes y haberes o la
intervencion administrativa de que sea objeto taldiizadora.

Cuando en desarrollo de alguno de los casos afjalesi®s, la Asamblea de Tenedores de
THB Av Villas apruebe su remocioén, la Titularizado(i) preparard y entregara la
rendicion de cuentas de la Universalidad Banco ANa¥d/ al Representante Legal de
Tenedores y (ii) transferira la administracion deUniversalidad Banco Av Villas a la
entidad o agente de manejo que designe la Asardbléanedores de THB Av Villas para
el efecto. Dicha transferencia se realizara daffgidérmino y en las condiciones que para
el efecto sefiale la Asamblea de Tenedores de THRiIlfas.
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6.2.4.2 Custodia y administracion de la Emisién Banco Alla¢i

La custodia y administracion de pagos de la Emiglanco Av Villas sera realizada por
Deceval quien ademas realizara las actividadesabpas derivadas del depdsito de la
Emision Banco Av Villas y actuara como agente adstiador de pago conforme a los
términos del Contrato de Depdsito y Administracdin la Emision Banco Av Villas. El
Contrato de Depdsito y Administracion de la Emisganco Av Villas el cual se entiende
como parte integral del Reglamento, puede ser ttadsuen el sitio de internet de El Banco
www.avvillas.comco, con vinculo al sitio de internet de la Tituladeaa
www.titularizadora.comEn el Contrato de Depdsito y Administracion d&haision Banco
Av Villas mencionado, entre otras, se establecesiguientes obligaciones:

6.2.4.2.1 Obligaciones a cargo de Deceval

Son obligaciones a cargo de Deceval, entre otmssiguientes: (i) registrar el Titulo
Global obligacion que comprende el registro cortatd la Emision Banco Av Villas, la
custodia, administracion y control del Titulo Glphacluyendo el control sobre el saldo
circulante de la Emision Banco Av Villas, el morgmitido, colocado, en circulacion,
cancelado y anulado de los THB Av Villas. El TituBlobal asi registrado respaldara
efectivamente el monto colocado de la Emision BaAgoVillas en base diaria; (ii)
registrar y anotar en cuenta la informacion sobredlocacion de los derechos sobre los
THB Av Villas, las enajenaciones, transferenciasula@ciones, pignoraciones Yy
gravamenes Yy los saldos en circulacion bajo el msee de anotacion en cuenta; (iii)
cobrar a la Titularizadora como administrador aeJhiversalidad Banco Av Villas y
exclusivamente con cargo a dicha Universalidad 8adAw Villas, los derechos
patrimoniales de los THB Av Villas representados grmotaciones en cuenta a favor de los
Tenedores dando aplicacién al procedimiento se@gtada el efecto en el Contrato de
Deposito y Administracion de la Emision Banco AMla4; (iv) atencion de la obligacion
de pago de los THB Av Villas por cuenta de la Umsadidad Banco Av Villas; (v)
registrar electronicamente en cuentas o subcueetateposito los pagos que se realicen
respecto de los THB Av Villas; (vi) remitir inforraemensuales a la Titularizadora entre
otros, sobre los pagos efectuados a los Tenedoles saldos de la Emision Banco Av
Villas depositada; (vii) expedir y entregar las stamcias de deposito de los THB Av
Villas a favor de los Tenedores; (viii) actualizalr Titulo Global por encargo de la
Titularizadora a partir de las operaciones de expedy cancelacion al vencimiento de
los THB Av Villas.

6.2.4.2.2 Obligaciones a cargo de la Titularizadora

Son obligaciones de la Titularizadora como admiadkir de la Universalidad Banco Av
Villas en cumplimiento de las obligaciones deriveaaddel Contrato de Deposito y
Administracion de la Emision Banco Av Villas entigas, las siguientes: (i) informar a
Deceval las colocaciones individuales y anulaciogee afecten al Titulo Global (ii)
entregar a Deceval para su depésito el Titulo Glgba represente los derechos de la
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Emisién Banco Av Villas; (iii) suministrar a Decdven el dia de la suscripcion la
informacién relacionada con la suscripcion de 1688TAv Villas; (iv) efectuar mediante
transferencia electrénica de fondos con cargo Brlaversalidad Banco Av Villas los
abonos necesarios para el pago de los interessgstglale los THB Av Villas; (v) pagar a
Deceval la remuneracion pactada, con cargo a laddsalidad Banco Av Villas, dentro
del término sefialado en el Contrato de Depdsitdmiaistracion de la Emision Banco Av
Villas; (vi) designar un funcionario con capacid#tisoria como responsable de atender
los requerimientos formulados por Deceval; (viformar a Deceval con la anticipacion
sefialada en el Contrato de Depdsito y Administracié la Emision Banco Av Villas,
sobre los Pagos de Capital Anticipado de los THBAas A indicando su monto o
porcentaje.

6.2.4.3 Auditoria Externa

El Proceso de Titularizacién en general, y la Urdakkdad Banco Av Villas en particular,
contarad durante su Término de Vigencia con una tAtidi Externa. Dicha funcién seréa
desarrollada por el Auditor Externo. Los términoscgndiciones estipulados para el
desarrollo de la funcién de Auditoria Externa dedd@so de Titularizacion y en particular
de la Universalidad Banco Av Villas se encuentrantenidos en el Contrato de Prestacion
de Servicios de Auditoria Externa suscrito entr&walitor Externo y la Titularizadora (en su
condicion de administrador del Proceso de Titudaitm y de la Universalidad Banco Av
Villas) documento que se entiende como parte iatatgl Reglamento y el cual puede ser
consultado en el sitio de interngtvw.titularizadora.conton vinculo al sitio de internet de
El Bancowww.avvillas.comco.

6.2.4.3.1 Funciones

En desarrollo de sus funciones el Auditor Exteraalizard entre otras las siguientes
actividades: (i) auditoria financiera de los estafinancieros de la Universalidad Banco
Av Villas; (if) emitir una opinion sobre los estadfinancieros de la Universalidad Banco
Av Villas a 31 de diciembre de cada Afo; (iii) emdpiniones Trimestrales sobre estados
financieros intermedios; (iv) determinacion de giesy evaluacion de la aplicacion de los
sistemas de control interno de El Banco y de laldiizadora en relaciéon con la
Universalidad Banco Av Villas; (v) evaluacion deementos de la infraestructura de
administracion del Proceso de Titularizacion (pzdf, procesos, estructura, reportes,
metodologia, sistemas y datos) y el riesgo asoahadoanejo de la Universalidad Banco
Av Villas (crédito, operacional, legal y de mercgdgi) verificacion del cumplimiento
por parte de El Banco y de la Titularizadora dendéematividad legal y la regulacion
vigente; (vii) verificacion de la calidad y exist@ém del Activos Subyacentes y sus
coberturas; (viii) verificacion de la separacionrpaonial de los Activos Subyacentes de
aquellos propios de El Banco o de otras universdéd que haya creado o vaya a
conformar en el futuro; (ix) verificacion del curiplento de las obligaciones
contractuales a cargo de El Banco y de la Titudaloza por cuenta, o a favor, de la
Universalidad Banco Av Villas; (x) suministrar agesentante Legal de Tenedores, a la
IFC (en los casos aplicables), a las Sociedadesic@dbras, a la Superintendencia
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Financiera y demas entes de supervision y contaolinformacion que le soliciten
relacionada con el desempefio de las UniversalidgaddgAv Villas.

6.2.4.3.2 Honorarios

Los honorarios del Auditor Externo seran de cargdadUniversalidad Banco Av Villas,
de la Universalidad Bancolombia y de la UniversadiBCSC en la proporcion que les
corresponda en los términos del Reglamento, dellaRegnto Bancolombia y del
Reglamento BCSC, y su pago se sujetara en todassus a la Prelacion de Pagos de la
Universalidad Banco Av Villas, a la prelacion dgpsade la Universalidad Bancolombia y
a la prelacion de pagos de la Universalidad BCS&s incrementos en el valor de
honorarios de Auditoria Externa se regiran poreftatado en el Contrato de Prestacion de
Servicios de Auditoria Externa. Cualquier otro @mento o modificacion en el valor de
los honorarios de la Auditoria Externa no conteaiplan el Contrato de Prestacion de
Servicios de Auditoria Externa requerird en todos ¢asos la aprobacion previa del
Representante Legal de Tenedores previa verifinad#los motivos y fundamentos que
dan lugar a dichos incremento o modificacion, lamles deberan ser definidos y
sustentados por la Titularizadora para tal efecto.

6.2.4.3.3 Remocioén y sustitucion del Auditor Externo

Habra lugar a la remocién y sustitucion del AudiExterno con sujecion a los términos
contemplados en el Contrato de Prestacion de $&s\vde Auditoria Externa, por solicitud
del Representante Legal de Tenedores o de la fiiadiora. En este Ultimo caso se
requerira concepto previo favorable del Represémtegal de Tenedores. Para tal efecto
en todos los casos la Titularizadora presentarasotieitud al Representante Legal de
Tenedores para la remocion del Auditor Externo esgmdo las razones de conveniencia
para la Universalidad Banco Av Villas que dan lugéda solicitud.

6.2.4.3.4 Designacion del nuevo Auditor Externo

La designaciéon de la nueva entidad encargada dautitoria Externa requerira la
aprobacion previa del Representante Legal de TeegdPara tal efecto la Titularizadora
deberé presentar a consideracion del Represertagéd de Tenedores su recomendacion
particular sustentada para la designacion del ndeditor Externo, a partir del proceso de
seleccion previa que haya adelantado para el efecto

En dicho proceso de seleccion la Titularizadordri@en consideracion exclusivamente las
propuestas que sean presentadas por firmas nasoodhternacionales de auditoria de
reconocido nivel y trayectoria. La evaluacion dg peiopuestas tendrd en consideracion
aquellas que integralmente sean mas favorables gdaRroceso de Titularizacion en
general y para la Universalidad Banco Av Villaspamticular, por proporcionar un mayor
valor agregado en la supervision y seguimiento adl&Jhiversalidad Banco Av Villas
teniendo en cuenta entre otros factores, expesigracional e internacional en auditorias
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de procesos de titularizacion o de bancos hipdtegamherramientas de informatica vy el
monto de los honorarios propuestos.

6.2.4.4 Representante Legal de Tenedores
6.2.4.4.1 Designacion

La Representacion Legal de Tenedores en desadelld®roceso de Titularizacion sera
desarrollada por Representante Legal de Tenedpres) deberé velar por el cumplimiento
de todos los términos y condiciones de la Emisi@nd® Av Villas, de la Emision
Bancolombia, de la Emisién BCSC y de la Emision HECo anterior considerando que (i)
las Universalidades Banco Av Villas, Bancolombi&3C y TECH hacen parte integral de
la estructura de la Emision TECH,; (ii) los THB Aulles A hacen parte de los Activos
Subyacentes de la Universalidad TECH y son retiagddos a través de la Emision TECH,;
(iif) los THB Av Villas B y los THB Av Villas C heen parte de los Mecanismos de
Cobertura de la Emision Banco Av Villas los cuates extension le corresponden a la
Universalidad TECH en la medida en que son apksall los THB Av Villas A, activo
subyacente de la Universalidad TECH.

6.2.4.4.2 Regulacion integral

La totalidad de los derechos y obligaciones dedsade la Representacion Legal de
Tenedores (i) a cargo y a favor del RepresentaetmlLlde Tenedores en el ejercicio de su
encargo en el Proceso de Titularizaciéon y en pdatien relacion con la Emision Banco Av
Villas y (ii) a favor de los Tenedores en los téras sefialados en el Reglamento, se sujetara
a las disposiciones contenidas en el presentaiinstito y en el Contrato de Representacion
Legal de Tenedores suscrito entre el Representaga de Tenedores y la Titularizadora
(en su condicion de administrador del Proceso delafizacion y de la Universalidad
Banco Av Villas), documento que se entiende patiegral del Reglamento y el cual puede
ser consultado en el sitio de intermetw.titularizadora.conton vinculo al sitio de internet

de ElI Bancavww.avvillas.comco

6.2.4.4.3 Honorarios del Representante Legal de Tenedores

Los honorarios del Representante Legal de Tenedamr@ de cargo de la Universalidad
Banco Av Villas, de la Universalidad Bancolombiadg la Universalidad BCSC en la
proporcion que les corresponda en los términos Keglamento, del Reglamento
Bancolombia y del Reglamento BCSC, y su pago setadj en todos los casos a la
Prelacion de Pagos de la Universalidad Banco Ala¥jila la prelacion de pagos de la
Universalidad Bancolombia y a la prelacion de paipta Universalidad BCSC. El régimen
de honorarios del Representante Legal de Tenegiaras condiciones de pago se encuentra
regulado en el Contrato de Representacion Legakededores el cual puede ser consultado
en el sitio de internaww.titularizadora.conton vinculo al sitio de internet de El Banco
www.avvillas.comco
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6.2.4.4.4 Actividades y obligaciones a cargo deljReseatmatibdgajaleld derdoaes

Corresponde al Representante Legal de Tenedorealizacion de todos los actos que sean
necesarios para el ejercicio de los derechos yeflanda de los intereses comunes de los
Tenedores incluyendo pero sin limitarse a las siges actividades:

a. Realizar todas las gestiones necesarias parddasdede los intereses comunes de los
Tenedores ante El Banco, la Titularizadora, audoied administrativas o judiciales y
demas terceros cuando a ello hubiere lugar, inolltyes| ejercicio de la representacion
judicial de los Tenedores. En desarrollo de estaltfad el Representante Legal de
Tenedores deberd actuar en nombre de los Temsedarelos procesos que se
adelanten como consecuencia de la liquidacionpr@atde posesion de los bienes y
haberes o la intervencién administrativa de queobgsio el Emisor o la Titularizadora.

b. Solicitar y recibir de ElI Banco (en su condicionEfaisor) y de la Titularizadora (como
Administrador del Proceso de Titularizacion) la®imaciones que sean relevantes para
la Emision Banco Av Villas, en relacion con losusentes aspectos: (i) la gestion de la
Titularizadora como Administrador de la UniversatidBanco Av Villas; (ii) la gestion
de El Banco como Administrador Autorizado de lodios Hipotecarios; (iii) los
principales riesgos de El Banco en su condicionEdesor; (iv) las actividades de
control interno de El Banco y de la Titularizaderala medida en la cual puedan afectar
la Emision Banco Av Villas; y (v) los principaleesgos de los Activos Subyacentes de
la Universalidad Banco Av Villas.

c. Velar por el cumplimiento oportuno de todos losni@os y formalidades de la Emision
Banco Av Villas, del Prospecto de Colocacion yakedontratos que se celebren para su
desarrollo, realizando entre otras las siguierntésidades:

() Solicitar a ElI Banco, a la Titularizadora, al AwditExterno y en caso de
considerarlo necesario a la Superintendencia Heaxclos informes que
considere del caso y las revisiones indispensat#etos registros contables y
demas documentos soporte de la situacion finandier Universalidad Banco
Av Villas.

(i)  Verificar el pago de las obligaciones a cargo ddnaversalidad Banco Av Villas
en particular el pago de intereses y capital dd kB Av Villas.

(iii) Comprobar que los THB Av Villas redimidos sean adok en los términos
regulados en el Reglamento asi como en el Cordemfepdsito y Administracion
de la Emision.

(iv) Verificar la constitucion, existencia y manteninieerde los Mecanismos de

Cobertura de la Emision Banco Av Villas de confatad con los términos
previstos en el Reglamento asi como la forma ddikzacion.

55



(v) Verificar el cumplimiento por parte de El Banco g th Titularizadora de sus
obligaciones de revelacion y divulgacion a los Temes de informacion
relacionada con la Emision Banco Av Villas de comfidlad con lo dispuesto en
la Resolucion 775 de 2001 y demas normas que l#imaeh o sustituyan.

(vi) Autorizar la terminacién anticipada del Contrato Aldministracion por mutuo
acuerdo entre la Titularizadora y el Administradartorizado en los términos
definidos en tal instrumento.

(vii) Autorizar la sustitucion del Administrador Autoria y la designacion del
Administrador Autorizado Sustituto, en los everdederminacion del Contrato de
Administracion.

Informar a los Tenedores, a la IFC (en los casdisadybes) y a la Superintendencia
Financiera, a la mayor brevedad posible y por nseddbneos, sobre cualquier
incumplimiento de las obligaciones a cargo de &hd», de la Titularizadora y de las
demés Partes Intervinientes en la Emision BancVifas.

Informar a los Tenedores con periodicidad semesyran la Asamblea de Tenedores de
THB Av Villas cuando a ello haya lugar, acerca @e situacion de los activos
titularizados a través de la Emision Banco Av \llasobre el comportamiento y
desarrollo de la Emision Banco Av Villas, sobre stiones adelantadas para la
representacion y defensa de los intereses de leesddees y los demas hechos relevantes
para los Tenedores en relaciéon con la Emision B@w¥illas. Dicho informe debera
ponerse a disposicion de los Tenedores a travdssd@ecanismos de divulgacion de
informacién de la Emision Banco Av Villas estabtkrs en el Reglamento y por las
normas aplicables.

Suministrar por solicitud de los Tenedores, El Bara Titularizadora, la IFC o la
Superintendencia Financiera, los informes adicesy@ue se requieran para mantener
adecuadamente informados a los Tenedores y a ldssPatervinientes sobre el
comportamiento y desarrollo de la Emision BancoVllas y cualquier otro hecho que
pueda afectar sus derechos como Tenedores.

. Aceptar su designacion y atender las reunionesCdehité de Inversionistas de la

Titularizadora en desarrollo de lo dispuesto pdRémolucion 275 de 2001, los estatutos
sociales y la reglamentacion formulada para eltef@or la Junta Directiva de la

Titularizadora.

. Aprobar la remocion y sustitucion del Auditor Exterde la Emision Banco Av Villas
en los términos del Reglamento.

Aprobar la prolongacion del Término de Vigenciarama ello hubiere lugar.
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j. Autorizar la Readquisicion de Créditos Hipotecagostodos aquellos casos en que la
readquisicion no tenga como fundamento la existerd@ SDNC o de Créditos
Hipotecarios Normalizados en los términos del nafr@B3 del Reglamento.

k. Aprobar la modificacion del Reglamento en los t@osi sefialados en el numeral 13.1
del Reglamento.

[. Intervenir con voz pero sin voto en todas las r@ues de la asamblea general de
accionistas de El Banco y de la Titularizadora.

m. Convocar cuando lo estime pertinente y presidiAdamblea de Tenedores de THB Av
Villas.

n. Llevar el libro de actas de la Asamblea de TeneddesTHB Av Villas.

0. Las demés funciones que le asigne la Asamblea niedbees de THB Av Villas.

p. Las demas funciones que le correspondan seguoiasms aplicables.

6.2.4.5 Asamblea de Tenedores de Titulos de la Emisién @ArcVillas

6.2.4.5.1 Funciones y facultades

Son funciones y facultades de la Asamblea de Teasdl® THB Av Villas las siguientes:

a. Aprobar las modificaciones al Reglamento y al Peosp de Colocacién de
conformidad con los numerales 13.1 y 13.2 del Reegfdo.

b. Aprobar las cuentas que la Titularizadora presentsu calidad de Administrador de
la Universalidad Banco Av Villas, cuando la Asanablde Tenedores de THB Av
Villas asi lo requiera a la Titularizadora.

c. Remover en cualquier tiempo al Representante Ldgalenedores y designar su
reemplazo siempre que el Saldo de Capital TotédsldHB Av Villas A sea igual a
cero (0) a la fecha de decision de la Asambleaethedores de THB Av Villas.

d. Aprobar la liquidacion anticipada de la UniversatidBanco Av Villas en el caso
sefalado en el numeral 12.8l&@ Reglamento.

e. Aprobar la remocion de la Titularizadora como Adistirmdor de la Universalidad
Banco Av Villas en los términos del numeral 7.1.de2 Reglamento y designar a la
entidad o agente de manejo que vaya a continuarnetiando los Activos
Subyacentes y los pasivos de la Universalidad Bancdillas.
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f. Las demas que le correspondan por ley o ella msardetermine no reguladas en el
Reglamento.

6.2.4.5.2 Reglas de funcionamiento

La Asamblea de Tenedores de THB Av Villas se regoalas reglas de funcionamiento

definidas en el numeral 11.3.2 del Reglamentoual puede ser consultado en el sitio de
internet de EI Bancowww.avvillas.comco con vinculo al sitio de internet de

www.titularizadora.com

6.2.4.6 Vigencia, terminacion y liquidacién de la Emisiéarigo Av Villas

La Emisién Banco Av Villas tendrd un Término dey®ficia de diez (10) afios contados a
partir de la Fecha de Emision. En todo caso el rérmde Vigencia podra ser prolongado

por decision de la Titularizadora, o de El Ban@gire que el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas A sea igual a cero (0), en lo easen que sea necesario para la
terminacion del Proceso de Titularizacion en cugsocse requerira la aprobacion previa
del Representante Legal de Tenedores.

6.2.4.7 Causales de terminacion de la Universalidad BancWillas

Son causales de terminacion de la Universalidacc®av Villas las siguientes: (i) el
vencimiento del Término de Vigencia salvo los camogue haya lugar a su prolongacién
en los términos del Reglamento; (ii) la determidacde Autoridad Competente y; (iii)
cuando_la sumatoridel Saldo de Capital Total de los THB Av Villas AgldSaldo de
Capital Total de los THB Av Villas B y di&aldo de Capital Total de los THB Av Villas C
y del Saldo Total del Activo Subyacensea igual a cero (0).

6.2.4.8 Liquidacion anticipada de la Universalidad Banco\ANas

Habra lugar a la liquidacién anticipada de la Ursaéidad Banco Av Villas y en
consecuencia al Prepago de la Emision en los sitsieventos:

6.2.4.8.1 En los casos en que haya lugar a la liquidacioitipata de la Universalidad
TECH.

6.2.4.8.2 En caso de que el Administrador Autorizado incungalaobligacion de pago de
los Gastos de Administracion de los Créditos Hipamtes en desarrollo del
Contrato de Administracion siempre que el SalddCdeital Total de los THB
Av Villas Ay THB Av Villas B sea igual a cero (0).

6.2.4.8.3 Siempre que el Saldo de Capital Total de los THBWMias A sea igual a cero
(0) y en todos los casos previa decision de la Atzerde Tenedores de THB Av
Villas, en caso de llegarse a presentar algunoodesVentos constitutivos de
Riesgo Sistémico o cualquier otro evento que agude la Titularizadora o del
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Representante Legal de Tenedores afecten o puéstdarasustancialmente y de
manera adversa y material los pagos correspaedi@nlos THB Av Villas B y
a los THB Av Villas C, su valor de mercado parallogrsionistas y en general
el comportamiento de la Emision Banco Av Villas.

6.2.4.8.4 A discrecion de los titulares de los Residuos, prenque el Saldo de Capital
Total de los THB AV Villas sea igual a cero (0).

6.2.4.9 Reglas de Liquidacién de la Universalidad Bancovlias

Las reglas de liquidacion de la Universalidad BaAvgd/illas se encuentran definidas en el
numeral 12.4 del Reglamento, el cual puede seruttad® en el sitio de internet de El
Bancowww.avvillas.comco con vinculo al sitio de internet devw.titularizadora.com

6.2.5 Actualizaciones y modificaciones al Prospecto

En los términos de la Resolucion 775 de 2001 d8uperintendencia de Valores, el
presente Prospecto deberé ser actualizado en ldared que se presenten modificaciones
a la informacion y datos aqui contenidos. En twako la informacion financiera relativa a
la Titularizadora y al desempefio de los Activos yaobntes se actualizara con
periodicidad mensual.

Salvo los casos de actualizacidén antes relacionadiggesente Prospecto sélo podra ser
modificado por escrito, con la aprobacion de laf@iizadora y la previa autorizacion de la
IFC (mientras se encuentre vigente y en ejecudideeanismo de Cobertura Parcial IFC)
y de la Asamblea de Tenedores de THB Av Villas. Berjuicio de lo anterior la
modificacion al Prospecto podra ser realizada easplobacion de la Titularizadora y con
la autorizacién previa del Representante Legal eéeediores y de la IFC (mientras se
encuentre vigente y en ejecucion el Mecanismo deefara Parcial IFC), sin necesidad
de la aprobacién Asamblea de Tenedores de THB Aasyisi la modificacion a realizar
(i) es simplemente formal, o (ii) pretende la aatédn, reglamentacion o complementacion
de aspectos de procedimiento, o (iii) la aclargdiégulacion o complementacion de algun
tema no previsto en este Prospecto pero que parasualeza tenga o pueda tener
incidencia en el Proceso de Titularizacion o ebaversalidad Banco Av Villas, siempre
gue la modificacion de que se trate no impliquedanbio alguno en la estructura del
Proceso de Titularizacidon o de la Universalidadd@eAv Villas, o (y) la alteracion de los
derechos de los Tenedores, de las Partes Intemtasi® de aquellos que tengan derechos
exigibles contra la Universalidad Banco Av Villas eesarrollo del Proceso de
Titularizacion en los términos sefialados en el &aghto._En caso de que el Saldo de
Capital Total de los THB AV Villas sea igual a c€f, la modificacién del Reglamento
solo requerira de la aprobacion de la Titularizadg de los titulares de los Residuos.

En todos los casos en que haya lugar a la modificatel presente Prospecto se debera
informar con posterioridad a su realizacion a Igpe®mtendencia Financiera, a las
Sociedades Calificadoras y al publico en generaldiamée la publicacion de la
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modificacion correspondiente en el sitio de intedeeEl Bancavww.avvillas.comco con
vinculo al sitio de internetww.titularizadora.com

6.2.6 Solucion de controversias

La solucion de las controversias o diferencias gaellegaren a presentar entre la
Titularizadora y cualquiera de las Partes Inteentes, o demas terceros, con excepcion de
la IFC, que tenga derechos o participen en el Boode Titularizacion, por razén o con
ocasion de lo establecido en el Reglamento y esigpPcto 0 en su ejecucion, se sujetara
al procedimiento de solucion de controversias éstato en el Reglamento.

6.2.7 Ley aplicable

El Reglamento y este Prospecto seran interpretddosonformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

6.2.8 Validez
En caso de que alguna de las disposiciones dehRegtoo del presente Prospecto fuere
considerada ilegal, invalida o inejecutable potalgribunal de jurisdiccion competente,

las demés disposiciones en tales documentos cdatepermaneceran con pleno vigor y
efecto.
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Seccion 7
Descripcién de los Activos Subyacentes de la EnBsidco Av Villas

En ésta seccion se describen los Activos Subyaseletéa Universalidad Banco Av Villas
los cuales conforman los Activos Subyacentes @aresion Banco Av Villas.

7.1Activos Subyacentes de la Universalidad Banco Ala¥i
Son Activos Subyacentes de la Universalidad Banc®ifas los siguientes:
7.1.1 Créditos Hipotecarios

Los Créditos Hipotecarios, sus Garantias Hipotasaderechos sobre los Seguros y demas
derechos accesorios a los Créditos Hipotecarioglpalor correspondiente al Saldo de los
Créditos Hipotecarios a la Fecha de Cierre. Laci@hae identificacidon de los Créditos
Hipotecariosse adjunta en el Anexo de Créditos HipotecakomeirB) el cual se entiende
como parte integral del Reglamento. Igualmenterémel caracter de Activo Subyacente los
BRP que se reciban como fuente de pago de lostGsédipotecarios durante el Término de
Vigencia.

Se incluyen como parte del Activo Subyacente dddvde los Créditos Hipotecarios la
totalidad de los pagos que se reciban a partiradeecha de Emision por concepto de
intereses, capital y demas derechos accesoriossd€réditos Hipotecarios, entre otros
derivados de (i) el pago total o parcial del Satto los Créditos Hipotecarios como
resultado entre otros del pago directo del Deudpororecaudo por remate de Garantias
Hipotecarias; (ii) el pago total, o parcial deld®ade los Créditos Hipotecarios en este
ultimo caso como resultado de procesos de Reastagtdn de Créditos Hipotecarios; (iii)
recuperacion total o parcial del Saldo de los @oédHipotecarios como resultado de
ventas de BRP; (iv) recaudos de valores por coacdptarras o clausulas penales en
desarrollo de contratos de promesa de compraventaRP cuando fuera aplicable; (v)
recaudos de valores por concepto de arrendamidatBRP en los casos en que a ello haya
lugar durante el periodo en que se logra su veetdivs; (vi) recaudos por concepto de
Primas de Seguros de los Créditos Hipotecarios ylade Créditos Hipotecarios
Normalizados; (vii) Prepagos de los Créditos Hipat®s Normalizados; (vii)) pagos por
concepto de la Readquisicion de Créditos Hipotesalix) pagos recibidos por concepto
de la Cesion de Créditos Hipotecarios, de la Ced#@réditos Hipotecarios Normalizados
y la venta de Créditos Hipotecarios Normalizadog; |0s pagos de indemnizaciones
provenientes de Seguros de los Créditos Hipotexariale los Créditos Hipotecarios
Normalizados y (xi) en general cualquier otro isgreriginado o derivado de los Créditos
Hipotecarios y de los Créditos Hipotecarios Norgados.

El Saldo de los Créditos Hipotecarios a la FechaCagre asciende a la cantidad de
429.994.874,82 equivalentes a la suma de 65.968®549 Pesos Colombianos, de
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conformidad con el valor equivalente en Pesos Chianos a (1) una UVR a la Fecha de
Emision.

7.1.2 Activos o derechos derivados de los MecanismdSateura

Los activos o derechos derivados o relacionados(pal Fondo de Reserva y (ii) el Monto
de Sobrecolateralizacion por su valor correspoteliaia Fecha de Emision, de la siguiente
forma:

7.1.2.1Fondo de Reserva

Conformado a la Fecha de Emision por (i) los T#&uMegociables (relacionados en el

Anexo 4 de este instrumento) y (ii) el Componeredtectivo, por las siguientes cuantias
determinadas a la Fecha de Cierre:

Concepto Saldo en Pesos Colombianos a la Saldo esnUWVAR
(UVR a laFestiaalddEmisitng a la Fecha dErisisinn
Titulos Negociables 4.309.276.280 28.092.000
Componente de 1.191.907.899 7.770.000
Efectivo

7.1.2.2 Monto de Sobrecolateralizacion

Corresponde al resultado de restar (a) la sumaderias siguientes registros contables en
el balance del Origiador Autorizado a la Fech&dsre (i) el monto resultante de restar
(x) la sumatoria de los saldos de capital de leslifss Hipotecarios en cuentas de balance,
los saldos de intereses de los Créditos Hipotez@mocuentas de balance y los saldos de
pagos por cuenta de clientes de los Créditos Hipdtes en cuentas de balance menos (y)
el saldo de los abonos diferidos positivos en @agede balance de la Universalidad Banco
Av Villas y (ii) los saldos de correccidon monetadi@ los Créditos Hipotecarios en cuentas
contingentes y los saldos de intereses de los ©@gedipotecarios en cuentas contingentes,
menos (b) la sumatoria de (i) el Saldo de Capitaallde los THB Av Villas A mas (ii) el
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C entars casos a la Fecha de Emision.

El Monto de Sobrecolateralizacion en los términoes relacionados se establece de la
siguiente forma:

Concepto Saldo en UVR
A. El resultado de restar (x) la sumatoria de (i)daklos de capital de 285,163,375.77
los Créditos Hipotecarios en cuentas de balanielo§ saldos de
intereses en cuentas de balance vy (iii) los saléogagos por cuenta
de clientes en cuentas de balance menos (y) sadimsdabonos
diferidos positivos en cuentas de baladeela Universalidad Bancg
Av Villas
Sumatoria de (i) los saldos de correccion mone@eidos Créditos 144,305,073.22
Hipotecarios en cuentas contingentes vy (ii) losdaalde intereses d

(%)
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| los Créditos Hipotecarios en cuentas contingentes

Total A. 429,468,448.99

B. Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A 1%91.000
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas C 6169800

Total B. 181.527.000

Total Monto de Sobrecolateralizacion (Total-ATetal B.)

247,941,448.99

7.1.3 Otros activesyydeeeetlogs

Los rendimientos derivados de las Inversiones Teakg® y cualquier otro derecho
derivado de cualquiera de los anteriores concep¢osonformidad con lo dispuesto del

Reglamento.

7.1.4 Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Créditos Hipotecaritdnedeterminadas por los Parametros de

Seleccion de conformidad con la siguiente relacion:

Parametros de Seleccién de Créditos Hipotecarios

Tipo de crédito

» Otorgados a Deudores personas naturales

«Otorgado de conforidad y con el cumplimiento de la reglamenta
definida por la Superintendencia Bancaria

« Clasificados como hipotecarios de vivienda por l@peintendenc
Bancaria

« Si se trata de Créditos Hipotecarios desembolsemiosnterioridad al 2
diciembre de 199 (fecha de expedicion de la Ley 546 de 1999
hayan sido clasificados como de vivienda por e§ji@ador Autorizado

« Denominados en pesos o0 en UVR

» Sistemas de amortizacion aprobados por la Supedeateia Bancaria

Moneda

e Pesos

Requisitos legales y
documentacion

» Los Créditos Hipotecarios deben estar documentagios Pagaré
otorgados con formalidades legales para su exidgioil

» Primera copia de escritura publica de Hipoteca emgy grado, qU
preste mérito ejecutivo y esté debidamente reglatr

* Si se trata de Créditos Hipotecarios adquiridos pesion co
posterioridad a la iniciacién del Proceso de Cahludicial se requiere
gue El Banco haya presentado al juzgado de conecimiel memori
informando sobre la cesidn de créditos y €& le haya reconocido
parte del juzgado de conocimiento la condicion deedor hipotecar
en el Proceso de Cobro Judicial

\Valor maximo del
Crédito Hipotecario

» $ 300 millones de pesos al momento del desembatsarsdo el Saldo
los Créditos Hipotecarios amparados por la misipateca.

* $ 29 millones de pesos en saldo de capital en librda fecha d
evaluacion del Portafolio Seleccionado sumandoakldSde los Crédit
Hipotecarios amparados por la misma Hipoteca.

\Valor minimo del
Crédito Hipotecario

* $ 5 millones de pesos sumando el Saldo de losit@seédHipotecarid
amparados por la misma Hipoteca

Hipoteca

« No se aceptan hipotecas compartidas (Originadaorifatdo y Terceros

» Orden de prelacion: Primer grado
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Condiciones del * Que el proceso adelantado sea ejecutivo hipoteoajecutivo mixto

Proceso de Cobro * Que el proceso ejecutivo hipotecario o ejecutivatanienga por obje
Judicial a la Fecha de exclusivamente el cobro del Crédito Hipotecarioviléendaa cargo d
Emision Deudor.

« Demanda admitida por el juzgado y librado mandataide pago

* Que no exista sentencia desfavorable o excepcimestas o de méri
falladas en contra

* Que no exista persecucion judicial de terceroscréditos preferencial
(fiscales, laborales, alimentos) o procesos dae&i¥in de dominio

* Que en ningln caso los procesos ejecutivos hipadsca ejecutivo
mixtos se encuentren suspendidos

* Que se trate de procesos ejecutivos hipotecariosl&ecion con los cual
la totalidadde los Deudores se encuentren vivos; se excepteiasy
requisito aquellos procesos ejecutivos hipotecatiasitados cont
Deudores fallecidos con posterioridad a la pres#made la demand
siempre que el mandamiento de pago y los titulesugjos hayan sig
notificados a los herederos o causahabientes detiddefallecido d
conformidad con lo sefialado en el articulo 1434 @édigo Civil y
demés normas aplicables.

* Que el Deudor no esté adelantando procesos comanoda

Altura de mora » Mora del Crédito Hipotecario en Proceso de Cohdicial superior a 6

Meses; se exceptla de este requisito el caso dkt@rélipotecarios €

Proceso de Cobro Judicial con mora inferior a 6@desempre que es

amparados por la misma Garantia Hipotecati@ cubre el Crédi

Hipotecario en Proceso de Cobro Judicial con mapasor a 6 Meses|

Cobertura de Seguros e Los inmuebles que constituyen la Garantia Hipaiacdeben ten

cobertura de incendio y terremoto.

Otras condiciones * Que no exista ningn tipo de accion judicial iniciada contra el Onigilo

Autorizado por parte de alguno o la totalidad dedeudores de cada
de los Créditos Hipotecarios

Para la validacion y verificacion del cumplimierde los Parametros de Seleccion de los
Créditos Hipotecarios se ha tomado como referguramipal la informacion registrada en
la contabilidad del Originador Autorizado a la Fede Cierre.

7.1.5 Descripcién de los Créditos Hipotecarios

La informacion relacionada con los Créditos Hipatexrs en los términos sefalados a
continuacién esta actualizada a la Fecha de Ciese incluye comdAheax@ 3e éste
Prospecto.

7.2 Condiciones de administracién y custodia de losvastSubyacentes

7.2.1 Administraciéon de Fondo de Reserva

La Titularizadora en su condicidon de Administraderla Universalidad Banco Av Villas en
ejercicio de sus facultades y obligaciones reladas en el numeral 7.1 del Reglamento,
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llevara a cabo la administracion del Fondo de Resde conformidad con el procedimiento
establecido en el Manual de Administracion concsdifea los siguientes lineamientos:

7.2.1.1 Los recursos del Componente de Efectivo que haaee del Fondo de Reserva
seran depositados por El Banco y administradosapditularizadora en la Cuenta
de Manejo de Disponible-Fondo de Reserva la caakitio constituida por la
Titularizadora a la Fecha de Emision.

7.2.1.2 La custodia de los Titulos Negociables sera raddizpor la Titularizadora por
conducto del depdsito centralizado de valores dadw por la Titularizadora.

7.2.1.3 Los recursos del Fondo de Reserva seran admirustrad invertidos por la
Titularizadora con sujecion a las condiciones d#dim aplicables a las Inversiones
Temporales sefialadas en el numeral 7.4.5.2 dediRegto.

7.2.1.4 La Titularizadora estara facultada para disponaegfociacion y venta de los Titulos
Negociables en los casos en que a su discreci@orisidere necesario para dar
cumplimiento a las reglas de cobertura del FondoRdserva en los términos
establecidos en el numeral 10.2.1 del Reglamento.

7.2.1.5 Los activos que conforman el Fondo de Reserva ser@nados en forma diaria
de acuerdo con los lineamientos sobre valoraciémwirsiones contenidos en la
Resolucién 1200 de 1995 de la Superintendencia aler&s y en la Circular
Externa 100 de 1995 (Circular Béasica Contable vy amidiera) de la
Superintendencia Bancaria, o en las normas quaddgiquen o adicionen

7.2.1.6 Sera obligacion de la Titularizadora consolidar tomeriodicidad y condiciones
definidas en el Manual de Administracion la infooma contable del Fondo de
Reserva generando los registros contables cormgigobdes para su consolidacion
posterior por parte de El Banco en los estadoadireos de la Universalidad Banco
Av Villas.

7.2.2 Administracién de los Créditos Hipotecarios

La administracion de los Créditos Hipotecarios seadizada por El Banco en su condicion
de Administrador Autorizado, bajo la consideracitenque cuenta con la infraestructura y
capacidad técnica, financiera, legal y administeatilos Pardmetros de Certificacion)
necesaria para el desarrollo de la gestion de astnaicion y cobranza administrativa y
judicial de los Créditos Hipotecarios (y de los dit@s Hipotecarios Normalizados cuando
a ello haya lugar) y de administracion y venta ake BRP (en conjunto el Proceso de
Administracion). Tales condiciones han sido vesifias y certificadas de manera previa por
la Titularizadora en desarrollo del procedimiente certificacion del Administrador
Autorizado en relacion con el cumplimiento de l@sdetros de Certificacion contenidos
en el Manual de Administracion. Los Parametros datif@acion seran evaluados
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periddicamente durante la vigencia del Contrato Atbministracion atendiendo los
siguientes criterios:

Aspecto evaluado Descripciéon
Estructura corporativa Revision de la estructuiganizacional con especial atencion
en las areas de crédito y cartera hipotecaria.
Aspectos juridicos Analisis de la situacion jurédide la entidad, composicidn

accionaria y contratos con terceros que tengan mpadto
directo en la administracion de la cartera hipataca
Aspectos comerciales Evaluacién de la posicion &titive de la entidad frente al
mercado y los principales productos y servicios gfiece
dentro del negocio hipotecario

Aspectos financieros Andlisis detallado de los dmstafinancieros, politicas de
capitalizacion, portafolio de inversiones, etc.,egpermitan
evidenciar la solidez econ6mica de la entidad.

Aspectos sobre otorgamiento |yRevision de las politicas, normas y procedimientqsara

administracion del créditp otorgamiento
hipotecario
Aspectos operativos Andlisis detallado de las nergpnarocedimientos establecidps

en la entidad para la administracion de la carterdo que se
refiere a recaudo, cobranza, quejas y reclamosuregd
garantias, contabilidad y administracion y vedgaBRP entre

otros.

Medicién del riesgo de crédito Estudio de la metogia utilizada por la entidad para medicion
del riesgo.

Aspectos tecnolégicos Andlisis de las normas y gaoientos de seguridad

tecnoldgica y de informacién que tenga la entidadapel
negocio hipotecario. Asi como la revision de loangs de
contingencia para atencion del negocio en caso edasttes
graves.

Aspectos de control interno Revision detallada @k politicas de Auditoria que tenga
entidad y que permitan evidenciar la aplicaciéresgie tipo de
procesos dentro del negocio hipotecario.

a

La gestion del Proceso de Administracion a cargo Adkninistrador Autorizado esta
regulada por los términos y condiciones contenaogl Contrato de Administracion y en
el Manual de Administracion, los cuales se entiantEmo parte integral del Reglamento.
El Contrato de Administracion  puede ser consultaglo el sitio de internet
www.awvillas.comco, con vinculo al sitio de internet de la Tituladpaa
www.titularizadora.comEl Manual de Administracion el cual hace parte @entrato de
Administracion sera puesto a disposicion de logiisionistas interesados previa solicitud
dirigida a la siguiente direccion electronigazersionistas@titularizadora.com

7.2.2.1 Obligaciones a cargo del Administrador Autorizado
7.2.2.1.1 En relacién con el Procesie delvitistriztianion

En su condicion de Administrador Autorizado, El Barsera responsable de realizar y
llevar a cabo hasta su terminacion la gestion dedd30 de Administracion con sujecion a

66



los términos y condiciones contenidos en el Comtdgt Administracion asumiendo entre
otras las siguientes obligaciones: (i) la gesti@cdbranza y recaudo administrativo y
judicial de los Créditos Hipotecarios y de los Qesd Hipotecarios Normalizados; (ii)
obligaciones en relacidén con la causacion, contalgilbn, liquidacidén y cancelaciéon de los
Créditos Hipotecarios y los Créditos HipotecariosrmNalizados; (iii) obligacién de
transferencia de recaudos efectuados sobre lost@xétipotecarios, Créditos Hipotecarios
Normalizados y ventas de BRP mediante depdésitoasnduentas de Recaudo; (iv)
obligaciones relacionadas con la administraciorcepeion y venta de BRP; (V)
obligaciones relacionadas con la administraciotodeSeguros que amparan las Garantias
Hipotecarias, los BRP, y la vida de los Deudoresosrcasos en que fuere aplicable; (vi)
obligaciones relacionadas con la preparacion ysiémide la totalidad de los reportes de
informacioén, gestion y control requeridos por l&uTdrizadora, las entidades de control, el
Representante Legal de Tenedores, el Auditor Extgrfos Deudores; (vii) atencién y
respuesta de las acciones de tutela, populares gru® que los deudores inicien y
adelanten en contra del Administrador Autorizadolg/Titularizadora; (viii) la custodia de
las escrituras publicas mediante las cuales seliteeia propiedad de los BRP registrados
en la Universalidad Banco Av Villas de conformideah las condiciones de seguridad,
conservacion y control definidos por la Titularivea en el Manual de Administracion; (ix)
en general realizar la gestion de administracionlode Créditos Hipotecarios, de los
Créditos Hipotecarios Normalizados y BRP a su caaydo menos con el mismo grado de
prudencia, diligencia y dedicaciéon que aplican paraadministracion de sus propios
créditos hipotecarios y bienes recibidos en pagodd cumplimiento y aplicacion a las
normas establecidas por la Superintendencia Fieangara el efecto y (x) adelantar las
gestiones necesarias para poner a disposicionTeularizadora la informacion y recursos
necesarios para adelantar las auditorias de PsaksdCobro Judicial en los términos
definidos en el Manual de Administracion.

Igualmente el Administrador Autorizado tiene a smgo la obligacion de custodia de la
Documentaciéon de Originacion con sujecion y de a@onidad a las condiciones
establecidas en el Contrato de Administracion glévianual de Administracion.

7.2.2.1.2 En relacién con el pago de los gastos del Procegkddinistracion

El Banco en su condicion de Administrador Autorizatilene a su cargo la obligacion del
pago con sus propios recursos de todos los gastgsensas (los Gastos de Administracion
de los Créditos Hipotecarios) relacionados dirextandirectamente con el Proceso de
Administracion incluyendo pero sin limitarse a kiguientes: (i) los Gastos de Cobranza
Juridica y Administrativa; (ii) los Gastos de Adisimacion y Venta de BRP; (iii) los

gastos correspondientes a las gestiones para tacpidn y defensa de los Créditos
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios Nornaalizs y las Garantias Hipotecarias que
los respaldan y de los BRP; (iv) los pagos por asinde Seguros sobre la Garantia
Hipotecaria, los BRP y sobre la vida de los Deuslaies los Créditos Hipotecarios (en este
ultimo caso cuando a ello haya lugar); (v) gastos goncepto de expensas judiciales y
honorarios de abogados externos en el tramite @eras ordinarias, de tutela, populares o
de grupo contra la Titularizadora o el Administradsutorizado en relacion con o
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derivadas de los Créditos Hipotecarios y de los;BRWi) los demas que sean inherentes o
se causen en desarrollo o con ocasion del Prooesddministracion. Esta obligacion
estara vigente a cargo del Administrador Autorizhdsta la fecha en que la sumatoria del
Saldo de Capital Total de los THB AV Villas A, dedldo de Capital Total de los THB
Villas B y del Saldo de Capital Total de los THB Aklas C sea igual a cero (0). A partir
de tal momento los Gastos de Administracion deCli@slitos Hipotecarios seran pagados
con cargo a los recursos de la Universalidad Ba¢oVillas en los términos de éste

Prospecto.

7.2.2.1.3 Remuneraciéon del Administrador Autorizado

Por la prestacion de sus servicios para la gesyiomesarrollo del Proceso de

Administracion, el Administrador Autorizado reciéicomo remuneracion una Comision de
Administracion en los términos definidos en el Catat de Administracion equivalente a la
suma de Cincuenta millones de Pesos Colombiara®.0®0.000) pagadera en forma
anual vencida o en su defecto proporcional pofielteanscurrido a la fecha de terminacion
del Contrato de Administracion. Sobre la ComisiénAdiministracion en los términos aqui
definidos se causara el IVA.

Los pagos a favor del Administrador Autorizado pmmcepto de la Comision de
Administracion se realizaran con cargo exclusivosarecursos de la Universalidad Banco
Av Villas y se sujetaran en todo a la PrelaciorPdgos. En ningun caso la Titularizadora
estara en obligacién de asumir con su patrimoafphgos por concepto de la Comision de
Administracion ni ningun otro pago a favor del Adistrador Autorizado derivado de la
ejecucion del Contrato de Administracion.

7.2.2.1.4 Régimen de responsabilidad del Administrador Aatuio

El Administrador Autorizado seré responsable psrdafios y perjuicios que le cause a la
Titularizadora, a los Deudores, a las Partes Iim@mntes, a los Tenedores o a terceros por
cualquier accion u omision en que el Administradartorizado o cualquiera de sus
directores, empleados, funcionarios o contratistasuyrriere o contribuyere durante la
ejecucion, o por razon del incumplimiento totalavgial del Contrato de Administracion.

El Administrador Autorizado se obliga a constitwina Pdliza de Cumplimiento para
amparar los perjuicios derivados del incumplinoetdtal o parcial de cualquiera de las
obligaciones a su cargo derivadas del Contrato dimisistracion. La cobertura de dicha
poéliza seré equivalente al 15% de la sumatoriafeclaa de otorgamiento de la pdliza o a la
de sus renovaciones de (i) el saldo de capitabgeCréditos Hipotecarios en cuentas de
balance de la Universalidad Banco Av Villas y él)valor contable de los BRP en cuentas
de balance de la Universalidad Banco Av Villaseydebera mantener vigente durante todo
el término de duracién del Contrato de Administa@ su cargo, el cual correspondera al
Término de Vigencia. Igualmente a la Fecha de Emisl Administrador Autorizado
cuenta con una Pdliza de Infidelidad y Riesgos reigaos, la cual se obliga a mantener
vigente durante el Término de Vigencia, y la cusdrta con los siguientes amparos basicos:

68



de infidelidad, predios, transito, falsificacion deeques y otros documentos, falsificacion
de moneda, dafios a oficinas y contenidos, costyele y honorarios de abogados, las
coberturas de fraudes por computador y de respihidsabpor errores y omisiones con una
cobertura no inferior a la suma de $25.000.000008010% de la sumatoria de los registros
contables en la Universalidad Banco Av Villas cepandientes a (i) los saldos de capital de
los Créditos Hipotecarios en cuentas de balancsdio®s de intereses en cuentas de balance
y los saldos de pagos por cuenta de clientes entasiele balance, (ii) los saldos de
correccion monetaria de los Créditos Hipotecarios@entas contingentes y los saldos de
intereses de los Créditos Hipotecarios en cuemtatsngentes y (iii) el valor contable de los
BRP a la fecha de su otorgamiento o de sus renmvegi

7.2.2.1.5 Régimen de sustitucion del Administrador éwitadpado

En desarrollo de lo dispuesto en el Contrato de iAgtnacion y en su condicién de

Administrador del Proceso de Titularizacion, lauldtizadora estad facultada para la
sustitucion del Administrador Autorizado en la gasty desarrollo del Proceso de

Administracion en todos los casos previa aprobadi@h Representante Legal de

Tenedores, cuando se presente la terminacion defra@o de Administracion. En ningan

evento de sustitucion del Administrador Autorizaaolos términos aqui sefalados, habra
lugar a indemnizacion de ninguna clase de perjsiigisu favor.

La Titularizadora sustituir4 al Administrador Autzado mediante el nombramiento de un
Administrador Autorizado Sustituto para lo cual wndran en cuenta los mismos
Parametros de Certificacion definidos para la desigpn del Administrador Autorizado.
Para el efecto la Titularizadora en su condicion atbninistrador del Proceso de
Titularizacion, esta plenamente facultada paraefanition de condiciones a las cuales se
sujetara el Administrador Autorizado Sustituto patacumplimiento de sus obligaciones
para la gestion y desarrollo del Proceso de Admnadsn, asi como para la suscripcion
con el Administrador Autorizado Sustituto del Catdrde Administracién correspondiente.
A partir de la suscripcion del Contrato de Admiraision todos los términos y condiciones
previstos en este Reglamento en relacion con eteBoode Administracion le seran
aplicables a dicho Administrador Autorizado Sustitu

7.2.2.1.6 Causales de terminaciorldebtoatinade delrihistratnan

Habra lugar a la terminacion del Contrato de Adstiacion en cualquiera de los siguientes
eventos: (i) mutuo acuerdo entre la Titularizadpral Administrador Autorizado en los
casos en gque lo autorice previa y expresamentegieRentante Legal de Tenedores; (ii)
fuerza mayor o caso fortuito que haga imposibleuehplimiento total y permanente de las
obligaciones objeto del Contrato de Administraci@i);incumplimiento de las obligaciones
asumidas por la Titularizadora y el Administradoutdizado; (iv) incumplimiento o
invalidez de las declaraciones y certificacionesctefadas por la Titularizadora y el
Administrador Autorizado; (v) revocatoria de latderacion de Administrador Autorizado
por incumplimiento de los Pardmetros de Certifigacivi) el pago total de los THB Av
Villas; (vii) la no renovacién de la Pdliza de Cdimpento; (viii) no mantener vigente y
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debidamente constituida durante el término del @émtde Administracion la Pdliza de
Infidelidad y Riesgos Financieros.

7.2.2.1.7 CesiondizICRorttedtocieAhminissteaidim

En los términos del Contrato de Administracion rabf lugar a ceder, transferir, o
subrogar los derechos u obligaciones contraidadap@itularizadora y el Administrador
Autorizado en virtud del Contrato de Administragiém el previo consentimiento escrito de
la otra parte. Cualquier cesion sin dicho conseatitn escrito se considerara sin efecto
alguno.

7.2.2.2 ldentificacionyydiatssoperesr eddeasi IAshnimisst ettty tdditoxizado

La identificacion y datos generales del AdministradAutorizado de los Créditos
Hipotecarios se relacionan enfaieXoe3a® este Prospecto.
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Seccion 8

Descijmiamdie]bss TIHHS Aw \Wiilsessyy dikel sa EEmissaom B cw Villas

81 Caracteristicas de los THB Av Villas

Los THB Av Villas tienen las siguientes caractécist:

8.1.1 Régimen legal, elsominain y ley de circulacién

Tienen el caracter y las prerrogativas de losastulalores, estan sujetos a las reglas
previstas en la ley, en el Reglamento, en éstepBcts y en el Titulo Global, estan
denominados en UVR y su ley de circulacion esadan.

8.1.2 Clases

Los THB Av Villas tendran las siguientes clasepids THB Av Villas A, (ii) los THB Av
Villas By (iii) los THB Av Villas C.

8.1.3 Series y plazos
Los THB Av Villas Ay los THB Av Villas B tienen wumserie Unica mientras que los THB

Av Villas C estan divididos en tres (3) Series daemdo con su estructura secuencial de
pago en los términos de la Prelacion de Pagosasesiduientes condiciones y plazos de

vencimiento:

Clase Serie Monto de la Serie (UVR) Plazo de vencimientiléées
THB Av Villas A A 2012 119.541.000 84
THB Av Villas B B 2015 35.862.000 120
C-1 2015 30.992.000 120
THB Av Villas C C-2 2015 12.397.000 120
C-3 2015 18.597.000 120
8.1.4 Rentabilidad
Clase Serie Plazo de vencimientd Tasa de interés Modalidad
Meses (Efectiva Anual) de pago
THB Av Villas A A 2012 84 Tasa Dinamica Mes vencido
THB Av Villas B B 2015 120 7% Mes vencido
C-1 2015 120 No Aplica No aplica
THB Av Villas C C-2 2015 120 No Aplica No aplica
C-3 2015 120 No Aplica No aplica
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8.1.5 Calificaciones

De conformidad con el articulo 17 de la Resoludi@s de 2001 de la Superintendencia de
Valores, los THB Av Villas han sido objeto de dalifcion por las Sociedades
Calificadoras en las siguientes condiciones:

Clase Duff & Phelps BRC Investor
Services
THB Av Villas A AA+ AA+
THB Av Villas B A+ AA-
THB Av Villas C C-1 2015 BBB+ BBB
C-2 2015 BBB BBB
C-3 2015 BBB- BBB-

8.1.6 Valor nominal

Los THB Av Villas tendran un valor nominal de 1.000R en el momento de emision
8.1.7 Minimo de fraccionamiento

Los THB Av Villas podran ser fraccionados en miniamotitulo.

8.1.8 Condicion diettearsféreroiza

Por efectos de la amortizacién y pago de capititipado de los THB Av Villas, el Saldo
de Capital Vigente de los THB Av Villas puede vedsgEminuido hasta una (1) UVR. Por
lo tanto los THB Av Villas podran ser transferidussta por dicho valor.

8.1.9 Monto de la Emisién Banco Av Villas y nimero deltds a emitir

La Emision Banco Av Villas se realiza por la caatidde 217.389.000 UVR distribuida en
THB Av Villas por clase y serie por los siguientesntos:

Clase Serie Monto (UVR) No. de titulos
THB Av Villas A A 2012 119.541.000 119.541
THB Av Villas B B 2015 35.862.000 3638
C-1 2015 30.992.000 30.992
THB Av Villas C C-2 2015 12.397.000 12.397
C-3 2015 18.597.000 18.597

8.1.10 Estructuradéecotdcagidon
Teniendo en cuenta que la emisién de los THB Ala¥iA tiene por objeto exclusivo su

retitularizacion a través de la Emision TECH, lo&BT Av Villas A seran ofrecidos
mediante colocacién privada exclusivamente a laldrizadora Colombiana S.Aos THB
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Av Villas B y los THB Av Villas C no son objeto detitularizacion y seran colocados
mediante oferta publica.

8.1.11 Monto de la inversién

Teniendo en cuenta que los THB Av Villas estan dgnados en UVR, el monto de la
inversion en THB Av Villas en Pesos Colombianogstablece (i) para los THB Av Villas
A como el resultado de multiplicar el valor deraersion en UVR por el valor de la UVR
vigente a la Fecha de Pago de la Emision TECH) ypdra los THB Av Villas By los
THB Av Villas C como el resultado de multiplicaralor de la inversion en UVR por el
valor de la UVR vigente a la Fecha de Pago ddHiB Av Villas B y los THB Av Villas
C.

8.1.12 Monto y minimo de suscripcién

Cada uno de los THB Av Villas debera expedirseyponumero entero. Cuando el monto
de suscripcion de THB Av Villas no corresponda animero entero tal monto de
suscripcion se aproximara al valor entero inferfigirmonto minimo de suscripcion de los
THB Av Villas en el mercado primario se estableedadsiguiente forma:

Clase Monto UVR
THB Av Villas A 100.000 UVR
THB Av Villas B 100.000 UVR
THB Av Villas C | C-1 2015 100.000 UVR
C-2 2015 100.000 UVR
C-3 2015 100.000 UVR

8.1.13 Precio de suscripcion

Corresponde al Precio Par calculado (i) a la FelehBago de la Emision TECH para los
THB Av Villas Clase Ay (ii) a la Fecha de Pagolde THB Av Villas B y los THB Av
Villas C, paralos THB Av Villas B y los THB Av \las C.

Para los efectos de este instrumento el PrecigiPaara los THB Av Villas Clase A
corresponde al valor nominal de los THB Av Villadiconado en el Cupén Corrido
causado entre la Fecha de Emision y la Fecha de d&atp Emision TECH vy (ii) para los
THB Av Villas By THB Av Villas C corresponde al ka nominal de los THB Av Villas

B y THB Av Villas C adicionado en el Cup6n Corridausado entre la Fecha de Emision y
la Fecha de Pago de los THB Av Villas B y los THB ¥illas C. En ambos casos dicho
precio se representa como porcentaje del valormairdel titulo.

8.1.14 Forma de Pago

En Pesos Colombianos calculados de conformidacekwealor de la UVR de (i) la Fecha
de Pago de la Emisién TECH para los THB Av Villdase A vy (ii) la Fecha de Pago de
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los THB Av Villas B y los THB Av Villas C para [o§HB Av Villas B y THB Av Villas
C.

8.1.15 Fecha de Emision

Corresponde a la fecha de creacion de la UnivdeshlBanco Av Villas mediante la
suscripcion del Reglamento.

8.1.16 Emision desmaterializada

Los THB Av Villas seran emitidos en forma desmaterada y estaran representados en
un Titulo Global el cual tiene por objeto respaldhregistro o anotacion de la Emision
Banco Av Villas en cuentas de depdésito. Por videlReglamento como consecuencia de
la suscripcion de THB Av Villas y su adhesion algRenento, los Tenedores aceptan su
deposito en Deceval y renuncian a la posibilidachdeerializarlos.

8.1.17 Derechos derivados de los THB Av Villas

Los THB Av Villas conferiran a sus Tenedores eledho a recibir el pago de intereses y
capital en los términos y condiciones sefaladosReéglamento y los demas pagos a su
favor que se deriven del Reglamento y de la ley.

8.1.18 Obligaciones de los Tenedores

Es obligacién de los Tenedores (i) pagar totalmehtelor de la suscripcién en la fecha
establecida en el Prospecto de Colocacién y;a@)demas que se deriven del Reglamento
y de la ley. En todos los casos, la suscripciotodeHB Av Villas implica la aceptacion
de los términos y condiciones establecidos del &eghto y en el Prospecto de
Colocacion.

8.1.19 Lugar y flommen die pego deteteseses capitpitdieddiHiB Av Villas

Los pagos de intereses y capital de los THB Avagilte realizaran a los Tenedores a través
de Deceval mediante transferencia electronica déd® via SEBRA a la cuenta designada
por el depositante directo, con sujecion al regltmele operacion de Deceval. En
aquellos casos en que el suscriptor de THB Av ¥idaa depositante indirecto debera
indicar a Deceval el depositante directo que loasgntara ante tal entidad.

8.1.20 Régimen tributario de los THB Av Viigas

Para todos aquellos Tenedores distintos al Emlieerendimientos financieros causados
durante la vigencia de los THB Av Villas estan awrendel impuesto sobre la renta y
complementarios por tratarse de titulos hipotesacon un plazo de vencimiento no
inferior a cinco (5) aflos emitidos antes del 3Hideembre de 2010 de conformidad con lo
estipulado en el articulo 81 de la Ley 964 de 2@06ual modificé el articulo 16 de la Ley
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546 de 1999. Adicionalmente, de conformidad cemlarmas citadas, para todos aquellos
Tenedores en este caso incluido el Emisor, el caeme inflacionario de los THB Av
Villas en ningun caso constituira ingreso gravable.

Sin perjuicio del régimen tributario aplicable ygente de los THB Av Villas, cualquier
modificacion o reforma en la legislacion tributadadecision judicial que resulte en la
imposicion de gravamenes de cualquier naturaleZ@saTHB Av Villas o a sus
rendimientos financieros seran de cuenta de losd@ss.

8.1.20.1 Aspectos tributarios relacionaslgsitden Eniisits Bamed AV iViltas

A titulo informativo a continuacion se presenta euadro resumen de los principales
aspectos tributarios relacionados con la EmisiamcBa\v Villas:

Impuesto Beneficio tributario Detalle
Exencién de Rendimientos deley 964 de 2005 articulo 81: Estaran exentos dpligato
Renta Titulos Hipotecarios de renta y complementarios, los rendimientos firens
(Liquidacién causados durante la vigencia de los titulos ensitido
Ordinaria) Beneficiario: procesos de titularizacion de cartera hipotecarideylos
-Inversionistas nacionales |ybonos hipotecarios siempre que el plazo prevista ga
extranjeros vencimiento no sea inferior a cinco afios.
Renta Disminucion de renta liquida Ley 964 de 2005 art. 82: Posibilidad de disminairénta
(Liquidacién liquida de los inversionistas de titulos hipotezaigon los
Ordinaria) costos y deducciones incurridos para la adquisid®tales
Beneficiario: titulos y la obtencién de sus rendimientos. Es&hiliad
-Inversionistas nacionales |yes la Unica excepcion a la regla general de notabidad
extranjeros de costos y deducciones incurridos para la obtard@ounal
renta exenta.
Rendimientos Financieros Estatuto Tributario articulo 188: Beneficio en eent
Renta Exentos presuntiva. La renta presuntiva como renta liqudade
(Liquidacion por afectarse con las exenciones contempladas en lay ley
Presuntiva) Beneficiario: requisitos que sean pertinentes en cada caso.
-Inversionistas  nacionales |y
extranjeros
No causacion del impuesto. Las universalidades no son contribuyentes del @sfoude
Renta renta
Beneficiario:
- Universalidades
No causacioén del impuesto. Las universalidades no son contribuyentes del istpuge
Industriay industria y comercio.
Comercio Beneficiario:
-Universalidades
No causacion del impuesto pprEstatuto  Tributario articulo 881: Las sociedades
la transferencia de los flujos ertitularizadoras, los establecimientos de créditoe gu
Gravamen a los | procesos de titularizacion. administren cartera hipotecaria movilizada, y lasedades
movimientos fiduciarias, tendran derecho a obtener la devotuadél
financieros (4 por| Beneficiario: gravamen a los movimientos financieros que se gaoisk
Mil) -Titularizadora transferencia de los flujos en los procesos de limagion
- Universalidades de cartera hipotecaria para vivienda por parte idbad
entidades.
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No causacion del impuesto soljre
los titulos hipotecarios y demas
documentos que se originen |d.ey 633 de 2000 Articulo 46.
Impuesto de deriven directamente de:
Timbre — Operaciones de compia
de cartera hipotecaria,
— Titularizacion de cartera
- Colocacién de titulos d
cartera hipotecaria.

4%

8.1.21 Pagos de intereses y Capitallde TéHB Av Villas

Los pagos de intereses y capital de los THB Avagilie realizan en cada Fecha de Pago en
todos los casos en cumplimiento y de conformidadiad’relacién de Pagos. Para el efecto
en cada Fecha de Liquidacion la Titularizadora @ercandicion de administrador de la
Universalidad Banco Av Villas, efectuara el calcdmlas sumas que deben ser pagadas en
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente por ptimdel pago de intereses y capital de
los THB Av Villas teniendo en cuenta las siguientggas:

8.1.21.1 Reglas para el pago deéntsesdin&HHB Av Villas

Los intereses de los THB Av Villas se liquidan eRJpor cada Periodo de Liquidacion
de Intereses (i) para los THB Av Villas A, a la @d3indmica sobre el Saldo de Capital
Vigente de los THB Av Villas A en la Fecha de Lidacion vy (ii) para los THB Av Villas

B a la tasa facial, sobre el Saldo de Capital Migele los THB Av Villas B en la Fecha de
Liquidacion. En ningun caso habra lugar al pagotireses corrientes ni de mora para los
THB Av Villas C.

Los intereses se pagan en modalidad vencida enFeathe de Pago en Pesos Colombianos
teniendo en cuenta el valor de la UVR vigente elRdeha de Pago. Si la Fecha de Pago no
corresponde a un Dia Habil los intereses de los AMFillas Ay de los THB Av Villas B

se pagan en el Dia Habil inmediatamente siguienteguse haya lugar al pago de intereses
por los dias transcurridos entre la Fecha de PagloDya Habil inmediatamente siguiente.
Sin perjuicio de lo anterior, cuando el dia deltana Fecha de Pago no corresponda a un
Dia Habil, los intereses de los THB Av Villas A g tbs THB Av Villas B se pagaran en el
Dia Habil inmediatamente siguiente; en tal evergbra lugar al pago de intereses de los
THB Av Villas A y de los THB Av Villas B por losids transcurridos entre la Ultima Fecha
de Pago y el Dia Habil inmediatamente siguiente.

El factor que se utiliza para la aproximacion ec&tulo y liquidacion de intereses de los
THB Av Villas A y de los THB Av Villas B emplea Be(6) decimales de tasa de interés
para el periodo a remunerar, aproximados por edoéle redondeo

Una vez pasada la Fecha de Pago no se causam@séstele ningun tipo sobre los intereses
no pagados a los Tenedores de los THB Av Villas deylos THB Av Villas B. Tales
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intereses no pagados se contabilizardn en unaacimeteses por pagar denominada en
UVR en el balance de la Universalidad Banco Avaéll

El pago de intereses de los THB Av Villas B seetaup las Reglas de Subordinacion de la
Emision. En ninguln caso habra lugar a la causatifago de intereses de mora sobre los
valores no pagados correspondientes al Pago déaCBpogramado de los THB Av Villas
A.

8.1.21.2 Reglas para el pago de capital de los THB Av Villas

El pago de capital de los THB Av Villas se realizzn cada Fecha de Pago en Pesos
Colombianos teniendo en cuenta el valor de la UVigente en la Fecha de Pago
correspondiente. Si la Fecha de Pago no correspoudédia Habil el pago de capital de los
THB Av Villas se realiza en el Dia Habil inmediatame siguiente. El factor de
aproximacion que se utiliza para el calculo y tpillacion de los pagos de capital de los
THB Av Villas empleara ocho (8) decimales aproximagor el método de redondeo.

a. Reglas para el Pago de Capital Programado de l@&sAHVillas A

Los Pagos de Capital Programado de los THB Av ¥ikase realizan por el valor que
corresponda al Pago Minimo de Capital de los THB/Alas A en la Fecha de Liquidacion.

El Pago de Capital Programado de los THB Av Villase aplica a cada uno de los THB Av
Villas A de la Serie, a prorrata teniendo en cudataiguiente proporcion: (i) Saldo de
Capital Vigente de cada uno de los THB Av Villasl&la Serie dividido por (ii) el Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A de la SeridaaFecha de Liquidacion.

b. Reglas para Pago de Capital Anticipado de los ThB/#Mas A

Habré lugar al Pago de Capital Anticipado de lo8TAYV Villas A cuando (i) haya lugar a
la aplicacion de la Causal de Suspension de Paglms @HB Av Villas B una vez se hayan
efectuado los pagos relacionados en los literaldsasta k. inclusive de la Prelacion de
Pagos (ii) existan recursos del Flujo Recaudadoveraefectuados los pagos relacionados
en los literales a. hasta m. inclusive de la Pr@&ade Pagos o (iii) en los casos en que a la
Fecha de Liquidacion el Saldo de Capital TotalageTHB Av Villas A menos el Pago de
Capital Programado de los THB Av Villas A que sédaleealizar en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente, sea igual o inferioradtl®& de Capital del Fondo de Reserva

El monto de los Pagos de Capital Anticipado deTlH8 Av Villas A se determina en la
Fecha de Liquidacion en UVR para ser efectuadd®esios Colombianos en cada Fecha de
Pago siguiente teniendo en cuenta el valor de IR UNgente en la Fecha de Pago
correspondiente.

Los Pagos de Capital Anticipado de los THB Av \4lla disminuyen el Saldo de Capital
Vigente de los THB Av Villas A pero en ningun caswdifican la Tabla de Saldo de
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Capital Programado de los THB Av Villas A; se aph a cada uno de los THB Av Villas A
de la Serie, a prorrata teniendo en cuenta la esigeiiproporcion: (i) Saldo de Capital
Vigente de cada uno de los THB Av Villas A de lai&éividido por (ii) el Saldo de Capital
Total de los THB Av Villas A de la Serie, a la Fadate Liquidacion.

c. Reglas para el pago de capital de los THB Av ViBas

El pago de capital de los THB Av Villas B se reali una vez se hayan efectuado los pagos
relacionados en los literales a. hasta n. includevéa Prelacion de Pagos. Sobre los saldos
por pagar de capital de los THB Av Villas B no talugar a la causacion ni pago de
intereses de mora. No habra lugar al pago de tgpagramado ni anticipado de los THB
Av Villas B.

El pago de capital de los THB Av Villas B se aplecaada uno de los THB Av Villas B de
la Serie, a prorrata teniendo en cuenta la sigelipragporcion: (i) Saldo de Capital Vigente
de cada uno de los THB Av Villas B de la Serie dind por (ii) el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas B de la Serie, a la Fecha de ligacion.

d. Reglas para el pago de capital de los THB Av Villas

Los pagos de capital de los THB Av Villas C se imhin en los casos en que queden
remanentes del Flujo Recaudado una vez pagadasblamciones relacionadas en los
literales a. hasta o. inclusive de la PrelacioRdgos, hasta que el Saldo de Capital Total de
los THB Av Villas C de la Serie correspondientaeguzca a cero (0), de conformidad con
el siguiente orden de prelacion: (i) a los THB AWlas Serie C-1 una vez se hayan
efectuado los pagos relacionados en los literaldsasta o. inclusive de la Prelacion de
Pagos; (ii) a los THB Av Villas Serie C-2 una vezimyan efectuado los pagos relacionados
en los literales a. hasta p. inclusive de la Pr@tade Pagos v (iii) a los THB Av Villas Serie
C-3 una vez se hayan efectuado los pagos relacserexdlos literales a. hasta g. inclusive
de la Prelacion de Pagos. No habra lugar al pagapiéal programado ni anticipado de los
THB Av Villas C.

Los pagos de capital se aplican a cada uno deH&AV Villas C de la Serie a la cual le
corresponda el pago de capital de acuerdo al od#gemprelacion definido, a prorrata
teniendo en cuenta la siguiente proporcién: (iyl8ale Capital Vigente de cada uno de los
THB Av Villas C de la Serie correspondiente divalipor (ii) el Saldo de Capital Total los
THB Av Villas C de la Serie correspondiente, aé&lia de Liquidacion.

8.1.22 Informaciénsaliree paagpssdieinteresesaypitapdel [ds TH4E AR Witlasg

En el Dia Habil siguiente a cada Fecha de Liqudata informacion relacionada con los
pagos de intereses y capital de los THB Av Villamé&luyendo los célculos y proyecciones
gue reflejen el efecto de los Pagos de Capitalcipado de los THB Av Villas A en la
Vida Promedio Ponderada de los THB Av Villas A,&puesta en conocimiento de los
Tenedores y del publico en general. Igualmente @& & conocer la informacion
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relacionada con el pago de capital de los THB ANa¥iB y de los THB Av Villas C
cuando haya lugar a su realizacion en los térnmdeb&eglamento.

La informacion mencionada en este numeral serdigaaa en el sitio de internet de El
Banco www.avvillas.comco, con vinculo al sitio de internet de la Tituladpaa
www.titularizadora.com

8.1.23 Procedimiento para la transferencia y gravamensi@ HB Av Villas

La transferencia y circulacion de los THB Av Vill@siando a ello hubiere lugar se
efectuara mediante el mecanismo de anotacion eriegues Tenedores se legitimaran con
los certificados de suscripcion expedidos por Dakean los términos del Decreto 437 de
1992, reglamentado por el articulo 3.9.1.1 de lsoReion 1200 de 1995 de la

Superintendencia de Valores. La prenda, el embamestro y cualquier otra afectacion
o gravamen que afecte a los THB Av Villas se perteard mediante el mecanismo de
anotacion en cuenta que efectie Deceval, de coifadnton lo sefialado en la Ley 27 de
1990 y en su defecto en el articulo 681 y sigugeded Codigo de Procedimiento Civil, el

articulo 629 y siguientes del Codigo de Comercidoglas aquellas normas que los
modifiquen, complementen o sustituyan.

82 Mecanismos de Cobertura de la Emisién Banco A&l

Los Mecanismos de Cobertura han sido estructunaai@sminimizar el impacto que puedan
tener los riesgos de liquidez, crédito y contrapddrivados de los Créditos Hipotecarios en
el cumplimiento de las obligaciones de pago a cdggla Universalidad Banco Av Villas en
desarrollo del Proceso de Titularizacion. La melogia utilizada para la estructuracion de
los Mecanismos de Cobertura considera analisigistitaos de El Banco, de Bancolombia y
del BCSC, tomando en cuenta los datos histéricoapdeximadamente 19536 inmuebles
recibidos y 9804 inmuebles vendidos, los cualegetulperiodos de estrés determinados
como producto de la denominada “crisis hipotecapatrrida entre 1997 — 1999, en la cual
los precios de los activos inmobiliarios se depneri, lo que hizo que las Garantias
Hipotecarias perdieran valor aumentando los riesigoiquidez y crédito de los Créditos
Hipotecarios. De acuerdo al analisis estadistictadeformacion historica se construyeron
los siguientes escenarios esperados a partir dealdsnetros definidos por cada una de las
Sociedades Calificadoras, en los términos a coatidn relacionados:

a. Escenarios definidos por Du&f BhelpsddcCotbonbina

Escenario | Tiempo de Duracién df Tiempo de duracion dd Severidad de Gastos de

los Procesos de Cobr{ los BRP en inventarfo| la pérdida | Administracién de los
Judiciat Créditos Hipotecarios

Escenario | Tiempo promedio de Se considera el tiempo25% que| El Administrador

Base recuperacion del BRIPpromedio  ponderadp estd acorde a Autorizado no deja d

D

! Para realizar este calculo se asumié que la cogipogiel portafolio es de 70% No VIS y 30% VIS
2 para realizar este célculo se asumié que la cdoigoslel portafolio es de 70% No VIS y 30% VIS
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42 Meses

estimado de vender

BRP derivados  d¢
Créditos Hipotecarios
VIS (16 Meses) y BRH
derivados de Crédito
Hipotecarios No VIS
(16 Meses)

® calculada
5 con
datos

las
emisiones
TECH
histéricas.

os mediang

los

shistoricos de|

y

cumplir su obligacion de
asumir los Gastos d
Administracion de los
Créditos Hipotecarios

0]

La sociedad calificadora de valores Duff & Phelps@blombia asignaria una calificacion

menor a grado de inversion a un titulo estructumiobase en el escenario esperado. Por lo
tanto y para efectos de mejorar la calificacionngglementaron incrementos porcentuales
(escenarios de tension) a las variables que in@dda proyeccion del Flujo Recaudado del

Activo Subyacente de acuerdo con la siguiente tabla

esperado

escenario esperado

Escevzaito| Tiempo de Duracién | Tiempo de duracién| Severidad de| Gastos de Administracién
de los Procesos de de los BRP en la pérdida de los Créditos
Cobro Judicial inventarid Hipotecarios
Escenario | Incremento del tiempo Incremento del Incremento | El Administrador
“BBB” de duracién de| tiempo de duracié del 15% Autorizado no deja de
Proceso de Cobrpde Ilos BRP ern sobre el cumplir su obligacion d
Judicial en 10% coninventario en 10% esperado = | asumir los Gastos
respecto al escenarjocon respecto  al 28.5% Administracion
esperado escenario esperado Créditos Hlpotecarlos
Escenario | Incremento del tiempo Incremento del Incremento | El Administrador
“A” de duracién de| tiempo de duracid del 26% Autorizado no deja d
Proceso de Cobrpde Ilos BRP ern sobre el cumplir su obligacion d
Judicial en 15% coninventario en 15% esperado = | asumir los Gastos
respecto al escenarfocon respecto  al 31.5% Administracion
esperado escenario esperado Créditos H|potecar|os
Escenario | Incremento del tiempo Incremento del Incremento | El Administrador
“AA-* de duracién de| tiempo de duracior del Autorizado no deja d
Proceso de Cobrpde Ilos BRP en 30% sobre ell cumplir su obligacion d
Judicial en 20% coninventario en 20% esperado = | asumir los Gastos de
respecto al escenarjocon respecto  al 32.5% Administracion de los
esperado escenario esperado Créditos Hipotecarios
Escenario | Incremento del tiempo Incremento del Incremento | El Administrador
“AA" de duracién de| tiempo de duracién del 33% Autorizado no deja de
Proceso de Cobrpde Ilos BRP en sobre el cumplir su obligacion de
Judicial en 22.5% coninventario en 22.5% esperado = | asumir los Gastos de
respecto al escenarfocon respecto al 33.25% Administracion de los
esperado escenario esperado Créditos Hipotecarios
Escenario | Incremento del tiempo| Incremento del Incremento | Dependiendo de la
“AA+" de duracion del tiempo de duracion del 36 % calificacion de El
Proceso de Cobro de los BRP en sobre el Administrador Autorizadg
Judicial en 25% con | inventario en 25% esperado = | este deja de cumplir s
respecto al escenario | con respecto al 34%

u
obligacion de asumir los
Gastos de Administracion

3 Para realizar este célculo se asumié que la cdoigoslel portafolio es de 70% No VIS y 30% VIS
4 Para realizar este célculo se asumié que la cdoiposiel portafolio es de 70% No VIS y 30% VIS
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de los Créditog
Hipotecarios a partir de:
AA+. 48 Meses

AA: 42 Meses

AA-. 36 Meses
Escenamo | Incremento del tiempo Se incrementa ep Incremento | Dependiendo de la
“AAA* de duracién de| 30% el tiempo| del 40% calificacién de El
Proceso de Cobrppromedio en vender sobre el Administrador Autorizada
Judicial en 30% con BRP derivados deé esperado = | este deja de cumplir su
respecto al escenar{oCréditos Hipotecarios 35% obligacion de asumir los
Estresado| esperado Gastos de Administracion
de los Créditos

Hipotecarios a partir de:
AA+: 48 Meses
AA: 42 Meses

AA-: 36 Meses
b. Escenarios definidcopgrdREB hiesterd® &lwiveses
Escenario Tiempo de Tiempo de duracién d{ Severidad de| Gastos de Administraditn
duracién de los los BRP en la pérdida | dielos Créditos Hipotecarios
Procesos de Cobrt inventari¢
Judicial!
Escenario | Tiempo promedig Se considera el tiempp25% que esta EI Administrador Autorizadd
Base de recuperacién d¢lpromedio ponderadpacorde a Id no deja de cumplir sy
BRP50 meses estimado de vender Igsmediana obligacion de asumir lop
BRP derivados dg¢ calculada cor] Gastos de Administracion de
Créditos Hipotecario$ los datos| los Créditos Hipotecarios
VIS (16 meses) y BRP historicos de
derivados de Créditoslas emisiones
Hipotecarios No VIS TECH y
(16 meses) histéricas.

La sociedad calificadora de valores BRC InvestaviSes asignaria una calificacion menor
a grado de inversion a un titulo estructurado aselen el escenario esperado. Por lo tanto
y para efectos de mejorar la calificacion se imgetaron incrementos porcentuales
(escenarios de tension) a las variables que in@dda proyeccion del Flujo Recaudado del
Activo Subyacente de acuerdo con la siguiente tabla

Escenario | Incremento del Incremento del tiempo 15% El Administrador Autorizad
“BBB” tiempo de duracién de duracion de los no deja de cumplir su
del Proceso deBRP en inventario en obligacion de asumir log
Cobro Judicial en 10% con respecto al Gastos de Administracion de
10% con respectp escenario esperado los Créditos Hipotecarios
al escenarig
esperado
Escenario | Incremento del Incremento del tiempo 26% El Administrador Autorizad®
“A” tiempo de duracién de duracion de log no deja de cumplir su
del Proceso de¢BRP en inventario en obligacion de asumir log
Cobro Judicial en 15% con respecto al Gastos de Administracion de
15% con respectp escenario esperado los Créditos Hipotecarios
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al escenarig
esperado
Escenario | Incremento del Incremento del tiempo 30% El Administrador Autorizadg
“AA-* tiempo de duracién de duracion de los no deja de cumplir su
del Proceso deBRP en inventario en obligacion de asumir los
Cobro Judicial en 20% con respecto al Gastos de Administracion de
20% con respecto escenario esperado los Créditos Hipotecarios
al escenarig
esperado
Escenario | Incremento del Incremento del tiempo 32% El Administrador Autorizado
“AA* tiempo de duracién de duracion de log no deja de cumplir su
del Proceso de¢BRP en inventario en obligacién de asumir log
Cobro Judicial en 22.5% con respecto al Gastos de Administracién de
22.5% con respectpescenario esperado los Créditos Hipotecarios
al escenarig
esperado
Escenario | Incremento del Incremento del tiempo 34% Dependiendo de la
“AA+" tiempo de duracién de duracién de los calificacion de El
del Proceso de BRP en inventario en Administrador  Autorizadd
Cobro Judicial en | 25% con respecto al este deja de cumplir su
25% con respecto | escenario esperado obligacion de asumir log
al escenario Gastos de Administracion de
esperado los Créditos Hipotecarios fa
partir de:
AA+: 54 meses
AA: 48 meses
AA-: 42 meses
Escenario | Incremento del Se incrementa en 30% 35% Dependiendo de la
“AAA" tiempo de duracién el tiempo promedio en calificacién de El
del Proceso devender BRP derivados Administrador  Autorizadd
Cobro Judicial en de Créditos este deja de cumplir su
30% con respecto Hipotecarios obligacion de asumir los
Estresado | al escenarig Gastos de Administracion de
esperado los Créditos Hipotecarios fa
partir de:
AA+: 54 meses
AA: 48 meses
AA-. 42 meses

A partir de los nuevos escenarios de tension aifsise estructuraron los Mecanismos de
Cobertura suficientes para que los THB Av Villasuvieran las calificaciones deseadas. De
esta forma, la calificacion de los THB Av Villas équivalente a Doble A mas (AA+),
refleja que con el apoyo de los diferentes Mecaossrde Cobertura los escenarios
proyectados de pago de los THB Av Villas A resis{a) para el caso de de Duff & Phelps
de Colombia (i) un incremento en el tiempo promet#da entrega del BRP y en el tiempo
en inventario del 25%, (ii) una severidad de ladjgr igual al 34% vy (iii) una situacion de
cesacion de pagos por parte de El Banco a los 3&deontados a partir de la Fecha de
Emision y (b) para el caso de BRC Investor Servigesin incremento en el tiempo
promedio de la entrega del BRP y en el tiempo eentario del 25%, (ii) una severidad de
la pérdida igual al 34% Yy (iii) una situacion desagon de pagos por parte de El Banco a los
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42 Meses contados a partir de la Fecha de Emigémtablas de amortizacion de los THB
Av Villas A de acuerdo a los escenarios de laicalifora Avexoo7}.

De otra parte debe tenerse en cuenta que paragfleta construccion de los escenarios de
tension se consideré en todos los casos el tierapgetucion de la Garantia Hipotecaria a
través del Proceso de Cobro Judicial estadisticeragterminado de conformidad con el
régimen vigente con anterioridad a la expediciétadeforma al Codigo de Procedimiento
Civil (Ley 794 de 2003). Igualmente se consider@escenario en el cual la ejecucion de las
Garantias Hipotecas se hace efectiva en su talaédala etapa procesal de remate de la
Garantia Hipotecaria, es decir que no se consideexistencia de Créditos Hipotecarios
Normalizados, ni pagos totales del Crédito Hipaiecai entregas de BRP voluntarios por
parte de los Deudores.

La estructura de los Mecanismos de Cobertura dEntgsion Banco Av Villas fue
sometida a consideracion de las Sociedades Cdlifiaa para efectos de obtener la
calificacion de los THB Av Villas. Tales entidade®rgaron las siguientes calificaciones
de conformidad con los estandares utilizados @a®rSociedades Calificadoras para este
tipo de evaluaciones:

- Duff & Phelps de Colombia

Otorgd una calificacion de Doble A mas (AA+) aTdd4B Av Villas A, para los THB Av
Villas B de A sencilla mas (A+) y para los THB Aullds C-1 de Triple B mas (BBB+)
THB Av Villas C-2 de Triple B (BBB) y THB Av VillasC-3 de Triple B menos (BBB-)
después de haber sometido la estructura de losnidevas de Cobertura de la Emision
THB Av Villas a pruebas de tension para un escendeicalificacion AA+ para los THB
Av Villas A, de A+ para los THB Av Villas B y de BB+, BBB y BBB- para cada una de
las series de los THB Av Villas C respectivamente.

- BRC Investor Services S.A

Otorgo una calificacion de Doble A mas (AA+) aTddB Av Villas A, para los THB Av
Villas B de Doble A menos (AA-) y para los THB Adillas C-1 de Triple B (BBB) THB
Av Villas C-2 de Triple B (BBB) y THB Av Villas C-3le Triple B menos (BBB-) después
de haber sometido la estructura de los MecanisradSabertura de la Emision THB Av
Villas a pruebas de tensién para un escenario lfc@aon AA+ para los THB Av Villas

A, de AA- para los THB Av Villas B y de BBB, BBB BBB - para cada una de las series
de los THB Av Villas C respectivamente.

A titulo informativo se adjunta como parte integde este Prospecto énéxmxd 5

explicativo del desarrollo y aplicacién de la metiogia de (i) proyeccion de los flujos de

caja de los Créditos Hipotecarios y de (ii) estrcantion de los Mecanismos de Cobertura
en los términos antes relacionados. A continuaciénrelacionan los Mecanismos de
Cobertura, los cuales se aplicaran de conformidad ks siguientes reglas de

funcionamiento y orden de prelacion:
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8.2.1 Fondodi=RReseruaa
8.2.1.1 Reglas de Cobertura

Mecanismo de Cobertura aplicable exclusivamenteocoobertura para los THB Av Villas
A en las condiciones sefialadas en el Reglamento.

8.2.1.2 Composicién

El Fondo de Reserva estara conformado por Titulegobiables y el Componente de
Efectivo. La cuantia minima del Componente en Bfeen cada Fecha de Liquidacion sera
el equivalente al 6.50% del Saldo de Capital Td&allos THB Av Villas A. Los Titulos
Negociables que conforman el Fondo de Reservdadha de Emision estan representados
en su totalidad en titulos TES-Ley 546.

8.2.1.3 Estructura y funcionamiento

El saldo inicial del Fondo de Reserva es el 30%Sddtio de Capital Total de los THB Av
Villas A, a la Fecha de Emision y se adicionar&atla Fecha de Pago con la Apropiacion
para el Fondo de Reserva siempre que el SaldapiéaCTotal de los THB Av Villas A sea
mayor a cero (0). La Cuantia Maxima del Fondo dseR& corresponde al maximo en
cada Fecha de Liquidacién entre (i) el equivalexigresado en UVR al 30% del Saldo de
Capital Total de los THB Av Villas A y (ii) tres tones quinientas mil de UVR (3.500.000
UVR).

Los Excedentes del Fondo de Reserva haran partdujelRecaudado. El Saldo de Capital
del Fondo de Reserva sera aplicado para realizgrsRie Capital Anticipado a los THB Av
Villas A hasta que el Saldo de Capital Total deTled8 Av Villas A se reduzca a cero (0),
cuando en la Fecha de Liquidacion (i) el Saldo dgit@l Total de los THB Av Villas A
menos (ii) el Pago de Capital Programado de los AdFillas A que se deba realizar en la
Fecha de Pago inmediatamente siguiente, sea ign&rmr al Saldo de Capital del Fondo
de Reserva, siempre que los recursos del Flujouflada sean suficientes para el pago de
los conceptos relacionados en los literales aahastclusive de la Prelacién de Pagos.

La administracion de los recursos del Fondo de mRasse sujetara al régimen de
Inversiones Temporales del Fondo de Reserva.

8.2.1.4 Condiciones de aplicacion

Los recursos del Fondo de Reserva seran aplicashos cobertura para los THB Av Villas
A en los términos aqui sefalados, cuando los resudel Flujo Recaudado no sean
suficientes para el pago de los conceptos reladaman los literales a. hasta j. inclusive de
la Prelacion de Pagos. En este caso el valor aradr los recursos del Fondo de Reserva
se establece como el resultado de restar en laaFkehiquidacion (i) las obligaciones de
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pago relacionadas en los literales a. hasta jaderélacion de Pagos menos (ii) el Flujo
Recaudado, siempre y cuando el resultado sea roagaal a cero (0).

8.2.2 Subordinacion de la Emisién Banco Av Villas

La subordinacion de la Emision Banco Av Villas esnoecanismo aplicable como cobertura
para los THB Av Villas A, y de manera secuenciabdas THB Av Villas B, por virtud del
cual el pago de intereses y capital de los THB Ala¥B y de capital de los THB Av Villas

C se sujeta y condiciona al pago previo de (i)redes y capital de los THB Av Villas Ay
(i) de los demas conceptos relacionados en laéltl de Pagos que tengan una prioridad
de pago superior al pago de intereses y capittdl@HB Av Villas B y de capital de los
THB Av Villas C. Igualmente por virtud de la suboracion de la emision el pago de capital
de los THB Av Villas C se sujeta y condiciona abp previo de (i) intereses y capital de
los THB Av Villas B vy (ii) de los deméas conceptadacionados en la Prelacion de Pagos
gue tengan una prioridad de pago superior al pagmaglital de los THB Av Villas C.

8.2.2.1 Subordinacion de los THBWViNakB

En desarrollo de la subordinacion de los THB AviaéliB, los pagos por intereses a los
THB Av Villas B estan subordinados al pago de losoeptos relacionados en los literales
a. hasta |. inclusive de la Prelacion de Pagos.ugmaubiertos tales conceptos se procede al
pago por intereses de los THB Av Villas B en cadehfa de Pago. Igualmente los pagos por
capital a los THB Av Villas B estan subordinadospalgo de los conceptos relacionados en
los literales a. hasta n. inclusive de la PrelaciériPagos. Una vez cubiertos tales conceptos
en su totalidad se procede al pago de capitald€HB Av Villas B en cada Fecha de Pago.
Sobre el Saldo de Capital Vigente de los THB AVa4iIB se seguiran causando intereses a
su tasa facial.

8.2.2.2 Subordinacionlddéds I HBBMWMilikssC

En desarrollo de la subordinacion de los THB AVaélC, los pagos de capital de los THB

Av Villas C estan subordinados al pago de los eptas relacionados en los literales a.

hasta o. inclusive de la Prelacion de Pagos. Undales conceptos hayan sido cubiertos en
su totalidad habra lugar al pago por capital deTld8 Av Villas C en cada Fecha de Pago

de conformidad con el orden de prelacién que leesponda a cada Serie de los THB Av

Villas C.

8.2.3 Causal de Suspensién de Pagos de los THB Av \Bllas

Es un Mecanismo de Cobertura que da lugar (i)suspension de pagos de intereses a los
THB Av Villas B y (ii) al Pago de Capital Anticipadde los THB Av Villas A, el cual
procede y se mantiene vigente en caso de, y dueinérmino en que: (i) el Indicador de
Severidad sea superior a 40% en cada Fecha dedaayon; o (ii) la calificacion crediticia
de El Banco sea inferior a cualquiera de las sigaegcalificaciones: (x) A mas (A+) en el
largo plazo o (y) DP1 menos (DP1-) en el corto plde conformidad con la escala de la
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sociedad calificadora Duff & Phelps, o su equividean la escala de otras sociedades
calificadoras. La calificacién crediticia requerigi@ra la procedencia de la Causal de
Suspensién de Pagos de los THB Av Villas B debe atergada por una sociedad
calificadora de valores debidamente autorizaddgp8uperintendencia Financiera.

Igualmente la Causal de Suspension de Pagos d¢iBs\v Villas B procedera en caso de
qgue el Administrador Autorizado incumpla su obligac de pago de los Gastos de
Administracion de los Créditos Hipotecarios en de#la del Contrato de Administracion.

En este caso la Causal de Suspension de Pagos déiB Av Villas B se mantendra

vigente a partir del incumplimiento y hasta quéSaldo de Capital Total de los THB Av

Villas A se reduzca a cero (0).

8.2.4 Sobrecolateralizacion

Mecanismo de Cobertura por virtud del cual los vagi Subyacentes a partir de los cuales
se conforma la Universalidad Banco Av Villas exceda su cuantia el monto de los THB
Av Villas que se emiten con respaldo en tales AdtiBubyacentes. Los recursos derivados
de la diferencia entre los Activos Subyacentesmato de los THB Av Villas emitidos a
partir de tales Activos Subyacentes (el Monto der&mlateralizacion) se destina a cubrir
potenciales defectos en el Flujo Recaudado qukegeaein a presentar durante el Termino
de Vigencia para realizar los pagos a cargo denraddsalidad Banco Av Villas con
sujecion a la Prelacion de Pagos.

La sobrecolateralizacion de la Emision Banco Alagise estructura a partir del resultado
de restar (@) la totalidad de los derecho derisat#olos Créditos Hipotecarios contenidos
en los registros contables del balance del Originadutorizado por concepto (i) el
resultado de restar (x) la sumatoria de los sad@osapital de los Créditos Hipotecarios en
cuentas de balance, los saldos de intereses dé€rémtos Hipotecarios en cuentas de
balance y los saldos de pagos por cuenta de ediete los Créditos Hipotecarios en
cuentas de balance menos (y) los saldos de losoalbferidos positivos en cuentas de
balance de la Universalidad Banco Av Villas y (@ saldos de correccion monetaria de
los Créditos Hipotecarios en cuentas contingentes galdos de intereses de los Créditos
Hipotecarios en cuentas contingentes, menos (bjptogos correspondientes a (i) el Saldo
de Capital Total de los THB Av Villas A y (ii) ela®lo de Capital Total de los THB Av
Villas C. El Monto de Sobrecolateralizacion porcehcepto aqui sefialado se encuentra
relacionado en el numeral 7.1.2.2 de este Prospecto

8.2.5 Indices de siniestralidad cubiertos con los Meetaosde Cobertura de la Emision
Banco Av Villas

Los Mecanismos de Cobertura han sido estructur@aos minimizar el impacto que
puedan tener los riesgos de liquidez, crédito ytreparte derivados de los Créditos
Hipotecarios en el cumplimiento de las obligaciodespago a cargo de la Universalidad
Banco Av Villas en desarrollo del Proceso de Tiiakcion. A continuacion se relacionan
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los indices de siniestralidad derivados de riesgociédito cubiertos a través de los
Mecanismos de Cobertura de la Emision Banco AwaVill

8.2.5.1 Fondo de Reserva

A través de este Mecanismo de Cobertura de la dialidad Banco Av Villas se cubre el

riesgo de liquidez generado por desplazamientdssatiempos de los procesos judiciales y
de los tiempos de venta de los inmuebles en eladermmobiliario porque le provee a la

estructura una cobertura que soporta un incremaattos tiempos promedios en 25%
(escenario AA+) con respecto a su escenario pramedi

8.2.5.2 Subordinacion de la Emision Banco Av Villas

A través de este Mecanismo de Cobertura de la tsa@iidad Banco Av Villas se cubre el
riesgo de crédito generado por la variacion devarsdad de la pérdida porque le provee a
la estructura una cobertura que soporta un incrememnla severidad de la pérdida de 34%
(Escenario AA+) con respecto a su escenario pramedi

8.2.5.3 Sobrecolateralizacion de la Emisién Banco Av Villas

A través de este Mecanismo de Cobertura de la ydlidad Banco Av Villas se cubre el
riesgo de crédito generado por la variacion seadride la pérdida porque le provee a la
estructura una cobertura que soporta una sevetielédpérdida de 34%.

83 Condiciones de la oferta y colocacién de la Emiéianco Av Villas
8.3.1 Oferta privada de THB Av Villas A

Los THB Av Villas A son objeto de retitularizaci@través de la Emision TECH en los
términos sefalados en el numeral 3.2.2 del ReglamEn tal sentido y en cumplimiento
de lo establecido en el paragrafo 3 del articutoete de la Resolucion 775 de 2001
(adicionado por la Resolucion 223 de 2002) de lpeBaotendencia de Valores, los THB
Av Villas A exclusivamente, no son objeto de ofeféblica, no seran objeto de
negociacion en el mercado secundario y no seraritos en el Registro Nacional de
Valores e Intermediarios. La Titularizadora realiaasuscripcion privada de los THB Av
Villas A para su posterior separacion patrimonreleeUniversalidad TECH.

8.3.2 Oferta publica de THB Av Villas By THB Av Villa€

Los THB Av Villas B y los THB Av Villas C tienen laondicion de titulos subordinados
dentro de la estructura de la Emision Banco Avagillno seran objeto de retitularizacion a
través de la Emisibn TECH y seran objeto de ofeitalica en el mercado de capitales en
desarrollo de la regulacion definida en la Resolugi75 de 2001 de la Superintendencia de
Valores para el efecto.
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8.3.2.1 Destirsttmas dk= b afnten
La oferta de THB Av Villas By THB Av Villas C &wé dirigida al puablico en general.
8.3.2.2 Publicacion de la oferta

El Banco publicara el Aviso de Oferta Publica adsscrecion en un diario de amplia
circulacion nacional.

8.3.2.3 Vigencia ddacoféetraa

La oferta de THB Av Villas By THB Av Villas C emta vigente durante el término
sefialado en el Aviso de Oferta Publica.

8.3.2.4 Plazo de colocacion

El plazo de colocacion serd de doce (12) Mesesadosta partir del Dia Habil que
corresponda al de publicacion del primer Aviso der@@ Publica.

8.3.2.5 Mecanismo de colocacién

La colocacion de los THB Av Villas B y de los THBvAVillas C se realizard en la
modalidad de underwriting al mejor esfuerzo egsad®llo de la oferta publica de los
THB Av Villas B y de los THB Av Villas C.

8.3.2.5.1 Procedimiento de colocacion

La colocacion de los THB Av Villas B y de los THBvAVillas C se regira por las
siguientes reglas:

a. El precio de colocaciéon sera el Precio Par (100%vd®r nominal) calculado a la
Fecha de Cumplimiento del Underwriting de los THB\llas B y los THB Av Villas
C definido en el Aviso de Oferta Publica.

b. Los Inversionistas, deberan presentar sus demaledssscripcion a traves del Agente
Colocador. Para el cumplimiento de su gestion e#mg Colocador se sujetara a las
condiciones establecidas en este Prospecto y@ongtato de Underwriting.

c. El Agente Colocador debe enviar a la Titularizadsua demandas de compra por
escrito utilizando el formato de demanda de conmprfaido como anexo del Contrato
de Underwriting. El formato debera estar correctatglmente diligenciado y debera
expresar de manera clara la identificacion del rsigeista, la tasa de demanda
ofrecida y el monto en UVR demandado.
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d. Por el hecho de presentar la demanda de comp@pducto del Agente Colocador se
entiende que el Inversionista (i) se encuentraddebente facultado para formular
demandas de compra y suscribir y pagar los THB Aad/B y los THB Av Villas C
adjudicados, (ii) ha formulado una demanda de carep firme en desarrollo de lo
cual acepta la totalidad de condiciones definidagste Prospecto y en el Aviso de
Oferta Publica para la adjudicacion de demandasatepra y (iii) conoce en su
totalidad las condiciones aplicables a los THB Allag B y los THB Av Villas C en
los términos definidos en Reglamento y en éstepleads.

e. No serd aceptable ninguna demanda de compra padaeen formato distinto al
definido como anexo del Contrato de Underwritingaquella cuyo contenido esté
enmendado, ilegible o incompleto.

f. Las demandas de compra en los términos aqui seSalatberan ser presentadas por el
Agente Colocador, y solo seran recibidas por lauldiizadora, en la fecha de
publicacion de Aviso de Oferta Publica desde |8 @.m. hasta las 12:00 m. Para el
efecto las demandas de compra deberan ser enypadas Agente Colocador a la
Titularizadora en la ciudad de Bogota D.C, via éxclusivamente al nimero (+1)
6183018. En caso de falla sobre el nimero antesniafdo la Titularizadora asignara
un nuevo numero el cual sera informado via tele®mi las personas que el Agente
Colocador haya puesto en conocimiento de la Tik#ddora previamente como
contacto para el desarrollo de la operacion. Lagm&cion de las demandas de compra
en los términos antes referidos se sujetara glaesites reglas particulares:

() Las demandas de compra que sean enviadas a unondmdax diferente al
definido por la Titularizadora en los términos agstablecidos se entenderan
como no presentadas, no seran tenidas en cuertaipgin efecto y en ningun
caso tendran efecto vinculante para la Titularizado

(i) Cuando la transmision de las demandas de comprécgedentro del horario de
presentacion de demandas establecido, las misméaa sensideradas como
admisibles, asi la finalizacion de la transmisiopese el horario establecido.

(iif) Si la transmision se suspendiere por cualquieractmica al cierre del horario
definido, solo sera tenida en cuenta la informacégibida hasta el momento de
la suspension.

(iv) Cuando dentro del horario establecido para la ptas®n de las demandas de
compra, el formato recibido sea ilegible o presemtperfecciones que impida
conocer de manera clara y completa la informaa@uerida para la adjudicacion
respectiva, el Agente Colocador podra retransmélir formato respectivo
entendiéndose anulado el anterior. En caso deldoeneato no sea retransmitido
la demanda de compra se entendera como no presentadera tenida en cuenta
para ningun efecto y en ningin caso tendrd efedtwulante para la
Titularizadora.
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b. El Agente Colocador debera informar a la Tituladiza mediante comunicacion escrita
el nombre, cargo y numero telefénico de los funaitms encargados de la
comunicacion con la Titularizadora en desarrolldadpresentacion de las demandas de
compra. Los funcionarios designados y autorizadwslg Titularizadora para recibir
comunicaciones, impartir instrucciones o resolveietudes sobre el procedimiento
son los siguientes:

(i) Oscar Eduardo Gomez Colmenares — Secretario GenBebresentante legal
(i)  Mauricio Amador Andrade — Vicepresidente Financiero

(iif) Javier Utria Lazcano — Director de Inversiones g@eollo de Mercados

(iv) Silvio Eduardo Benavides- Director de Control Inter

Los numeros telefonicos en donde pueden ser cadtactson: 2369034 o 2369022.
Las lineas telefonicas contaran con sistemas deagn y servira como prueba en
caso de ser necesario.

8.3.2.5.2 Condiciones de adjudicacién
a. Criterios de rechazo o eliminacién de demanttasmhgpra

Las demandas de compra podran ser objeto de rechalmminacién de conformidad con
los siguientes criterios:

(i) Por minimos y multiplo: Cuando la demanda de canmar cumpla con los minimos
establecidos de la siguiente forma:

- Cantidad minima de demanda: Sera el equivalend® 800 UVR.
- Minimo y multiplo nominal de demanda: Sera el egléate a 1.000 UVR.

(@) Por horario: Cuando las demandas de compra senpgaspor fuera del horario y
fecha establecidas en este Prospecto y en el Aeisferta Publica.

(iii) Por otras razones: Por cualquier razon no defieideeste Prospecto siempre que
impida a la Titularizadora tener certeza de ladmones de la demanda de compra
presentada por los Inversionistas a través del #sgeéalocador.

8.3.2.5.3 Criteriosdieamjjidiczacim

La adjudicacion de las demandas de compra de Id& AW Villas B y de los THB Av
Villas C sera realizada tomando como referencieel(ijnonto total consolidado de las
demandas de compra de los THB Av Villas B y deTiBi8 Av Villas C presentadas por
cada Inversionista y subsidiariamente (ii) el oraln recepcion. En caso de que las
demandas de compra superen el total de los THB il&s\B y de los THB Av Villas C
ofrecidos por la Serie correspondiente, no halgéarla prorrateo para la adjudicacion de
demandas. Al cierre del horario establecido paesgntar las demandas de compra, la
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Titularizadora procedera a seleccionar las densaddacompra presentadas poAgente
Colocador con sujecion a los siguientes criterios:

a.

Se clasifican las demandas de compra recibidassglsecionan las que deban ser
objeto de rechazo o eliminacion con sujecion a daterios definidos en este
Prospecto. Para el efecto se elaborara un actdataysar el representante legal de la
Titularizadora fundamentando las razones que ugar la la eliminacion o rechazo.

Una vez seleccionadas las demandas de compra gqueecucon los requisitos para
adjudicacion, la Titularizadora clasificara las @éelas de compra seleccionadas por
monto total consolidado de las demandas de congplasdlHB Av Villas B y de los
THB Av Villas C presentadas por cada InversioniBara efectos de la adjudicacion
tendran prelacion los Inversionistas que hayan ddado en forma consolidada un
mayor monto de los THB Av Villas B y de los THB Adillas C.

En caso de que una vez seleccionadas las demardesntgpra con sujecion al

criterio del numeral b. anterior resulten montosdgenanda consolidadas iguales
entre dos o mas Inversionistas, la Titularizadd¢aaificara las demandas de compra
con montos consolidados iguales por orden de reéwmepde las demandas

individuales tomando exclusivamente como referelacieora en que se recibio el fax
correspondiente. No se tomara en cuenta la hoeade del fax por parte del Agente

Colocador. Para el efecto al listado de clasifi@adatorrespondiente se anexara la
constancia de recepcion de cada una de las demamtiasluales recibidas. Para

efectos de la adjudicacién tendran prelacion logersionistas cuyas demandas
individuales de compra con el mayor monto hayaa sdibidas con antelacion a las
otras demandas teniendo en cuenta su orden dei@tep

Si la cantidad total de demandas de compra selemtas llegare a ser inferior o
igual al monto total ofrecido de los THB Av Villd&y de los THB Av Villas C se
clasificaran todas las demandas de compra seledasny se les adjudicaran los
THB Av Villas B y los THB Av Villas C teniendo enoasideracion el monto
demandado de los THB Av Villas B y de los THB Avll& C por la Serie
correspondiente y el precio incluido en las demsarmigacompra.

8.3.2.5.4 Informacién de adjudicacién, forma de pago y cumnto de la operacién

a.

La Titularizadora informara al Agente Colocadorresultado de la adjudicacion
efectuada a su favor, cuando a ello haya lugan®télminos aqui definidos mediante
comunicacion telefénica o por correo electréonictpsafuncionarios encargados de la
comunicacion con la Titularizadora designados péwgente Colocador.

El Agente Colocador debera informar a sus Inversias la aceptacion o rechazo de
la demanda de compra presentada por su conduttque la Titularizadora asuma

ninguna responsabilidad por la no informacion apwat del resultado de la

adjudicacion a los Inversionistas.
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8.3.2.6 Condiciones ddidjgiddeidinry yomplitneptdo

Las condiciones de liquidacion y cumplimiento stadgienan en elAAexxolQ0de este
Prospecto.

8.3.3 Obligacién especial del Agente Colocador
8.3.3.1 Prevencién de actividades delictivas

Con el fin de velar por el cumplimiento de las nasmegales sobre prevencion de
actividades delictivas contenidas en la Ley 190985, el Agente Colocador debera dar
estricto cumplimiento a lo dispuesto en los artisl89 y 40 de la Ley y a lo reglamentado
en las Circulares Externas 03 y 010 de 2005 deperthtendencia de Valores y la Circular
025 de 2003 de la Superintendencia Bancaria, yWéssas normas que las sustituyan o
modifiquen. Para el efecto deberéa dejar constamheifaber efectuado las actividades de
control.

8.3.4 Agente Colocador

Suvalor S.A. Direccion: Calle 72 No. 8-24, Pisd'é|: (4) 4306074 (Medellin) -6078091-
3497146; Bogota-Colombiayww.suvalor.com
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Seccion 9
Calificacion de la Emisiéon Banco Av Villas

9.1 Sintesis de la calificacion de la Emisiéon Banco\Mlas

A continuacion se presenta una sintesis de laicadibn emitida por las Sociedades
Calificadoras a la Emision Banco Av Villas. El refgocompleto de las calificaciones
otorgadas a la Emision Banco Av Villas puede s@&suattado en el sitio de internet de El
Bancowww.avvillas.comco con vinculo al sitio de internet devw.titularizadora.com

9.1.1 Duff & Phelps de Colombia
“Razones de calificacién

La estructura de la emisién. La estructura de ldasiém contiene cuatro universalidades
independientes: tres universalidades conformadas I@® bancos originadores mediante la
separacion patrimonial de su cartera vencida pthlidlad de las garantias correspondientes y una
universalidad conformada por la Titularizadora @ddtana con los titulos privilegiados emitidos
por cada una de las universalidades anteriores’(Bdanco Bancolombia, TH A Banco AV Villas

y TH A Banco BCSC). Esta Ultima, la universalida€iCH E-3, emitira los titulos TECH E-3 2010
y TECH E-3 2012, los cuales cuentan con mecanistaapoyo crediticio directos e indirectos. El
mecanismo de apoyo crediticio directo lo represehtslecanismo de Cobertura Parcial otorgada
por la IFC (2.25% del saldo de capital vigente de TECH) y la TITULARIZADORA
COLOMBIANA (2.75% del saldo de capital vigente ds [TECH) hasta por un 5% del saldo de
capital vigente de los titulos mencionados. El Mé&rao de Cobertura Parcial opera como un cupo
rotativo y busca cubrir los defectos del flujo netado. Adicionalmente, la emisiébn cuenta con
apoyos crediticios indirectos los cuales se encaentontenidos dentro de las universalidades
Banco Bancolombia, Banco AV Villas y Banco BCSCtdssincluyen un fondo de reserva, la
subordinacion de los titulos B y C y una sobretes#dizacion correspondiente a las provisiones y
cuentas de orden registradas contablemente pordmsos originadores sobre los créditos
hipotecarios titularizados.

Los flujos de caja provenientes de la emisién fmesometidos a pruebas de tensiéon para un
escenario de calificacion de “AAA” para los TituloECH E-3 y de “AA+" para los titulos TH A
Banco Bancolombia, TH A Banco AV Villas y TH A Ban8CSC. Se manejé un escenario de
tension maxima en el cual se incrementd el tiempalyracion de los procesos judiciales y el
tiempo de duracion en inventario de los inmuebtesre30% y en el cual la severidad de la pérdida
se establecié en un 35%. Adicionalmente, este ascenonsideré que los bancos originadores,
BCSC y AV Villas, dejaban de cumplir con su obligaccontractual de asumir los gastos de los
diferentes procesos de liquidacion a partir del 8@&sge la emision. Bajo este escenario, los flujos
de caja de la cartera titularizada, junto con |msyas de liquidez, mostraron ser suficientes para |
atencion de los titulos privilegiados y subordirmdn sus respectivos niveles de calificacion.

Asi mismo, al asignar las calificaciones, Duff &ijis de Colombia tuvo en consideracion, ademas
de los mecanismos de cobertura definidos dentta dstructura, el riesgo base de los originadores
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como administradores de la cartera ya que dentrdedarrollo de esta labor deberan correr con los
gastos de administracion y proceso judicial qudigapa cartera titularizada.

La capacidad operativa y administrativa de la @iimhdora Colombiana como emisor y agente de
manejo de la titularizacién. La amplia experiengial conocimiento en el sector hipotecario del
equipo administrativo de la Titularizadora Colommaiajunto con un soporte técnico especializado,
la experiencia acumulada en procesos de due diigesalizados a entidades hipotecarias y el
desarrollo de programas propios aseguran la cagghojgerativa y administrativa de la entidad para
llevar a cabo su labor como emisor y agente de joate la titularizacién. Duff and Phelps de
Colombia ha sostenido reuniones con las directileaa Titularizadora Colombiana y considera
gue esta cuenta con la experiencia, herramienpascesos necesarios para cumplir cabalmente su
funcién.

La calidad de la administracion de la carteraaiimhda, a cargo de Bancolombia, Banco AV Villas
y Banco BCSC. Las entidades autorizadas y encasgaolala Titularizadora Colombiana para
administrar la cartera titularizada cuentan conamalia experiencia en administraciéon de créditos
hipotecarios. Duff and Phelps de Colombia mantienkficaciones y ha realizado sostenido
reuniones con los equipos directivos de Bancolom®iaVillas y BCSC y considera que dichas
entidades poseen la capacidad técnica, finandégyal, y administrativa necesaria para el desarrollo
de la gestién de administracion y cobranza judidellos créditos hipotecarios y de venta de los
bienes recibidos en pago.

La fortaleza y solidez legal de la titularizaciéde las garantias que ofrecen las “universalidades”
Tanto la creacién de la Titularizadora Colombiagamo la estructuracion de la presente
titularizacion se han hecho dentro de las norm@blkesidas en la ley 546 de 1999. Con respecto a
las “universalidades”, dicha ley establece quectéslitos que respaldan la emisién quedan aislados
del patrimonio de los originadores y del de la [aitzadora. Adicionalmente, tanto la
Titularizadora Colombiana como las entidades osigioras se encuentran amparadas por dicha ley
para realizar esta transaccion.”

9.1.2 BRC Investor Services S.A

“La calificacién asignada a los Titulos Tech E 1@ a los Titulos Tech E - 2012, AAA en grado
de inversion, indica que la capacidad de repagartwpamente capital e intereses es sumamente
alta. Es la mas alta calificaciéon en grados dergioe.

La asignacion de la calificacion se realizé conebas los portafolios de los bancos originadores
con corte Septiembre 30 de 2005. Esta informaci@u@ ser sujeto de modificaciones, las cuales
seran analizadas por la calificadora y seran irwagas en la calificacion.

Las calificaciones asignadas consideran la catificaasignada “AA+" a los titulos TH A Banco
BCSC, “AA+" a TH A Banco AV Villas, los cuales cditsiyen el activo subyacente de la emision
TECH E - 3, en la estructura particular de la efmi®n lo relacionado con las prioridades de pago,
las caracteristicas de la cartera a titularizarlaegarantia de liquidez externa proporcionada por
International Finance Corporation IFC y/o Tituladiora Colombiana S. A., en la calidad crediticia
de los bancos originadores, y en la calidad des@nyi administrador de la emision, Titularizadora
Colombiana. Adicionalmente, reflejan un estrictmplimiento de los pagos de los titulos TECH E
- 32010y 2012 bajo escenarios de tension.
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También fue considerado el sistematico y adecuaniepo de evaluacién que hace Titularizadora
Colombiana S. A. de los bancos originadores enité@snde su capacidad de originacion y de
administracion de la cartera a titularizar, asi c@m calidad en términos financieros. Se destaca la
formalidad de los mecanismos y procedimientos darebde Titularizadora que garantizan la
ejecucioén de las diferentes actividades en losga@g de titularizacion, con un estricto seguimiento
a los factores que impactan la operacion de reaajier y venta de los inmuebles.

La cartera titularizada fue analizada bajo el enéode la pérdida esperada del portafolio de cartera

bajo la premisa fundamental de que todos los a®gitesentan una alta morosidad, por lo cual un

proceso legal de recuperaciéon de la garantia lopogeque los protege ha sido iniciado. En este

sentido, el objetivo del analisis fue determinamilel de pérdida esperada sobre los créditos

hipotecarios que asume la estructura, para adifidansu capacidad de atender oportunamente los

compromisos con los tenedores de los titulos, enekcenarios de tension disefiados por la

calificadora. Las variables criticas analizadas sbriempo de recuperacion de la garantia de los

créditos, el tiempo en vender las propiedades e@asvn recuperadas, los costos asociados a los
dos procesos mencionados, y la pérdida de vallar pi@piedad al momento de la venta.

Con el propésito de determinar la capacidad desteugtura para asumir desviaciones de los

procesos de recuperacion de las propiedades ysterjpo venta, que impacten de manera negativa
el flujo de caja de la estructura, se utilizé dtecio de “Cobertura de la pérdida esperada del

portafolio” para asi establecer de acuerdo connaiiaiz de calificacion para los diferentes niveles

de pérdida, la calificacion de cada clase de titatmsteriormente, dicho nivel fue comparado con

los estandares minimos previstos por la calificagmra cada escala de calificacién. BRC definio

un escenario que contempla la peor situacion adasq verian enfrentadas las universalidades y los
bancos originadores, a partir del cual todos tatos fueron calificados.

El peor escenario evaluado por BRC Investor Ses\vi&A. en la calificacion de los titulos TECH E

- 3 2010 y 2012 contemplé una severidad promedind@@ada de los tres bancos de 40%; el
incremento de los tiempos esperados para la reémepciventa de los bienes del 33%, y un
incumplimiento en el pago de los gastos asociados arocesos en el mes 38 para BCSC y AV
Villas. En este escenario, los titulos emitidos fmruniversalidad TECH E - 3 presentaron
cumplimento adecuado en el pago de sus obligaciemem “timely basis” (sobre la base de pago
oportuno), sin presentar retrasos en el pago éees#s y capital programados. La diferencia en la
base utilizada y en la severidad aplicada en lésralites bancos originadores obedece a las
diferencias encontradas en la evaluacion estaalidéda historia proporcionada por los diferentes
bancos.

Los mecanismos internos de cobertura de la ems&@andamentan en el esquema de prioridad de
pagos para la atencion de las tres tipos de tiyulos compromisos de caracter administrativo de la
Universalidad Tech y TH. La subordinacion de pagstente entre los titulos TH A, By C en ese
orden de prioridad proporcionan un mayor nivel aleectura para el titulo TH A.

De lo anterior se deriva la importancia que tiemedlidad de las politicas y procedimientos de
recuperacion de cartera de cada uno de los adrathises de la cartera titularizada y la estructura
financiera de los mismos, por cuanto la estruataraempla que los costos y gastos asociados a los
procesos de recuperacion son asumidos por los daadministradores, hasta tanto alguno
incumpla con esta obligacién contemplada en elratmtie administracion. Con el objeto de medir
la probabilidad de ocurrencia de este evento, BiR@efinié como el evento en que los bancos no
cuentan con la capacidad financiera y de liquidea msumir los gastos mencionados, en otras
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palabras, se evalué la probabilidad de que laicadibn de largo plazo de la compafiia baje mas de
4 niveles, en un periodo inferior al del términdalemision.

Adicionalmente, un factor que mitiga el riesgo depago de los gastos asociados a los procesos de
recuperacion y venta de los bienes es la obligad&rnos bancos originadores de suscribir los
titulos B y C en el mercado de capitales, por euémtrecuperacion de su inversion dependera en
gran medida de la efectividad y eficacia de loxc@sos de recuperacion y venta de los bienes
recibidos en pago. Adicionalmente, el mecanismosuleordinacion disefiado, que incluyen la
clausula de suspension de pagos a los titulos €H &so de presentarse situaciones asociadas con
la calidad crediticia de los originadores y de sseinpefio en la recuperacion de la cartera, mejoran
la calidad crediticia de los titulos TH A, creand® estructura con incentivo al servicio.

Es importante destacar que cada uno de los titnidayendo los TH de BANCOLOMBIA, BCSC

y AV Villas, fue analizado en forma individual, tmal no implica que el comportamiento de cada
uno de ellos sea independiente particularmenteosigifulos Tech, pues los titulos TH A de
BANCOLOMBIA, TH A de BCSC, y TH A de AV Villas tieen un impacto directo sobre los Tech
E - 3, sin embargo, son independientes entre si.

Considerando la estructura de los titulos, la saadintetiza en el cuadro N° 1, el comportamiento
de los titulos TH A de los tres bancos originadoses determinantes fundamentales de los titulos
Tech E - 3. A su vez, el desempefio de los titulbbATdepende de la estructura de cada una de las
universalidades, de las caracteristicas del astilayacente, de los mecanismos de subordinacion y
de prioridad de pagos definidos en cada una dg &lisfondos de reserva y la calidad crediticia de
los bancos originadores. Es asi como la propomidiitulos TH A emitidos sobre la cartera neta de
cada universalidad es diferente, siendo la madaaftmision de TH BANCOLOMBIA con un 98%

de la cartera neta, seguido por TH BCSC con un @8.& cartera neta y TH AV Villas con un
66.8% de la cartera neta. Estas diferencias prapanc un nivel superior de subordinacion en la
medida en que la emisién de TH A es inferior, yaestacionado con el nivel provisiones de cada
portafolio.

Los Titulos TH A BANCOLOMBIA, TH A BCSC, TH A AV Mias presentan un desempefio
adecuado. Bajo el escenario de tension definidosBRC, cada uno de los titulos atiende el
servicio de la deuda prometido oportunamente. bagcion del valor de la emision de cada uno
de los titulos respecto al valor de la cartera aeter titularizada, y por consiguiente su respacti
participacion en la universalidad TECH E - 3, wmsfe a las diferencias del activo subyacente, la
calidad como originador y administrador de los ito&dvencidos, y la calidad crediticia de cada
uno de los administradores.

El mecanismo externo de garantia proviene del Msgande Cobertura Parcial por un 5% del
valor de los Titulos Tech E - 3 2010 y Tech E 032 el cual se constituye en el mecanismo de
liquidez para la estructura TECH E - 3. Los garasten: la International Finance Corporation- IFC,
es el brazo de inversién del Banco Mundial y cuamda una calificacién global de AAA en
moneda global otorgada por Moody’s Investor Sesvide otorgado un 2.25% vy la
TITULARIZADORA COLOMBIANA ha otorgado un 2.75%, laTITULARIZADORA
COLOMBIANA cuenta con una calificacion AAA otorgadaor BRC Investor Services. La
capacidad operativa y administrativa de la Titakdora, reflejada en el proceso de seleccién de la
cartera a titularizar y de los administradores s, €es otra de las fortalezas del proceso. La
evaluacién por parte de BRC de estos procesosmmiadéa ejecucion de estandares exigentes y
consistentes con las calificaciones asignadas, &lela la existencia de procesos de control a los
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bancos administradores que previenen el uso ddigargaen la labor de cobranza que no sean
eficientes y 6ptimas.”

9.2 Informacion general respecto de las Sociedadeficaaloras

Los socios, administradores y miembros de la Jubit@ctiva de las Sociedades
Calificadoras son personas completamente indepaiediey no tienen ningun vinculo
econdémico ni financiero, directo o indirecto con EBAnco lo que le permite a tales
sociedades emitir opiniones con un criterio totaiteendependiente.

9.2.1 Duff & Phelps de Colombia

Fue la primera sociedad calificadora de valoreorematda para operar en Colombia
mediante Resolucion No. 0712 de agosto 5 de 1994 8aperintendencia de Valores. La
entidad se encuentra inscrita en el Registro Natide Valores e Intermediarios. Sus
socios son Duff & Phelps Credit Rating Co., firmeeduvo su origen en Chicago, en 1932.
En 1991 Duff & Phelps fusiond sus actividades ddicacion de valores con McCarthy,
Crisanti & Maffei, sociedad calificadora de altoegtigio en los Estados Unidos,
especializada en la calificacion de emisiones tterahdimiento. En el 2000 Fitch-IBCA
sociedad calificadora de valores con presenciaueopa y Estados Unidos adquirio a Duff
& Phelps, con lo cual consolidd su operacidon coma de las tres calificadoras mas
grandes del mundo. La empresa resultante se deadtiah Inc.

9.2.2 BRC InvestossSeevicessSSAA

Es una sociedad calificadora de valores autorizzata operar en Colombia mediante
Resolucion 65 de febrero 2 de 1998 de la Supedetaia de Valores e Intermediarios.
Desde que inicié operaciones en el mercado colombgm 1998, BRC Investor Services
(anteriormente BankWatch Ratings de Colombia) tdiz&do calificaciones de riesgo
bancario, de empresas de servicios financierosgues@oras, bonos corporativos y
emisiones estructuradas.
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Seccion 10
Informacién del Emisor

10.1 Constitucion y autorizaciones

El Banco Comercial AV Villas S.A., antes Corporacide Ahorro y Vivienda Las Villas,
se constituyd mediante Escritura Publica No. 576024 de noviembre de 1972 de la
Notaria 5% de Bogota. La Asamblea General de Awstas celebrada el 28 de febrero de
2002, en cumplimiento de la Ley 546 de 1999 y éaha@ consta en el Acta No. 76, aprobo
realizar los ajustes necesarios para adecuar lsateta juridica a Banco Comercial AV
Villas S.A.

10.2 Reformas estatutarias

La duracion establecida de los estatutos es h&astd de octubre de 2071, pero podra
disolverse o prorrogarse antes de dicho términe.reformas estatutarias de los ultimos
cinco afios, son las siguientes:

Reforma efectuada por la E.P. No. 160 del 28 deoatte22.000 de la Notaria Veintitrés
de Bogotad. Asamblea General Extraordinaria Nadé3® de noviembre de 1.999, por
la cual se protocolizé el compromiso de fusionmeaificaron los estatutos del Banco
en lo referente al aumento de capital autorizado Ig denominacién de la entidad
“Corporacion de Ahorro y Vivienda AV Villas.”

Reforma efectuada por la E.P. No. 753 del 13 dezonae 2.000 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Ordinbioa66 del 29 de febrero de 2.000,
por la cual se formaliz6 la reforma a los articuloggésimo Tercero (reuniones) y
Quincuagésimo — Primero (Suplentes del Presidelet&)s estatutos de la entidad.

Reforma efectuada por la E.P. No. 1.887 del 08 uikojde 2.001 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Extra@dinNo. 72 del 8 de junio de
2.001, por la cual se protocoliza la reforma a &ticulos trigésimo segundo
(reuniones) y sexagésimo primero (corte de ejercide los estatutos sociales (esta
reforma solo aplica para el aifio 2001).

Reforma efectuada por la E.P. No. 3.362 del 31 giesta de 2.001 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Extra@d@No. 73 del 31 de agosto de
2.001, con la cual se protocoliza la reforma dktald Quinto (Capital autorizado), y a
los articulos Cuadragésimo Octavo, Quincuageésingur&® y Quincuagésimo Sexto,
con el objeto de adicionar las funciones de laalxitectiva, el Presidente y el Revisor
Fiscal; con el propoésito de acoger lo dispuestadtesolucion No. 0275 de 2001 de la
Superintendencia de Valores, para adoptar un Caligguen Gobierno en la entidad.
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Reforma efectuada por la E.P. No. 4.206 del 19 adaboe de 2.001 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Extra@udanNo. 75 del 19 de octubre de
2.001, por la cual se protocoliza la reforma alcatd Quinto (aumento de capital) de
los estatutos sociales de la entidad.

Reforma efectuada por la E.P. No. 912 del 21 dezonae 2.002 de la Notaria

Veintitrés de Bogotd. Asamblea General OrdinBlioa 76 del 28 de febrero de 2.002,

por la cual se protocoliza la reforma al paragiaiaco del articulo Quincuagésimo —

Primero de los estatutos para incrementar en tragmeero de representantes legales
para asuntos judiciales y extrajudiciales, iguabmese reformaron los articulos

necesarios para realizar los ajustes pertinent@sguecuar la naturaleza juridica de la
entidad a Banco Comercial.

Reforma efectuada por la E.P. No. 1.284 del 23 ol de 2.002 de la Notaria
Veintitrés de Bogotd. Asamblea General Extra@dinNo. 77 del 19 de abril de
2.002, por la cual se protocolizé la reforma alicatb Primero (Naturaleza y
Denominacién) y al articulo Octavo (Colocacion deidnes) de los estatutos sociales
de la entidad.

Reforma efectuada por la E.P. No. 3.237 del 10epitiesnbre de 2.002 de la Notaria
Veintitrés de Bogotd. Asamblea General Extra@minNo. 78 del 30 de agosto de
2.002, por la cual se protocoliza la reforma dkatd Quincuagésimo - Primero de los
estatutos sociales del Banco, para incrementarchn el nimero de representantes
legales.

Reforma efectuada por la E.P. No. 1.862 del 26 dgonde 2.004 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Extra@dénNo. 83 del 20 de mayo de
2.004, por la cual se protocoliza la reforma aicatdb Cuadragésimo - Octavo de los
estatutos sociales del Banco.

Reforma efectuada por la E.P. No. 1.075 del 1 dédd2.005 de la Notaria Veintitrés
de Bogota. Asamblea General Extraordinaria Nod@62 de marzo de 2.005, por la
cual se protocoliza la reforma al articulo Quin@sago - Primero de los estatutos
sociales del Banco.

Reforma efectuada por la E.P. No. 3.588 del 13eg¢iesmbre de 2.005 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Extra@mdnNo. 88 del 6 de septiembre de
2.005, por la cual se protocoliza la reforma dlcald Quinto de los estatutos sociales
del Banco.

Reforma efectuada por la E.P. No. 4.317 del 28 adaboe de 2.005 de la Notaria
Veintitrés de Bogota. Asamblea General Extra@udanNo. 89 del 24 de octubre de
2.005, por la cual se protocoliza una nueva refoaharticulo Quincuagésimo -
Primero de los estatutos sociales del Banco.
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10.3 Capital social

El capital autorizado es la cantidad de $90.0000ID El capital suscrito y pagado de El
Banco al 30 de noviembre de 2005 asciende a la daria0.803.603.100.

10.4 Composicioén accionaria

Con corte a 30 de noviembre de 2005 la distribudéra composicion accionaria es la
siguiente:

10.5 Relaciones de subordinacion

El Banco Av Villas es subordinado del Grupo Avakimes y Valores S.A.

10.6 Misién Corporativa

Somos la entidad financiera que cuenta con unategia comercial fundamentada en
elementos diferenciadores para ofrecer a sus efiensuarios y al publico en general, un
completo portafolio de productos y servicios quéisgan permanentemente sus
necesidades financieras. Contamos con una amglideeficinas, cajeros automaticos y
servicios electrénicos con tecnologia de punta y equipo humano profesional,
comprometido y en constante crecimiento, que ofoecexcelente servicio. Av Villas debe
ser rentable para sus accionistas, brindar bienestsus funcionarios y contribuir al
desarrollo social y econdmico del pais.

10.7 Principios y directrices

El Banco Av Villas debe operar bajo los valores lmnestidad, lealtad, respeto y
responsabilidad. Adicionalmente debe tener lasncias de proactividad, orientacion al
cliente, trabajo en equipo, orientacion a resukadgigencia, seguimiento y compromiso.
10.8 Organizacion y administracion

10.8.1 Junta Directiva

La Junta Directiva a 30 de noviembre de 2005 @stépuesta por las siguientes personas:

Principales Suplentes
Luz Angela Sarmiento Gutiérrez Pedro Nel Ospina&uaaria
Juan Fernando Munera Posada Pietro Alajmo Carrizosa
Enrique Alberto De La Rosa Baena Alberto Marifio fam
Diego Rodriguez Piedrahita Andrés de JesUs Esctdtize
Agustin Esguerra Restrepo Luis Fernando PabénPabé
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10.8.2 Presidente de la compafiia y suplentes

Como Presidente del Banco Av Villas ha sido designia doctora Esther América Paz
Montoya. Los representantes legales suplentesistot®r Carlos Alberto Vélez Moreno,
Vicepresidente Financiero y la doctora Adriana Zagziraldo, Vicepresidente Juridico.

10.9 Evolucién de la actividad comercial
Los aspectos mas relevantes de esta area del oesgo@sumen asi:
10.9.1 Nuevo enfoque

Durante el primer semestre del afio se dio contatbiml cambio de orientacion adoptado
desde finales del segundo semestre de 2004, asi:

a. Banca Personal

Al continuar con la implementacion del modelo datas PEV en las diferentes ciudades
del pais, se han incorporado 157 oficinas de 2Q&jendo en el primer semestre del afio el
75% de la red del pais. El nuevo esquema se emauaptlancado en cinco pilares
fundamentales:

- Especializacion de roles en la oficina

- Redimensionamiento de la planta establecida

- Disefio e implementacion de nuevas herramientagita v

- Capacitacion en el desarrollo de habilidades coalesc

- Lanzamiento del esquema de compensacion varialde@ados los cargos comerciales

Para dar soporte al mismo, se defini6 la propuestavalor del segmento masivo,
compuesta por ocho productos vigentes del portatidi EI Banco. Se implement6 también
la propuesta de valor de los segmentos preferddY@dE y empresarial. Los frentes
previstos como parte del plan comercial de 2005éaido el siguiente desarrollo:

(i) Estructura del rezocoeneiadial

La nueva estructura de la Vicepresidencia Comeapabbada con el fin de dar mayor
soporte a las fuerzas de ventas fue completadd pninger semestre del afio y ya se
encuentra desempefiando las funciones definidaspdsacargo.

(i) Separaciérpertviaa

Esta etapa concluy6 en el primer semestre del ladidotalidad de las oficinas del pais

recibieron instruccion de nuevas funciones porasrgspecializadas con el propdsito de
lograr resultados mas rapidos y un mejor servicio.
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(iii) Esquema de coparseeadovarziele

El esquema de compensacién variable fue implemergadas cinco principales ciudades
del pais con resultados exitosos, permitiendo palser las metas comerciales y compensar
a los funcionarios comerciales por su desempefividugl y colectivo.

(iv) Modelo de ventas

Se creod el cargo de ejecutivo de cuenta el cuablaenel esquema de servicio que se
requiere para atender los segmentos definidos. dbe ferma, el gerente de la oficina
atender4d como segmento prioritario el de PYME, jetwtivo de cuenta el segmento
preferente de la banca personal y los asesoregciaies el segmento masivo del mercado.

(v) Fuerza de ventas externa

Se realiz0 el disefio y aprobacién de la nueva fueéezventas externa de El Banco a finales
del segundo trimestre del afio. Posteriormenteesé K cabo el lanzamiento del plan piloto
que para el cierre de junio del presente afio cantdn 16 asesores comerciales
vinculados. Teniendo en cuenta que la prioridad ezoial de estos vendedores sera la
colocacion de tarjetas de crédito y crédito hipmtiec se especializaron los miembros de
los equipos para que reciban esta orientacion. Wdaaevaluados los resultados del plan
piloto se comenzara la vinculacion de nuevos asegmara fortalecer estos dos equipos y
apoyar el cumplimiento de las metas.

b. Banca Empresarial

Se creo la oficina operativa de la Banca Emprdsamid@ogota la cual presta servicio con
nuevos estandares y procesos diseflados para dpeyaecesidades detectadas en este
segmento de mercado. De otra parte, se cuentaosd@drentes de Cuenta asignados a la
Banca de Empresas, proyecto que inicio en septeedd004.

10.9.2 Oferta de productos orientada a los segmentos deadee

Cumpliendo con el nuevo enfoque comercial del Baseodio inicio al proceso de

fortalecimiento de los productos del portafoliouattde clientes, de tal forma que los
procesos y condiciones definidos para los mismaxisaten hacia el cliente, siendo mas
competitivos y facilitando e impulsando la ventazaida. Los resultados son los siguientes:

a. Crédito Educativo

Durante el primer semestre se realizé el lanzamideteste producto, que anteriormente
era ofrecido bajo la linea Credivillas, con do®ihciaciones especificas en beneficio del
cliente: tasa preferencial competitiva con lasdatel mercado y crédito preaprobado para
el siguiente periodo académico sujeto a verificadi@ comportamiento de pago del
cliente. Esto significa que se premia el buen bélitediticio, aprobando de forma
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inmediata un nuevo crédito por el siguiente periadadémico, lo que permitird que esta
cartera permanezca en el Banco y que en el meg&@mn se logren preaprobados
adicionales en créditos de consumo, aumentandolelds vida del cliente.

b. Credivillas Personal

Se destacan los desembolsos del producto Credivilirsonal por valor de $192.415

millones entre enero y septiembre de 2005, lo @mksenta un incremento de 186,7% con
respecto al mismo periodo del afio anterior. Serbado una dindmica en desembolsos
superior a los $20.000 millones mensuales. Seztealh convenio con Porvenir a finales

del primer trimestre del afio, por medio del cuabteegan créditos de consumo Credivillas
Personal a los ahorradores de los fondos de pessiauntarias.

c. Tajeta de Crédito

Otro producto que ha logrado destacarse en el pgemestre del afio es el de tarjeta de
crédito, cuyo saldo ha registrado un crecimientoahmle 70.8%, al pasar de $17.924
millones a $30.618 millones entre septiembre deb20@004, respectivamente. Esto ha
permitido incrementar la colocacion por oficinarglo como minimo la venta de dos
plasticos por oficina por mes, indicador que saientra en permanente crecimiento.

d. Libranza

En el producto de Libranza, al cierre de septiendarehan colocado $17.777 millones,
logrando un incremento de 165% con respecto al meniodo del afio anterior.

@. Tarjeta Débito Plus

La Tarjeta Débito Plus es un monedero electronig® fgnciona como una tarjeta débito

sin que el usuario deba tener cuenta con el Baxoecargable con fondos y puede ser
utilizada en cajeros automaticos, oficinas y pumtegpago. A través de la Tarjeta Débito

Plus, los clientes del Banco pueden realizar sgeoga proveedores o pueden utilizarla
como regalo para sus clientes o empleados. Lazadibn del producto se ha logrado

principalmente en tarjetas regalo y pagos recuesgentomo subsidios o desembolsos
crediticios de bajo monto.

f. Programa de crédito para segmento PYME

En el portafolio basico definido para el segmereaoP¥ ME se observd una tendencia de
crecimiento constante en radicaciones de cuposédita La red de oficinas ha enfocado
sus esfuerzos en los clientes con los que actutgnsntienen convenios de recaudo y
némina, ampliando su portafolio con la asignaciércdpos de crédito. El programa PYME
es sin duda una herramienta fundamental para arardinamica de desembolsos que
permita un crecimiento sostenido en el medianagolalazo.
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Durante el mes de junio finalizé la implementacd® las lineas de redescuento con la
firma del convenio con Bancoldex, complementandoféaita lanzada en el transcurso del
primer semestre con las lineas de FINAGRO e IFI.

g. Convenios de recaudo y de némina

Se diseid una nueva oferta comercial para los owwede recaudo, ndmina y
proveedores. Con ésta se busca incrementar la catiEcion de nuevos convenios y
profundizar la relacion con los empleados que preente han sido vinculados con El
Banco por este medio. Las principales variaciors&neorientadas a vender el producto
como un paquete completo para la empresa, lograsidofrecer precios mas competitivos
y aumentar el uso de otros servicios que incremdateuenta de ingresos conexos a traves
del uso de canales electronicos, recaudo via cajgmonmatico, internet en empresas y pago
de proveedores desde la cuenta recaudadora.

Ademas, los clientes de ndmina han percibido utalEsimiento en la Red de Servicios
AVAL, especialmente en el uso de cajeros autom&#ctH, los cuales unificaron su tarifa

y hoy las transacciones tienen el mismo costo eaquier cajero. Igualmente, las

restricciones que por montos se tenian definidak®mliferentes redes fueron liberadas
permitiendo poner a disposicion de los clientescendiciones iguales, toda la Red de
Oficinas.

Se implementd la planilla Unica de recaudo porrige para que los aportantes
(empleadores) tengan un nuevo canal de pago par&asuribuciones parafiscales, de
manera mas eficiente y por medio de una planili@aique recopila la informacion de
todas las administradoras en las que estén afflido® empleados de la empresa. El
servicio permitird reducir los volumenes de pagolagoed de oficinas, disminuyendo asi la
congestion en el hall de atencion.

10.9.3 Resultados obtenidos$ ciedierde destigrnbnede @@H0

Producto de los avances descritos anteriormentdBaakco ha registrado un positivo
desemperfio, tal y como se muestra a continuacion:

a. Ingresos Administrativos
Al finalizar el tercer trimestre del afio, los ingps por comisiones alcanzaron la cifra de
$59.032 millones, 14,2% mas alta que la del miseréodo del afio anterior. La evolucion

positiva en este rubro ha sido generada por eincieato en los niveles de cuentas de
ahorro, cuentas corrientes y tarjetas de crédito.
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b. Cartera Productiva

Al cierre de septiembre la cartera productiva deBehco presentd un crecimiento de
14,0% frente al saldo de septiembre de 2004, vériague se constituye en la mas alta
obtenida desde que se realizo el proceso de fumifre Las Villas y Ahorramas. El
comportamiento anterior refleja que las estrategigdementadas a fin de incentivar el
aumento de cartera han surtido efecto, lo que sauelgtra a través de las colocaciones
efectuadas entre enero y septiembre de 2005 par dal$984.886 millones, equivalentes a
un incremento de 70,5% respecto de los desembolgesidos durante el mismo periodo
del afio anterior.

c. Captacion

Al cierre de septiembre de 2005 el saldo de camtasi presentd una variacion positiva de
7,3% al pasar de $2,77 billones en septiembre 6é a®2,97 billones. En este aspecto se
destaca el crecimiento consolidado de ahorros ytasecorrientes con un incremento de
16,4% entre septiembre de 2004 y septiembre de, 20@bial derivé en un mejoramiento
de la composicion de recursos y contribuyé a redelatosto de la captacion de 5,64% en
septiembre de 2004 a 5,18% en septiembre de 26@Endo un aporte importante al
margen financiero del Banco.

10.10Informacioén financiera

La informacion Financiera del Banco Av Villas seexa en los estados financieros con
corte al 31 de diciembre de 2004 y 30 de septiembér2005AhBEROL11de este Prospecto.
La informacion adicional del Emisor exigida poragticulo 20 de la Resolucién 775 de
2001 puede ser consultada en el sitio de inteymat.avvillas.com.co

10.11Informacién sobre las relaciones laborales

Las relaciones laborales se rigen por las leyesndobhnas vigentes sobre la materia. No
existe en la compafiia organizacion sindical. El enande empleados al 30 de noviembre
de 2005 asciende a la cantidad de 3.535. El dompmiincipal esta ubicado en la ciudad de
Bogot4, Colombia y opera a través de 206 oficaratdo el pais.

10.12Descripcion del sector econémico

El Banco hace parte del sector de servicios firginsj el cual a principios de esta década
se encontraba en una severa crisis que afectdé deranairecta a muchas entidades
obligdndolas a liquidarse, fusionarse y a la mayariemprender urgentes esfuerzos de
capitalizacion. Sin embargo, esta dificil situacgrvido para confirmar la solidez de los
principales bancos nacionales que mantuvo la auzdidel publico ahorrador en el sistema
y permitié el ingreso de inversionistas extranjedoscual le dio mayor dinamismo al
sector. La recomposicion y ordenamiento del sefit@nciero, cuenta con el aval del
Estado y la participacion directa del gobierno, daales supervisan y adelantan reformas
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en diversos frentes que permitan manejar en forrda real los riesgos a que estan
expuestas por su labor de administracion del ahocrédito publicos.

Actualmente el sistema financiero colombiano carifortaleciéndose como consecuencia
de la reactivacion economica y el mejoramientoadsituacion de orden publico, factores
gue han generado un clima propicio para el de$arae proyectos de inversion al

aumentar la demanda de recursos. Entre enero iersdpe del presente afo, el sector
registré utilidades por $2.6 billones, superandd&®o la cifra reportada para el mismo

periodo del afio anterior, mientras que el patrim@aicanz6 la cifra de $14,5 billones,

superior en 22% al saldo registrado un afio atrasaride los ultimos dos afos, el

patrimonio del sistema financiero crecid en 44% gaédo de activos registrdO un aumento
de 30.5%, alcanzando los $115 billones.

El positivo desempefio que se refleja en las ciftaacionadas constituye una constante
desde finales de 2003, afio en el que se reafirmgclgperacion de la crisis sufrida por el

sector a finales de los noventa, posible graciassahblecimiento del mercado de crédito
gue evidencia consistentes ritmos de crecimientadmrtera y mejora sustancial en sus
indicadores de calidad. El saldo total de carterardditos, que durante la crisis financiera
exhibi6é contracciones cercanas al 17% anual erirtésmeales, en septiembre del presente
afio registrd6 un crecimiento real anual de 13.4%. énbargo, cabe mencionar que el

crecimiento de la cartera se ha concentrado eorfeecial y en la de consumo, pues la
cartera hipotecaria continlia afectada por la désoma originada en la crisis del sector,

por lo que la demanda por este tipo de créditagesigprimida; mientras que hacia finales
de la década anterior la cartera hipotecaria feati@a con el 30% del saldo total de cartera,
hoy representa apenas el 11.4%.

Otro aspecto positivo se encuentra en la calidath dmartera. El saldo de la vencida al

cierre de septiembre totalizé $2,7 billones, regiglo una caida anual de 22% en términos
reales, siendo el indicador de cartera vencida6dgl%. También debe resaltarse el
crecimiento del portafolio de inversiones, rubroegba venido ganando terreno al

representar el 38.8% del activo, mientras que es afteriores esta participacion no

sobrepasaba el 10%. Esta recomposicion del activedtado en linea con la mayor

profundizacion del mercado de capitales, impulspdo la ampliacion del mercado de

deuda publica ante la persistencia del déficit @ebierno Central. Esta situacion es

considerada como coyuntural y en la medida quertaatida de crédito lo permita, el sector
financiero trasladara los recursos necesariosgadistacerla.

En lo que se refiere a las captaciones del sesgadestaca el incremento de las cuentas de
ahorro con una tasa anual de crecimiento de 36l&@%eree de septiembre; las captaciones
en CDT y cuentas corrientes hicieron lo propio, catimientos anuales de 3% y 18,3%,
respectivamente. Esta situacion indica que lostagescondmicos vienen realizando una
recomposicién del portafolio a favor del ahorraafiniero ante la persistente revaluacion.

En resumen, el sector financiero mantiene una tenaositiva y se fortalece con miras al
futuro en el que tendra que enfrentar los desafiesproponen el avance tecnoldgico, la
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internacionalizacion de la economia, el desarmdlomercado de capitales y la posibilidad
de la aprobacion del Tratado de Libre ComerciolosrEstados Unidos. Esta perspectiva
explica su proceso de consolidacion y su tenderagéa la multibanca, o que impone una
mayor modernizacion y un incremento de la compéldd con el fin de transformarse en
un sector adecuado para soportar una economig@a@ma@nto.

10.13Politicas de Buen Gobierno Corporativo
El Banco adopto el Codigo de Buen Gobierno Corparaéen la Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas No. 73 del 31 de @gae 2001; dicho Codigo de Buen
Gobierno se encuentra publicado en el sitio dermet de la entidagww.avvillas.com.co

10.14Estructuracién financiera y legal de la Emision &aAv Villas

La estructuracion financiera y legal de la Emis®anco Av Villas en desarrollo del
Proceso de Titularizacion ha sido realizada pdritalarizadora Colombiana S.A. a través
de los siguientes grupos:

Grupo de Estructuracién Financiera
Mauricio Amador Andrade
Oscar Leivdaviilizar

Vicepresidente Financiero
Director de Estructuracién y Riesgo
Analista de Estructuracion y Riesgo Sandra PatBeiaeto
Analista de Estructuracion y Riesgo Javier SanS#&hez

Grupo de Asesoria legal
Oscar Eduardo Gémez Colmenares
Héctor Mauricio Santaella Mogallo

Secretario General
Analista Juridico

La supervision y coordinacion de la estructuradidanciera y legal de la Emision Banco
Av Villas en desarrollo del Proceso de Titularizaciha sido realizada por el Banco Av
Villas a través de los siguientes grupos:

Area Financiera y Operativa

Esther América Paz Montoya
Carlos Alberto Vélez Mare
Orlando Forero Gbmez

Presidente
Vicepresidente Financiero
Vicepresidente Comercial

Vicepresidente Administrativo

Luz Estela Ramirezakkz

Vicepresidente de Tecnologia

Rodolfo Vélez Borda

Vicepresidente de Cobranza Administrativa

Rodrigor€a Botero

Vicepresidente de Cobranza Juridica

José FernaadalG

Vicepresidente Inmobiliario

Juan Camilo Angel Mejia

Vicepresidente de Riesgo, Crédito y Cartera

Joagd Rarcia Ramirez

Gerente de Planeacion

Javier Navarro

Contralora

Norma Isabel Ramirez Gracia

Area Legal

Vicepresidente Juridico

Adriana Zapata Giraldo

Gerente Division Acciones

Lucellen Castafieda Sanche

Gerente Divisién Entes Reguladores

Ménica Marceli@ Rrango

Gerente Division Juridica

Maria Luz Munevar Torres
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Seccién 11

Anexo Definiciones

Activos Subyacentes

Acuerdo de Intencién

Administrador Autorizado

Administrador
Autorizado Sustituto

Administrador del Proceso de
Titularizacion

Administrador de la
Universalidad Banco
Av Villas

Agente Colocador
Afo

Afo Fiscal

Apropiacion para el Fondo
de Reserva

Asamblea de Tenedores
de THEB Av VillEs

Son los activos descritos en la seccion 7.1 de
Prospecto

Es el acuerdo de intencion y confidendiatl suscrit
entre El Banco y la Titularizadora de fecha 30
noviembre de 200%n el cual se establecen
obligaciones en cabeza de cada entidad ps
desarrollo del Proceso de Titularizacion.

Es el Banco Av Villas S.A.

Es la persona juridica designada por la Titulaora
para realizar el Proceso de Administracion de @rg
Hipotecarios en el evento de la sustitucion
Administrador Autorizado en desarrollo del Cont
de Administracion.

Titularizadora Colombiana S.A.

Titularizadora Colombiana S.A.

Es la firma comisionista de bolsa relacionada ¢
numeral 8.3.4 de este Prospecto.

Es un periodo de doce (12) Meses calendario.

Es el periodo de doce (12) Msstranscurrido ent
el primero 1 de enero y el 31 de diciembre de
Afo.

Es el resultadoalrestar en cada Fecha de Liquida
() la Cuantia Maxima del Fondo de Reserva m
(i) el Saldo de Capital del Fondo de Reserva aneb
la Fecha de Liquidacibnsiempre y cuando
resultado sea mayor o igual a cero (0).

Es la Asamblea de Tenedores de THB Av Villa:

conformidad con lo dispuesto en el numeral 11..
Reglamento.
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14.

17.

B

Aseguradora

Auditoria Externa

Auditor Externo

Autoridad Competente

Aviso de Oferta Publica

BRP

BvVC

Causal de Suspension
de Pagos diws THB Av Villas
B

Cesion de Créditos
Hipotecarios

Cesion de Créditos
Hipotecarios Normalizados

Cierre Mensual

Son las compafiias de seguros con las cual
contratan las Pdlizas de Vida Grupo Deudore:
Seguro de Incendioy Terremoto y d
Cumplimiento.

Es la gestion definida en el numeral 11.1
Reglamento.

Pricewaterhousecoopers Ltda.

Es la entidad a cuyo cargo se encuentra la viga
y control de (i)El Banco, (ii) la Titularizadora .
(iif) del Proceso de Titularizacién durante el Téro
de Vigencia. A la Fecha de Emision di
vigilancia 'y  control  corresponde a
Superintendencia Financiera.

Es el Aviso de Oferta Plica de los THB Av Villa:
B y los THB Av Villas C.

Son los bienes recibidos en page Crédito
Hipotecarios ya sea por adjudicacion en reme
directamente del Deudor.

Es la Bolsa de Valores de Colombia

Mecanismo de Cobertura que da lugar (i)
suspension de pagos de intereses a los THI
Villas B y (ii) al Pago de Capital Anticipado das
THB Av Villas A

Es la opcidén consagrada a favorlde Deudores ¢
Créditos Hipotecarios en el articulo 24 de la
546 de 1999.

Es la opcidén consagrada a favor de los Deudor
Créditos Hipotecarios Normalizados en el arti
24 de la Ley 546 de 1999.

Es la fecha que corresponde al ultimo dia de
Mes que se tiene en cuenta para efectos
preparacion de los estados financieros de
Universalidad Banco Av Villas.
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Comisién de Administracion Es la remuneracion a favor del Auhistradol
Autorizado en los términos definidos en el nurr
8.3 del Reglamento o el Administrador Autoriz
Sustituto por su gestion en desarrollo del Procke
Administracion en los términos del Contrato
Administracion.

Comisién de Disponibilidad Es el monto equivalente a la sumatoria de (
Comision de Disponibilidad IFC vy (ii) la Comisi
de Disponibilidad TC.

Comisién de Disponibilidad Comision a favor de la IFC que se causa al mon

IFC del otorgamiento del Contrato de Mecanismc
Cobertura Parcial IFC. Es el monto equivalent
resultado de multiplicar (i) la Tasa IFC por (ii)
Saldo Disponible del Mecanismo de Cober
Parcial IFC calculado a la Fecha de Pago ¢
Comision de Disponibilidad de los Mecanisnmubes
Cobertura Parcial.

Comision de Disponibilidad Comisioén a favor de la Titularizadora que se ca

TC al momento del otorgamiento del Contrato
Mecanismo de Cobertura Parcial TC. Es el m
equivalente al resultado de multiplicar (i) la Tasz
por (i) el Saldo Dsponible del Mecanismo
Cobertura Parcial TC, calculado a la Fecha de
de la Comision de Disponibilidad de los Mecanismos
de Cobertura Parcial.

Comisién de Inicio Comision (Front-endree) a favor de la IFC por
valor equivalente al menor entre (i) la cantidad de
73.972UVR vy (ii) el 1% del Saldo Disponible ¢
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC en la Fecl
Emision.

Comisién Operativa Es el valor establecido a favor de la IFC el
seccion 3.2.2 del Credit Enhancement Fac
Agreement TIPS E-1

Comisién de Supervision Es el valor establecido a favor de la IFC el
seccion 3.2.2 del Credit Enhancement Fac
Agreement TIPS E-1

Comité de Inversionistas Es el comité creado por la Titularizadora confora
por representantes de ingEmistas institucionals
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Componente de Efectivo

Comunicacién de
Aceptacién/Rechazdedia la
Liquidacion del Precio de
Readquisicién

Contrato de
Administracion

Contrato de Depésito
y Administracién de
la Emision Banco Av Viliss

Contrato de Mecanismo
de Cobertura Parcial IFC

Contrato de Mecanismo de
Cobertura Parcial TC

Contrato de Prestacion
de Servicios de
Auditoria Externa

Contrato de
Representacion Legal
de Tenedores

Costos déasMecamnsmsde
Cobertura Parcial

en los términos definidos por la Resolucién 27
2001 de la Superintendencia de Valores.

Es el monto en efectivo del Fondo de Reserv
cada Fecha de Liquidacion.

Es la comunicacién a cargo de El Banco en la
informa a la Titularizadora su aceptacion o recha
la Liquidacion del Precio de Readquisicion
Crédito Hipotecario.

Es el contrato de administracion de Créd
Hipotecarios suscrito entre la Titularizadora
Administrador Autorizado o el Administrac

Autorizado Sustituto en los casos en que haya lugar

Es el contrato suscrito entre el Emisor y Dec
mediante el cual se entrega en deposit
administraciéon el Titulo Global que contiene
totalidad de THB Av Villas emitidos.

Es elCredit Enhanceent Facility Agreement (CEF,
suscrito entre la Titularizadora y la IF§ara cubri
parcialmente los defectos del flujo recaudado ¢
Universalidad TECH

Es el documento otorgado por la Titularizadora
medio del cual se obliga eubrir parcialmente I
defectos del flujo recaudado de la Universal
TECH

Es el contrato de prestacion de servicios sus
entre la Titularizadora y el AuditoExterno qu
reglamenta los términos y condiciones en qu
desarrollara la Auditoria Externa de la Universad
Banco Av Villas y del Proceso de Titularizacion.

Es el contrato suscrito entre la Titutadora y €
Representante Legal de Tenedores y el cual reg
gestion de representacion legal de Tenedores
Emision Banco Av Vilas y del Proceso

Titularizacion.

Son la Comisién de Disponibilidados Interese
sobre el Saldo Utilizado de los Mecanismds
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Cobertura Parcial,la Comision de Inicio, |
Comision Operativa y la Comision de Supervision

40. Credit Enhancemermacility Es el contrato de cobertura crediticia IFC csitis
Agreement TIPS 8- entre la IFC y la Titularizadora el primero de m
de 2002, mediante el cual se regulan las condis
del mecanismo de cobertura parcial de
Universalidad TIPS H- y el cual contiene I
condiciones de pago de la Comision de Superv
y la Comision Operativa.

41. Créditos Hipotecarios Son los créditos hipotecarios otorgadpara i
financiacion de vivienda VIS y No VIS y que
encuentran en Proceso de Cobro Judicial «
consecuencia del incumplimiento de los Deudol
sus obligaciones contelas en los Pagarés y
escrituras publicas de Hipotecalacionados en

Anexo 2.
42. Créditos Hipotecarios Son aquellos Créditos Hipotecarios que ¢
Normalizados resultado del pago parcial o la reestructuraciotas

obligaciones vencidas a cargal @eudor (i) present:
una situacion de mora en el pago del Cr
Hipotecario menor o igual a 30 dias al Cierre Mat
de cada Mes durante el Periodo de Normalizac
(ii) son objeto de terminacion del Proceso de C
Judicial correspondiente antd pizgado civil de
conocimiento por parte del Administrador Autorizado

43. Crédito Hipotecario Es el Crédito Hipotecario que es readquirido pt
Readquirido Originador Autorizado en desarrollo de su obliga
de Readquisicion de Créditos Hipotecarios.

44.. Créditos Hipotecarios Son aquellos Créditos Hipotecarios que se encur
Relacionados amparados por una misma Hipoteca

45. Cuantia Maxima Es el maximo en cada Fecha de Liquidacion entr
del Fondo el equivalente expresado en UVR al 3@& Sald
Reserva de Capital Total de los THB Av Villas A la Fecha ¢

Liquidacion vy (i) tres millones quinientas milVR
(3.500.000 UVR).

46. Cuenta de Manejo de Es la cuentsSEBRA asignada por la Titularizads

DisponibleFondo de Reseava en su calidad de Adimistrador de la Universalidi
Banco Av Villas en la cual El Banco deb:s
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transferir los recursos del Componente de Efe
para la conformacién del Fondo de Resen
cualquier otra cuenta qukesigne la Titularizadora
el SEBRA deja de operar.

47. CueritadieFRezudto Es la cuentsSEBRA asignada por la Titularizad:
en su calidad de administrador de la Universa
Banco Av Villas, en la cual elAdministrado
Autorizado debera transferir la totalidad del Fl
Recaudado de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en los Contratos
Administracion o cualquier otra cuenta que des
la Titularizadora si el SEBRA deja de operar,

48. Cuotas Anticipadas Pagos por concepto de capital y/o intereses rexs
de los Deudores de los Créditos pbtiecario:
Normalizados por valores superiores a las ci
programadas estipuladas en los respectivos Pagarés.

49. Cupdn Corrido Es la tasa de interés efectiva anual convertidau
modalidad de pago Mes vencido dividi@8 dia:
multiplicada (i) por ehumero de dias entre la Fe
de Emision y la Fecha de Pago de la Emision T
(base de calculo 360/360) para los THB Av Villa
y (ii) por el numero de dias entre la Feche
Emision y la Fecha de Pago de los THB Av Ville
y los THB Av Villas C (base & calculo 360/36(
para los THB Av Villas B y los THB Av Villas C.

50. Debida Diligencia Es el procedimiento de evaluaciomneyision técnica
legal de los Créditos Hipotecarios, incloge pert
sin limitarse a, el analisis financiero, la redsde
Documentacion de Originacion y la verificacion
validacion de informacion comercial, financier:
juridica de los Créditos Hipotecarios.

51. Deceval Es el Depdésito Centralizado de Valores de Colo
S.A. quien actia como administrador de los pag
la Emisién Banco Av Villas.

52. Deudores Son las personas naturales deudoras d€iéditos
Hipotecarios y quedeben realizar los pag
mensuales correspondientes de conformidad cc
condiciones de los Pagarés y de las Gare
Hipotecarias por ellos otorgados.
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Dia Habil

Dia Habil IFC

DNP

Documentacion
de Originacién

Emisor

Emisiéon Banco Av Villas

Emision Bancolantdian

EmisionBCST

Emision THHRTHH

Es el dia en que los establecimientos de crédiém
abiertos al publico en Bogot4, Colombia. El
sdbado en ningun caso sera considerado com
Habil.

Es el dia en que los establecimientos de crédiém
abierts al publico en Bogot4, Colombia y en N
York, New York.

Es el Departamento Nacional de Planeacion.

Son (i) las copias de los Pagarés a que se redi
numeral 3.4.11 del Reglamento, las copias d
escrituraspublicas de constitucion de Hipoteca
constancia de prestar meérito ejecutivo a qu
refiere el numeral 3.4.11 del Reglamento,
certificados de libertad y tradicion de la Gars
Hipotecaria y la copias de las actuaciones proes
adelantadas erdesarrollo del Proceso de Co
Judicial en donde conste la etapa del tramite ged
en que se encuentra el Crédito Hipotecario y &
escrituras publicas y los certificados de liberte
tradicion mediante las cuales se acredita la pdag
de losBRP registrados en la Universalidad Ba
Av Villas.

Es el Banco Av Villas.

Es la emision Banco Av Villas E-a través de la cL
se emiten los THB Av Villay la cual hace parte de
Emision TECH.

Es la emisiébn Bancolombia a través de la cu
emiten los THB Bancolombig la cual hace parte
la Emision TECH.

Es la emisiéon BCSC a través de la cual se enug

THB BCSC y la cual hace parte de la Emision TECH.

Es la emision TECH B- a través de la cual
retitularizan los THB Av Villas A los THE
Bancolombia A, los THB BCS@\ y se emiten Ic
TECH.
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3

B

El Banco

Excedentes del Fondo
de Reserva

Fecha de Cierre

Fecha de Corte de

Readquisicién

Fecha de Cumplimiento
de la Subasta

Fecha de Cumplimiento del
Underwriting

Fecha de Cumplimiento del
Underwritingde los THB Av
Villas B y de los THB Av
Villas C

Fecha de Emision

Fecha de Emision
Bancolombia

Es el Banco Av Villas.

Son los mayores valores del FondoRieserva qu
se presentan cuando el resultado de restar
Saldo de Capital del Fondo de Reserva menos
Cuantia Maxima Fondo de Reserva a la Fect
Liguidacion, es mayor a cero (0).

Es el 29 de noviembre de 2005, la cual t@®e
como fecha de referencia para determinar el Sa
los Creéditos Hipotecarios y la Liquidacion Final
Precio de Transferencia de Créditos Hipotecarios.

Es la fechaque corresponde hasta los 10 I
Héabiles inmedtamente anteriores a la Fecha
Readquisicion.

Es la fecha que se establece en el aviso de
publica de TECH del Primer Lote en que
suscriptores de TECH del Primer Lote deben
el valor de los TECH.

Es la fecha que se establece en el aviso de
publica de TECH del Segundo Lote en que
suscriptores de TECH del Segundo Lote deben |
el valor de los TECH.

Es la fecha que se establece en el Aviso de (
Pulblica de los THB Av Villas B y de los THB
Villas C en que los suscriptores de los THB
Villas B y de los THB Av Villas C deben pagat
valor de losTHB Av Villas B y de los THB A
Villas C.

Es la fecha de emision de los THB Av Villgsque
corresponde a la fecha de (i) creacion de la
Universalidad Banco Av Villas mediante
suscripcion del Reglamento y (i) separa
patrimonial de los Activos Subyacentes.

Es la fecha de emision de los THB Bancolompia
gue corresponde a la fecha de (i) creacion de la
Universalidad Bancolombia vy (i) separac
patrimonial de los activos subyacentgge conform

la Universalidad Bancolombia.
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Fecha de Emisién Es la fecha de emisién de los THB BCSQque
BCSC corresponde a la fecha de (i) creacion de la
Universalidad BCSC vy (ii) separacion patrimo
de los activos subyacentes que conforma la
Universalidad BCSC.

Fecha de Emisién Es la fecha de emision de los TE@Horresponde

TECH la fecha de (i) creacion de la UniversalidgeiCH y
(i) separacion patrimonial de los acti
subyacentes de la Universalidad TECH.

Fecha de Liquidacién Corresponderé al dia 8 de cada Mestado a part
de la Fecha de EmisiorCuando el dia definido cor
Fecha de Liquidacion no corresponda a un Dia t
la Fecha de Liguidacion ser4d el Dia H
inmediatamente siguiente.

Fechas de Pago Correspondera al dia 15 de cada Mestado a part
de la Fecha de EmisiorCuando el dia definic
como Fecha de Pago no corresponda a un Dia
el pago se realizara el Dia Habil inmediatam
siguiente.

Fecha de Pago de la Comisién (i) Para la primera fecha de pago (e§ la Comisiot

de Disponibilidad déus de Disponibilidad IFC corresponde al quinto
MecanismeaatieCalbentuna Habil IFC siguiente a la Fecha de Emision y ddg
Parcial Comision de Disponibilidad TC corresponde

primera Fecha de Pago y; (i)am los pagc
subsiguientes sera la Fecha de Pago inmediata
siguiente al aniversario de la Fecha de Em
TECH E-3 de cada Afio.

Fecha de Pago de la Emisiébn Corresponde a la Fecha de Cumplimiento d

TECH Subasta o la Fecha de Cumplimiento
Underwriting, la que sea posterior, en la cual
suscriptores de los THB Av Villas Aeben pagar
valor de los THB Av Villas A.

Fecha de Pago de los THB Av Corresponde a la Fecha de Cumplimiento

Villas B y los THB Av Villas Underwriting de s THB Av Villas B y de los TH]

C. Av Villas C, en la cual los suscriptores de los 1
Av Villas B y de los THB Av Villas C deben pa¢
el valor de los THB Av Villas B y de los THB ¢
Villas C.
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Fecha Posterior de Pago

Fecha de Readquisicion

Fondo de Reserva

Flujo Recaudado

Es la fecha posterior a la primgfacha de Pago
que la Titularizadora realiza pagos por concept
egresos iniciales.

Es la fecha en la cual el El Banco realiz:
Readquisicion de Créditos Hipotecarios de
Universalidad Banco Av Villas.

Es el Fondo de Reserva Banco Av Vilesual hac
parte de los Mecanismate Cobertura de la Emisi
Banco Av Villas en los términos definidos en
numeral 10.2.1 del Reglamento.

Corresponde a la totalidad de los recursos red
por la Universalidad Banco Av Villapor concepto ¢
intereses, capital o cualquier otro concepto ddow
relacionado con los Créditos Hipotecarios, los {Twé
Hipotecarios Normalizados y los BRP determinad
cada Fecha de Liquidacion para el 6w de
Recaudo inmediatamente anterior a dicha Fecl
Liquidacion. Hacen parte del Flujo Recaudado

sin limitarse, las sumas correspondientes a (dagt
total o parcial del Saldo de los Créditos Hipotes
como resultado entre otros del pagecto del Deudc
0 por recaudo de sumas pagadas por tercel
desarrollo del remate de Garantias Hipotecarigsg!
pago total, o parcial del Saldo de los Cré«
Hipotecarios en este Ultimo caso como resultac
procesos de Reestructuracion de réditos
Hipotecarios; (iii) recuperacion total o parciall
Saldo de los Créditos Hipotecarios como resulta
ventas de BRP; (iv) recaudos de valores por coa
de arras o clausulas penales en desarrollo deatmr
de promesa de compraventa de BRAPrecaudos pt
concepto de arrendamientos de BRP; (vi) recaudt
concepto de Primas de Seguros de los Cre
Hipotecarios y de los Créditos Hipoteca
Normalizados; (vii) Prepagos de los Créc
Hipotecarios Normalizados; (viii) pagos concepto
la Readquisicion de Créditos Hipotecarios; (ix)qs
recibidos por concepto de la Cesion de Cré
Hipotecarios, de la Cesion de Créditos Hipotec
Normalizados y la venta de Créditos Hipotec:
Normalizados; (x) los recursos derivados de
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Garantia Hipotecaria

Gastos de Administracién
de los Créditos Hipotecarios

Gastos de
Administracién y
Venta de BRP

engenacion de los Créditos Hipotecarios y Cré
Hipotecarios Normalizados (xi)los pagos ¢
indemnizaciones provenientes de Seguros de
Créditos Hipotecarios y de los Créditos Hipotes
Normalizados;_(xii)Excedentes del Fondo de Rese
(xiii) el Saldo de Capital del Fondo de Reserv
caso de que el Saldo de Capital Total de los HdB
Villas A sea igual a cero (0) en la Fecha
Liquidacion; _(xiv) los valores recibidos ¢
Administrador Autorizado por el monto equivalen
la disminucion deBaldo de los Créditos Hipotecal
como consecuencia de una decision judici
administrativa en firme de cualquier clase que e
la reliquidacion de los Créditos Hipotecarios ya
reversion de los alivios aplicados en desarrolldo
sefialado por la Ley 546 de 1999.

Es el inmueble sobre el cual el Deudor consti
gravamen hipotecario con el fin de respaldar eb
de los Créditos Hipotecarios.

Son los incurridos gr el Administrador Autorizac
para el desarrollo del Proceso de Administraciolos
términos del numeral 8.2.1.2 del Reglamento.

Son aquellos gastos incurridos en la gestiol
administracion y venta de BRincluyendo pero s
limitarse a (i) la recepcidon y saneamiento fisic
juridico delBRP, incluyendo el pago de obligacio
pendientes relacionadas con la administracic
mantenimiento del BRP; (i) el alistamienty
adecuacion fisica del BRP; (iii) ga de las primas
Seguros para el mantenimiento del BRP debidar
asegurado durante el tiempo en que se real
gestion de su venta; (iv) el mantenimientc
conservacion del BRP incluyendo su vigilancia, g
por impuestos, administracion y sergii pablicos
reparaciones locativas, aseo y demas actividade
garanticen su buen estado de mantenimiento; (
comisiones de venta del BRP; (vi) costos
elaboracion y firma de promesas y escrituras pa
de compraventa incluyendo gastos deiesacion el
la proporcién que se haya acordado con el comg
del BRP vy los costos correspondientes a impues
beneficencia y registro por el registro de lasieser
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85. Gastos de Cobranza Juridica
y Administrativa

86. Gastos de Debida Diligencia

8&7. Hipoteca

88. IFC

89. Indemnizaciones
Provenientes de Seguros

publicas de compraventa; (vii) la realizacion
gestiones para el registro ds kescrituras publicas
compraventa y obtencion de certificados de libey
tradicion y la entrega real y material de los |
objeto de venta; (viii) en los casos en que hagar|
los costos en que se deba incurrir para
cumplimiento a la obligabn de saneamiento f
vicios redhibitorios de los BRP que sean vendic
terceros por el Administrador Autorizado.

Son aquellos gastos incurridos por el Administr
Autorizado,o0 a cargo de la Universadl Banco A\
Villas una vez la sumatoria del Saldo de Ca
Total de los THB AV Villas A, del Saldo
Capital Total de los THB AV Villas B y el Saldo
los THB AV Villas C sea igual a cero (o)en los
Procesos de Cobro Judicial tales como honusari
favor de los abogados externos designados
adelantar los Procesos de Cobro Judicial, las s
decretadas en desarrollo de tales proc
honorarios de peritos, cauciones judicie
notificaciones,  gastos requeridos para
otorgamiento de esturas publicas, realizacién
gestiones requeridas para la cancelacion de Gas
Hipotecarias a la terminacion de los Proceso
Cobro Judicial y todos las necesarias para obtd
pago parcial o total del Crédito Hipotecario, Cté
Hipotecario Mrmalizado o recepcion del BRP
forma voluntaria por parte del Deudor.

Son los gastos incurridos en el proceso de D
Diligencia.

Es el gravamen hipotecario constituido por el De
con el fin de respaldar el pago de Suwéditc
Hipotecario.

Es la International Finance Corporation (por
siglas en inglés).

Son las sumas de dinero desembolsadas p«
Aseguradoras a favor de la Universalidad Banc:
Villas, de conformidad con los términos
condiciones de los Seguros.
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Indicador de Severidad

Ingresos Totales
por BRP y Garantias
Hipotecarias

Ingresos Totales por
ReadquisidonieécCréditivgs
Hipotecarios

Intereses de Readquisicion

Intereses sobre el Saldo
Utilizado delasMEcamismss
de Cobertura Parcial

Intereses sobre el Saldo

Es el indicador al que se hace referencia €
numeral 10.2.3 del Reglamento que se calcula
el resultado de restar uno (1) menos el resulta
dividir (i) la sumatoria de los Ingresos Totales
BRP y Garantias Hipotecarias mas los Ingr
Totales por Readquisicion de los Créc
Hipotecarios entre (ii) la sumatoria d&hldo UVR -
Crédito Hipotecario Total mas el Saldo U\Réditc
Hipotecario Readquirido Total.

Es la sumatoria denominada en UVR de los mc
recibidos a partir de la Fecha de Emision
concepto de (i) venta de BRP y (ii) recaudos pas
por terceros por remate de Garantias Hipotasari
tomando como referencia la UVR vigente a la f
de registro en la contabilidad de la Universal
Banco Av Villas (a) de la venta del BRP o (b)
monto recibido por concepto del remate de
Garantia Hipotecaria.

Es la sumatoria denominada en UVR de los mc
recibidos a partir de la Fecha de Emisién
concepto de la Readquisicion de los Cré
Hipotecarios tomando como referencia la L
vigente a la fecha en que se registr6 en
contabilidad de la Universalidad Banco Av Villa:
pago por concepto de la Readquisicion del Cr
Hipotecario.

Corresponden al resultado de multiplicar (a) laa
Dinamica vigente a la Fecha de Corte
Readquisicion po (b) el saldo de capital de |
Créditos Hipotecarios en cuentas de balance
Universalidad Banco Av Villas denominado en U
a la Fecha de Emision y por (c) el resultadc
dividir (i) el numero de dias transcurrido entre
Fecha de Emision y la Elea de Readquisicion en
(i) 360.

Son los (i) Intereses sobre el Saldo Utilizado
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC vy (ii) Inter
sobre el Saldo Utilizado del Mecanismde

Cobertura Parcial TC, conjuntamente considerados.

Son los intereses por concepto de las Utilizaciole
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100.

101.

102.

103.

104.

Utilizado del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Intereses sobre el Saldo
Utilizado del Mecanismo de
Cobertura Parcial TC

Inversiones Temporales

Inversiones Temporales
del Aljmw Recaudbadn

Inversiones Temporales
del Fondo de Reserva

Inversionistas

Liquidacién Final del
Precio de Transferencia
de Créditos Hiptaearnoss

Liquidacién del Precio
de Readquisicion
del Crédito Hipotecario

LTV

Manual Administracion

Mecanismo de Cobertura Parcial IFC liquidados
Tasa de Interés boe el Saldo Utilizado d
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC.

Son los intereses por concepto de las Utilizaciole
Mecanismo de Cobertura Parcial TC liquidados
Tasa de Iterés sobre el Saldo Utilizado
Mecanismo de Cobertura Parcial TC.

Son las Inversiones Temporales del Flujo Recat
y las Inversiones Temporales del Fondo de Re
conjuntamente consideradas.

Son las inversiones realizadas con los recursk
Flujo Recaudado con sujecion a las reglas defirad
el numeral 7.4.5.1 del Reglamento.

Son las inversiones realizadas con los resude
Fondo de Reserva con sujecion a las reglas ded
en el numeral 7.4.5.2 del Reglamento.

Son las personas naturales o juridicas suscriptiz
los THB Av Villas.

Es el procedimiento para determinar en la Fect
Cierre, el Precio de Transferencia de Cré
Hipotecarios.

Es el procedimiento para determinar en la Fect
Corte de Readquisicion el Precio de Readquisicion.

Es la relacibn saldo de capital del Cré
Hipotecario en cuentas de balancevalor de I
Garantia Hipotecaria de dos formas: (i) Origin&
momento de la originacién del Crédito Hipotecar
(ii) Actual: ala fecha de expedicion del Reglame
de conformidad con la metodologia definida e
numeral 5.2.5 del Reglamento.

Es el documento emitido por la Titularizadora €
que se establecen todos los procedimiento:
mecanismos de pearacion para a cargo
Administrador Autorizado para llevar cabo
Proceso de Administracion.
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105.

106.

107.

108.

109.

110.

Manual de Originacién

Mayoria Absoluta

Mecanismos de Cobertura

Mecanismadie Colbertura

Parcial

Mecanismo de Cobertara
Parcial IFC

Mecanismo de Cobertura
Parcial TC

Es el documento emitido por la Titularizadora €
que se establecen todos los procedimiento:
mecanismos de operacién para llevarcabo ¢
proceso de separacion patrimonial de los Ac
Subyacente, de creacion de la Universalidad B
Av Vilas y de Readquisicion de Crédi
Hipotecarios.

Es aquella conformada por (i) la mitad mas un
los votos correspotehtes a los Tenedores prese
en la Asamblea de Tenedores de THB Av Villa
(i) la mitad mas uno de los votos correspondiei
los THB Av Villas A presentes en la reun
correspondiente, o en su defecto la mitad mas a
los votos correspondiees a los THB Av Villas B €
caso de que el Saldo de Capital Total de los TH]
Villas A sea igual a cero (0) a la fecha de
Asamblea de Tenedores de THB Av Villas o la
mas uno de los votos correspondientes a los TH
Villas C en caso de que $hldo de Capital Total
los THB Av Villas A y THB Av Villas B sea igual
cero (0) a la fecha de la Asamblea de Tenedor
THB Av Villas.

Son el Fondo de Reserva, la subordinacion c
emision, las Causales de SuspensioRagos de Ic
THB Av Villas B y la sobrecolateralizacion de
Emision Banco Av Villas.

Son el Mecanismo de Cobertura Parcial IFC
Mecanismo de Cobertura Parcial TC, conjuntan
considerados.

Es el Credlit Enhancement Faciligrorgado por la IF
paraproveer recursos a la Universalidad TECH
cubrir parcialmente los defectos del flujo recaw
de la Universalidad TECH hasta en una propoil
equivalente al Saldo Maximo del édanismo d
Cobertura Parcial IFC.

Es el mecanismo de liquidez de liquidez otorgaoio
la Titularizadora paraproveer recursos a

Universalidad TECH para cubrir parcialmente
defectos del flujo recaudado de la itBrsalidac
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111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

Mes

Monto de
Sobrecolateralizacion

Notificacion de Readquisicion

Originador Autorizado

Pagarés

Pago de Capital
Anticipado de
los THB Aw Villes A

Pago de Capital
Programado de los
THB Av Villas A

Pago Minimo de
Capitl die los

TECH hasta en una proporcion equivalente al £
Méaximo del Mecanismo de Cobertura Parcial TC.

Es un (1) mes calendario.

Es el valor correspondiente a
sobrecolateralizacion, mecanismo de coberturiade
Emisién Banco Av Villasdefinido en el numer
10.2.4 del Reglamento.

Es la comunicaciéon remitida por la Titularizadot
Originador Autorizado en la cual le informa sola
existencia de Créditos Hipotecarios en SDNC
sobre la existencia de Créditos Hipotece
Normalizados.

Es el Banco Av Villas S.A.

Son los titulos valores otorgados por los Deuderes
favor del Originador Autorizado, los cuale
contienen los términos y coiatbnes de lo
respectivos Créditos  Hipotecarios y s
reestructuraciones cuando a ello hubiere lugar.

Son los pagos de capital a 1381B Av Villas A
cuando (i) hay lugar a la aplicaciéon de la Caukal
Suspension de Pagos de los THB Av Villas B
vez se hayan efectuado los pagos relacionadoss
literales a. hasta k. inclusive de la Prelacior
Pagos, (ii) existen recursos del Flujo Recaudadh
vez efectuados los pagos relacionados en loalke
a. hasta m. inclusive de la Prelacion de Pagos)
en los casos en que a la Fecha de Liquidaci
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas
menos el Pago de Capital Programado de los
Av Villas A que se deba realizar en la Fecha de
inmediatamente siguiente, sea igual o inferic
Saldo de Capital del Fondo de Reserva.

Es el pago de capital que se debe realizar a |&
Av Villas A en cada Fecha de Pago.

Corresponde a la diferencia denominada en UVR
el Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villasy
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119

120.

121.

122.

123.

124.

125.

THB Av Villas A

. Parametros de
Certificacion

Parametros de Seleccién

Partes Intervinientes

Periodo de Liquidacién
de Intereses

Periodo de Normalizacion

Periodo de Recaudo

Pesos Colombianos

el Saldo Maximo de Capital de los THB Av Villas
que corresponda en la Tabla de Saldo de C
Programado de los THB Av Villag, a la Fecha c
Liquidacion. En ningun caso dichdiferencia ser
inferior a cero (0).

Son las condiciones establecidas por
Titularizadora que debe cumplir y mantener
persona juridica para tener la calidad
Administrador  Autorizado, y se encuent
relacionados en el Manual de Administracion.

Son las condiciones y caracteristicas que
cumplir los Créditos Hipotecarios para su sepan
patrimonial del Originador Autorizadiefinidos en ¢
numeral 5.1 del Reglamento.

Son la relacionadas en el numeral 1.1 del Pros
de Colocacion.

(i) Para el primer pago de intereses es el primes
transcurrido entre la Fea de Emisiéon y la Fecha
Pago vy; (ii) para los pagos subsiguientes corredg
al periodo transcurrido entre el dia siguiente
Fecha de Pago inmediatamente anterior y la Fec
Pago del Mes correspondiente. En ambos cas
tomara base de liquidacién 360/360.

Corresponde al término de seis (6) Mesastados
partir del cierre del corte Mensual en el cualesele
cabo el pago parcial o la reestructuracion
obligaciones a cargo del Deudor derivadas del @
Hipotecario.

(i) Para la primera Fecha de Liquidacion ser
periodo transcurrido entre la Fecha de Emisién
dia 6del primer Mes contado a partir de la Fech
Emision y; (i) para las Fechas de Liquidac
subsiguientes ser4d etomprendido entre el ¢
inmediatamente siguiente a la fecha de termin:
del Periodo de Recaudo inmediatamente anteric
dia 6 de cada Mes.

Es la moneda legal colombiana.
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126. Pdliza de Cumplimiento Es la pdliza de segurosigjrespalda el cumplimier
de las obligaciones a cargo del Administr:
Autorizado en desarrollo del Contrato
Administracion en los términos sefialados el
numeral 8.4 del Reglamento.

127. Pdliza de Infidelidad y Riesg Es la poliza que ebe mantener vigente
Financieros Administrador Autorizado durante el Término
Vigencia en los términos sefialados en el numed
del Reglamento.

128. Pdliza de Vida Es el contrato de seguro individual de deudoresd
Grupo Deudores contrato de seguro de gapeudores, bajo los cua
se amparan individualmente a través de certific

de seguro la vida de cada Deudor.

129. Pdliza de Seguro de Es el contrato de seguro individual o los contrale
Incendio y Terremoto seguro colectivo, bajo los cuales se arapar
individualmente, a través de certificados de se;
los riesgos de incendio, terremoto y riesgoses
que pesan sobre cada Garantia Hipotecaria.

130. Portafolio Seleccionado Corresponde a la totalidad de los Créc
Hipotecarios que hacen parte del Activo Subyacente.

131. Precio Par Es el definido en el numeral 8.1.13 de
Prospecto.
132. Precio de Readquisiciéon Es el valor por el cual se lleva a cabo
de Créditos Hipotecarios Readquisicion de Créditos Hipotecarios en
términos establecidos erel numeral 6.3 d
Reglamento.
133. Precio de Transferencia Es la sumatoria de los valores correspondientéx
de los Activos Subyacentes el Precio de Transferencia de los Créc

Hipotecarios, (ii) Precio de Transferencia de
Titulos Negociables {jii) el valor correspondiente
Componente de Efectivo separado patrimonialmn
como parte de los Activos Subyacentes.

134. Precio de Transferencia de los Es el mayor entre (a) el valor denominado en |
Créditos Hipotecarios registrado contablemente mo el Originado
Autorizado a la Fecha de Cierre resultante den

(x) la sumatoria de (i) los saldos de capital d&

Créditos Hipotecarios en cuentas de balance,0d
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saldos de intereses de los Créditos Hipotecari
cuentas de balance vy (iip3 saldos de pagos de
Créditos Hipotecarios por cuenta de clientes
cuentas de balance menos (y) las provisi
registradas contablemente por el Origin:
Autorizado sobre (i) los saldos de capital de
Créditos Hipotecarios en cuentas de balaggelos
saldos de intereses de los Créditos Hipotecarit
cuentas de balance y (iii) los saldos de pago:
cuenta de clientes de los Créditos Hipotecaric
cuentas de balance y menos (z) la sumatoria @ (i)
saldo del pasivo diferido de los Cited
Hipotecarios en cuentas de balance vy (ii) el sdk
los abonos diferidos positivos en cuentas de ba
y (b) el valor en UVR resultante de sumar €l)
Saldo de Capital Total de los THB Av Villas A n
(i) Saldo de Capital Total de los THB Av Y&k C
ambos a la Fecha de Emision.

135. Precio de Transferencia de los Es el valor nominal de los Titulos Negociables.
Titulos Negociables

136. Prelacion de Pagos Es el orden y secuencia en el que se deben re
los pagos a cargo de la Universalidad Banoo A
Villas de conformidad con lo previsto en el num
7.4.6 del Reglamento.

137. Prepago de los Créditos Cuando ocurre alguno de los siguientes eventc
Hipotecarios Normalizados el pago total y/o parcial anticipado del Saldo @i
Créditos Hipotecarios Normalizados; @i los casc
en que se reciban pagos por Cuotas Anticipa
capital e intereses de los Créditbpotecario:
Normalizados; (iii) el pago total o parcial dell&s
de los Créditos Hipotecarios Normalizados ci
consecuencia del recocimiento de
indemnizaciones provenientes de Seguros; Yy
cualquier otro evento en virtud del cual se rec
pagos de Saldos de los Créditos Hipotec
Normalizados en fechas anteriores a las estabk
en el Pagaré que documenta cada Cr
Hipotecario Normalizado.
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138. Prepago de la Emisién Corresponde al pago (i) del capital de los THB
Villas con anterioridad a la fecha de su vencina
final y (i) de todas la obligaciones de
Universalidad Banco Av Villas para con las Pe
Intervinientes, como consecuencia de la liquidac
anticipada de la Universalidad Banco Av Villas.

139. Primas de Seguros de los Son los valores que se deben pagar mensual
Créditos Hipotecarios y de los como precio de los Segurode cada Crédi
BRP Hipotecario, de los Créditos Hipotecaris

Normalizados y de los BRP.

140. Primer Lote Son los TECH colocados mediante Suk
Holandesa en desarrollo de la oferta publice
TECH que realice la Titularizadora.

141. Proceso de Administracién Es la gestion realizada por el rwhistrado
Autorizado o el Administrador Autorizado Sustit
para la administracion de los Créditos Hipoteca
los Créditos Hipotecarios Normalizados y los BRP.

142. Procesos de Cobro Judicial Son los procesos ejecutivos hipotecarios y
procesos @jcutivos mixtos tramitados para el cc
de los Créditos Hipotecarios.

143. Proceso de Titularizacién Es el proceso de titularizacion de Créc
Hipotecarios y la retitularizacion de los THB
Villas A, de los THB Banclombia A y de los Tt

BCSC A.
144. ProspetiodecCotdcasidon Es el prospecto de colocacion de la Emision B
Av Villas.
145. Readquisicién de Créditos Obligacién a cargo del Originador Autorizado
Hipotecarios cualquier momento durante el Término de Vige

de la Emision Banco Av Villas de regdrir los
Créditos Hipotecarios y pagar el Precio

Readquisicion de Créditos Hipotecarios, en
términos sefialados en el numeral 6.3
Reglamento.

146. Reestructuracion del Crédito  Es el acuerdo celebrado con los Deudores me
Hipotecario el cual se modifican las condiciones originalme
pactadas de los Créditos Hipotecarios para pera

los Deudores el cumplimiento de sus obligaci
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147.

148.

149.

150.

151.

152.

153.

154.

155.

156.

157.

158.

159.

160.

Reglamento

Reglameatool HEEH

Reglas de Subordinacién de la
Emisién

Representante Legal

de Tenedores

Residuos

Saldo de Capital del Fondo de
Reserva

Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas A

Saldo de Capital Totaledesos
THB Av Villas B

Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas C

Saldo de Capital Total de los
THB Av Villas de la Serie

Saldo de Capital Total de los
THB Bancolombia A

Saldo de Capital Total de los
THB BCSC A

Saldo de Capital Total de los
TECH 2010

Saldo de Capital Total de los

derivadas de los Créditos Hipotecarios.

Es el Reglamento de Emisién de THB Av Villas.
Es el Reglamento de Emision de los TECH.
Son las definidas en el numeral 10.2.2

Reglamento.

Es la Fiduciaria Helm Trust S.A.

Son los valores en diree 0 en especie resultar
después del pago de la totalidad de las obligagie
cargo de la Universalidad Bancdv Villas
relacionadas en los literales a. hasta r. de lac¢tém
de Pagos.

Corresponde a la sunaaita de (i) el valor nominal
los Titulos Negociables y (ii) el Componente
Efectivo.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigelete
los THB Av Villas A denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigelete
los THB Av Villas B denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigelete
los THB Av Villas C denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigentes
THB Av Villas de cada Serie denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigelete
los THB Bancolombia A denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos de Capital Vigelete
los THB BCSC A denominada en UVR.

Es la sumatoria de los Saldos @apital Vigente d
los TECH 2010 denominada en UVR.

Es la sumatdealos Saldos de Capital Vigente
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TECH 2012

161. Saldo de Capital Vigente de
TECH 2010

162. Saldo de Capital Vigente de
TECH 2012

163. Saldo de Capital Vigente de
THB Av Villas A

164. Saldo de Capital Vignte de Ic
THB Av Villas B

los TECH 2012 denominada en UVR.

Para (i) la primera fecha digudidacion es el saldo
capital de los TECH 2010 denominado en UVR
Fecha de Emision TECH E&y; para (ii) las fechas
liquidacion subsiguientes sera el resultado deures
Saldo de Capital Vigente de los TECH 2
denominado en UVR a la Fech#e Liquidaciol
inmediatamente anterior menos el pago de c
programado y el pago de capital anticipado de
TECH 2010 denominados en UVR realizados ¢
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

Para (i) laprimera fecha de liquidacion es el sald
capital de los TECH 2012 denominado en UVR
Fecha de Emision TECH E&vy; para (ii) las fechas
liquidacion subsiguientes sera el resultado deures
Saldo de Capital Vigente de los TECH 2
denominadoen UVR a la Fecha de Liquidac
inmediatamente anterior menos el pago de c
programado y el pago de capital anticipado d¢
TECH 2012 denominados en UVR realizados ¢
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

Para (i) la primera Fecha de Liquidacion es elosdé
capital de los THB Av VillasA denominado en UV
a la Fecha de Emision y; para (i) las Fecha
Liquidacion subsiguientes sera el resultado dare
Saldo de Capital Vigente de los THB Av Villas
denominado en UVR a la Fecha de Liquida
inmediatamente anterior menos los Pagos de C
Programado y Anticipado de los THB Av Villas
denominados en UVR realizados en la Fecha de
inmediatamente anterior.

Para (i) la primera Fecha de Liquidacion es eloséé
capital de los THB Av VillaBB denominado en UV
a la Fecha de Emision y; para (i) las Fecha
Liquidacion subsiguientes sera el resultado damre:
Saldo de Capital Vigente de los THB Av Vill&
denominado en UVR a la Fecha de Liquida
inmediatamente anterior menos los pagos de cala
los THB Av Villas B denominados en UVR realizas
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.
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165. Saldo de Capital Vigente dal  Para (i) la primera Fecha de Liquidacion es elcsdé
THB Av Villas C capital de los THB Av VilasC de la Seri
correspondiente denominado en UVR a la Fecl
Emisién y; para (i) las Fechas de Liquidac
subsiguientes sera el resultado de resta®aldo d
Capital Vigente de los THB Av Villa€ de la Seri
correspondiente denominado en UVR a la Fect
Liquidacion inmediatamente anterior menos los p
de capital de los THB Av VillasxC de la Seri
correspondiente denominados en UVR realizadds e
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

166. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera fecha de liquidacion es elcale
THB Bancolombia A capital de los THB BancolombiA denominado €
UVR a la Fecha de Emisién Bancolomlgigpara (ii
las fechas de liquidacion subsiguientes ser:
resultado de restar el Saldo de Capital Vigentos
THB BancolombiaA denominado en UVR a la fec
de liquidacion inmediatamente anterior menos
pagos de capital programado y anticipado de los
BancolombiaA denominados en UVR realizados
la Fecha de Pago inmediatamente anterior.

167. Saldo de Capital Vigente de Para (i) la primera fecha de liquidacion es elsale
THB BCSC A capital de los THB BCS@ denominado en UVR a
Fecha de Emision BCSC yam (ii) las fechas «
liquidacion subsiguientes sera el resultado deres
Saldo de Capital Vigente de los THB BCSE
denominado en UVR a la fecha de liquida
inmediatamente anterior menos los pagos de c
programado y anticipado de los THB BCS&
denominados en UVR realizados en la Fecha de
inmediatamente anterior.

168. Saldo de los Créditos Es el resultado de restar (a) la sumatoria denata
Hipotecarios en UVR de (i) los saldos de capital de los Créc
Hipotecarios en cuentas de bakangi) los saldos ¢

intereses de los Créditos Hipotecarios en cuerd

balance, (i) los saldos de pagos por cuent;

clientes en cuentas de balance de los Cré¢

Hipotecarios , (iv) los saldos de correccién mone

de los Créditos Hipotecarios €uentas contingent

y (v) los saldos de intereses de los Créi

Hipotecarios en cuentas contingentes registi

contablemente en la Universalidad Baroo Villas
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169.

170.

171.

172.

173.

Saldo de los Créditos
Hipotecarios en Cuentas de
Balance

Saldo de los Créditos
Hipotecarios Normalizados

Saldo de los Créditos
Hipotecarios Readquiridos

Saldo Disponible dkus
Mecanismasde Cobertura
Parcial

Saldo Disponible del
Mecanismo de Cobertura
Parcial IFC

menos (b) el saldo de los abonos diferidos pos
en cuentas de balance de la Unigbdad Banco A
Villas.

Corresponde a la sumatoria denominada en U¥R
(i) los saldos de capital de los Créditos Hipotes
en cuentas de balance, (ii) los saldos de inteme
los Créditos hpotecarios en cuentas de balanc
(i) los saldos de pagos por cuenta de cliente
cuentas de balance de los Créditos Hipotecarios.

Es la sumatoria denominada en UU&(i) los saldc
de capital de Ie Créditos Hipotecarios Normalizac
en cuentas de balance, (ii) los saldos de interes
cuentas de balance de los Créditos Hipotec
Normalizados, y (iii) los saldos de pagos por ca
de clientes en cuentas de balance de los Cr
Hipotecarios Normalizados, registrad

contablemente en la Universalidad Banco Av Villas.

Es la sumatoria denominada en UU&(i) los saldc
de capital de los Créditos Hipotecarios Readqus
en cuentas de baland@) los saldos de intereses
los Créditos Hipotecarios Readquiridos en cueng
balance, (iii) los saldos de pagos por cuent
clientes en cuentas de balance de los Cré
Hipotecarios Readquiridos, (iv) los saldos
correccion monetaria de |dSréditos Hipotecaric
Readquiridos en cuentas contingentes y (v) lo®s
de intereses de los Créditos Hipotece
Readquiridos en cuentas contingentes regist

contablemente en la Universalidad Banco Av Villas.

Corresponde en la Fecha de Emision y en cada
de Liquidacion a una cantidad denominada en UV
la sumatoria de (i) elSaldo Disponible di
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC y (ii)Saldc

Disponible del Mecanismo de Cobertura Parcial TC.

Corresponde en la Fecha de Emision y en cada
de Liquidacion a una cantidad denominada en

igual a (i) el Saldo Maximo del Mecanismade
Cobertura Parcial IFC menos (ii) el Saldtilizado de
Mecanismo de Cobertura Parcial IFC sin  qut
ningun caso sea menor a cero (0).
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174.

175.

176.

177.

178.

179.

180.

181.

Saldo Disponible del
Mecanismo de Cobertura
Parcial TC

Saldo Maximo déas
Mecanismadlie Cobertura
Parcial

Saldo Maximo del Mecanisn
de Cobertura Parcial IFC

Saldo Maximo del Mecanisn
de Cobertura Parcidld C

Capital de los
THB Av Villas A

Saldo TotaldetA&titreo
Subyacente

Saldo Utilizado del
Mecanismo de Cobertura
Parcial IFC

Saldo Utilizado del
Mecanismo de Cobertura

Corresponde en la Fecha de Emision y en cada
de Liquidacion a una cantidad denominada en

igual a (i) el Saldo Maximo del Mecanismade
Cobertura Parcial TC menos (ii) el Saldo Utilizatdd
Mecanismo de Cobertura Parcial TC sin  que
ningun caso sea menor a cero (0).

Es el equivalente a la sumatoria de (i) Saldc
Maximo del Mecanismo de Cobertura Parcial IF
(i) el Saldo Ma&ximo del Mecanismo de Cober
Parcial TC, en la Fecha d Liquidacion.

Es el equivalente al menor valor renel equivalent
en Pesos Colombianos a (i) 7.397.190R vy (ii)
2.25% de la sumatoria del Saldo de Capital Tat
los TECH 2010 y Saldo de Capital Total de los Tl
2012 en cada Fecha de Liquidacion.

Es el equivalente al menor valor entre el equivta
en Pesos Colombianos a (i) 9.041.00UR vy (ii)
2.75% de la sumatoria del Saldo de Capital T
los TECH 2010 y Saldo de Capital Total de los Tl
2012 en cada Fecha de Liquidacion.

Es el saldo de capital denominado en UVR
corresponde a los THB Av Villas A en cada F¢
de Liquidacion de conformidad con la Tabla
Saldo de Capital Programado de los THB Av V
A.

Es valor resultante de sumar (i) el Saldo de
Créditos Hipotecarios, (ii) el valor contable s
BRP en cuentas de balance la Universalida
Banco Av Villasy (iii) el Saldo de Capital d
Fondo de Reserva, en cualquier neowo durante
Término de Vigencia.

Es el valor denominado en UVR equivalente &
suma de todas las Utilizaciones del Mecanism
Cobertura Parcial IFC que se encuentran pendi
de pago a la IFC.

Es el valor denominado en UVR equivalente &
suma de todas las Utilizaciones del Mecanism
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182.

183.

184.

185.

186.

187.

188.

189.

Parcial TC

Saldo UVR--Crédito
Hipotecario

Saldo UVRCrédito
Hipotecario Readquirido

Saldo UVRCrédito
Hipotecario Readquirido Total

Saldo UVR--Crédito
Hipotecario Total

SDNC

SEBRA

Segundo Lote

Seguros

Cobertura Parcial TC que se encuentran pend
de pago a la Titularizadora.

Es el resultado de dividir (a) la sumatoria deldg
saldos de capital de los Créditos Hipotecario
cuentas de balance y (ii) los saldos de corre:
monetaria de los Créditos Hipotecarios en cut
contingentes entre (b) laVR vigente a la fecha «
que se registro en la contabilidad de la Univedsa
Banco Av Villas (i) el BRP correspondiente o @i
monto recibido por concepto del remate de
Garantia Hipotecaria.

Es el resultado de dividir (a) la sumatoria deld§
saldos de capital de los Créditos Hipotec:
Readquiridos en cuentas de balance y (ii) los s
de correccion monetaria de los Créditos Hipotes
Readquiridos en cuentas contingentggre (b) Ii
UVR vigente a la fecha en que se registro €
contabilidad de la Universalidad Banco Av Villa
monto recibido por concepto de la Readquisiciol
Crédito Hipotecario.

Es la sumatoria de los Saldos UVR-Gtéd
Hipotecario Readquirido.

Es la sumatoria de los Saldos UWRéditc
Hipotecario correspondientes a Créd
Hipotecarios en relacién con los cuales (i) los |
resultantes fueron vendidos o (i) sus Gara
Hipotecarias fueron rematadas.

Significa, Situacion de No Conformidad en

términos definidos en el numeral 6.3.1.1
Reglamento.
Es el sistema de transacciones electro

administrado por el Banco de la Republica.
Sonlos TECH colocados mediante underwriting
desarrollode la oferta publica de TECH que rea
la Titularizadora.

Son la péliza de grupo vida Deudores, de incen
terremoto, riesgos afines y en general todos
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190.

191.

192.

193.

194.

195.

196.

197.

Series

Sociedades Calificadoras

Subasta Holandesa

Tabla de Saldo de Capital
Programado de los THB Av
Villas A

Tasa de Comisién de Exito

Tasa aédhtteésssebivecet Sadddo
Utilizado del Mecanismo de
Cobertura Parcial IFC

Tasa de Interés sobre el Saldo
Utilizado del Mecanismo de
Cobertura Parcial TC

Tasa Dinamica

seguros que amparen riesgatacionados con I«
Créditos Hipotecarios, con loBeudores,con las
Garantias Hipotecarias o con los BRP.

Son las series en que estan divididos los THE
Villas de la siguiente forma: THB Av Villas A: Se
Unica A 2012, THB Av Villas B: Seriénica B 201t
THB Av Villas C: Serie C-1 2015, Serie 2015
Serie C-3 2015.

Son (i) Duff & Phelps de Colombia y (ii) BF
Investor Services S.A.

Es el mecanismo a través del cual se realize
colocacon del Primer Lote de TECH por condu
de la BVC.

Es la tabla en donde se relaciona para cada Fe
Liguidacion el Saldo Maximo de Capital de los T
Av Villas A que se adjunta al Regtento com:
Anexo 6.

Es el monto resultante de multiplicar (i) el readt
de restar la Tasa Facial Maxima Promedio Pond
menos la Tasa Facial Final Promedio Ponderad
(i) el resultado de dividir 30% entre 12.

Equivalente a la sumatoria a la Fecha de Liquidt
de (i) 2% mas (ii) la Tasa IFC.

Equivalerte a la sumatoria a la Fecha de Liquida
de (i) 2% mas (ii) la Tasa TC.

Es la tasa de interésavisual que se paga alos T
Av Villas A calculada como el resultado de div
(a) la sumatoria a la Fecha de Liquidacdm (i) e
Saldo de Capital Total de los TECH 2C
multiplicado por la Tasa Facial Final TECH 2010
periodo correspondiente, (i) el Saldo de Ca
Total de los TECH 2012 multiplicado por la T
Facial Final TECH 2012 del periodo correspondi
(ii) el Saldo Utilizado del Mecanismo de Cobert
Parcial IFC multiplicado por la Tasa de Interélsre
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el Saldo Utilizado del Mecanismo de Cober
Parcial IFC del periodo correspondiente y (iv
Saldo Utilizado del Mecanismo de Cobertura Pa
TC multiplicado por & Tasa de Interés sobre
Saldo Utilizado del Mecanismo de Cobertura Pa
TC del periodo correspondiente entre (ld)
sumatoria a la Fecha de Liquidacion de (ipaldo di
Capital Total de los THB Av Villag, (ii) el Saldo di
Capital Total de los THB Bancolombi&a y (iii) el
Saldo de Capital Total de los THB BC3Cen ambo
casos denominados en UVR.

198. Tasa Facial Final Es la tasa de interés aplicable a los TECH
TECH 2010 como resultado de la adjudicacion por tasa rea
a través de la Salsta Holandesa. En el evento
que ninguno de los TECHR010 del Primer Lote :
coloque a través de la Subasta Holandesa la
Facial Final TECH 2010 sera igual a la Tasa F

Maxima.
199. Tasa Facial Final Es la tasa de interés aplicable & [GBECH 201.
TECH 2012 como resultado de la adjudicacion por tasa rea

a través de la Subasta Holandesa. En el ever
que ninguno de los TECHR012 del Primer Lote :
coloque a través de la Subasta Holandesa la
Facial Final TECH 2012 sera igual a la Té&sia

Maxima.
200. Tasa Facial Final Es el valor resultante de la sumatoria de (e
Promedio Ponderada resultado de multiplicar (i) la Tasa Facial F

TECH 2010 por (ii) el resultado de dividir (u)
Saldo de Capital Total de los TECH 2010 entredv) |
sumatoria del Saldo de Capital Total de los Tt
2010 mas el Saldo de Capital Total de los TI
2012 mas (b) el resultado de multiplicar (i) la d
Facial Final TECH 2012 por (ii) el resultado
dividir (x) el Saldo de Capital Total de los TE:
2012 etre (y) la sumatoria de el Saldo de Caj
Total de los TECH 2010 mas el Saldo de Ca
Total de los TECH 2012.

201. Tasa Facial Maxima Es la tasa facial definida para los TECH de !

Serie a la Fecha de Emision y que equivale al98.00
para los TECH 2010 y a 3.50% para los TECH 2012.
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202. Tasa Facial Maxima Es el valor resultante de la sumatoria de (¢
Promedio Ponderada resultado de multiplicar (i) la Tasa Facial Max
TECH 2010 por (ii) el resultado de dividir (u)
Saldo de Capital Total de los TH 2010 entre (v) |
sumatoria del Saldo de Capital Total de los Tt
2010 mas el Saldo de Capital Total de los TI
2012 mas (b) el resultado de multiplicar (i) la &
Facial Maxima TECH 2012 por (ii) el resultado
dividir (x) el Saldo de Capital Totale los TEC}
2012 entre (y) la sumatoria de el Saldo de Ce
Total de los TECH 2010 mas el Saldo de Ca
Total de los TECH 2012.

203. Tasa IFC Es el 5.00%.

204. TasaTC Es el 5.00%.

205. TECH Sonlos titulos emitidos a partir de la Universali
TECH endos series identificadas como TECH 20:
TECH 2012.

206. Tenedores Son los suscriptores o adquirentes de los THE
Villas.

207. Término de Vigencia Es el término de vigencia de la Universalidad B:
Av Villas de conformidad con el numeral 12.1
Reglamento.

208. TESLey 546 Son los titulos de deuda publica interna de la dh

denominados “Titulos de Tesoreria TESt 546
emitidos en desarrollo del articulo 41 de la Le§ 8¢

19909.
209. Titularizadora Es la Titularizadora Colombiana S.A.
210. Titulo Global Es el instrumento propio de emisio

desmaterializadas que comprende un conjunt
derechos anotados en cuenta, respecto de los
no se han emitido titulos fisicos individue
representativos de cada inversién en THB Av Villas.

211. THB Av Villas Son los Titulos Hipotecarios Banco Av Villas2E-
Clase A, (THB Av Villas A) Clase B (THB Av Villas
B) y Clase C (THB Av VillasC) los cuales sc
emitidos a partir de la Universalidad Banco Av &4l
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212.

213.

214.

215.

216.

217.

218.

219.

220.

221.

222.

THB Bancolombia

THB BCSC

Titulos Negociables

Trimestre

Universalidad Banco Av Vill:

Universalidad Bancolombia

Universalidad BCSC

Universalidad TECH

Universalidad TIPS 8-

Utilizacion del Mecanismo
de Cobertura Parcial de
laIFC

Utilizacién del Mecanismo
de Cobertura Parcial de
laTC

Son los Titulos Hipotecarios Bancolomiiidase A
(THB Bancolombia A) Clase B (THBancolombi:
B) y Clase C (THB Bancolombi&) los cuales sc
emitidos a partir de la Universalidad Bancolombia.

Son los Titulos Hipotecarios BCSClase A, (THE
BCSC A) Clase B (THB BCSC B) y Clase (THB
BCSC C) los cuales son emitidos a partir de
Universalidad BCSC.

Son todos los titulos valores en que se encue
invertidos los recursos del Fondo de Reserva
sujecion a las condiciones definidas en el régide
Inversiones Temporales del Fondo de Reserva.

Es un periodo de tres (3) Meses calendario.

Es la universalidad Banco Av Villas Ea2partir de |
cual se emiten los THB Av Villas.

Es la universalidad Bancolonabpartir de la cual :
emiten los THB Bancolombia.

Es la universalidad BCS&partir de la cual se emit
los THB BCSC.

Es la universalidad TECH E-3 conformagar los
THB Av Villas A, los THB Bancolombia A y Ic
THB BCSC A a partir de la cual se emiten
TECH.

Es la universalidad a partir de la cual se emitidog
titulos TIPS E-ly se estructur6 el mecanismo
cobertura parcial de la IFContenido en elCredii
Enhancement Facility AgreemériPS E-1.

Es el desembolso de recursos bajo el Mecanisr
Cobertura Parcial IFC.

Es el desetmwlso de recursos bajo el Mecanismc
Cobertura Parcial TC.
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223. UVR Es la Unidad de Valor Real definida por la Ley 546
de 1999.

224. Vida Promedio Ponderada Es el tiempo promedio ponderado durante el cual el
de los THB Av Villas A capital de los THB Av Villas A es repagado.
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Seccién 12
Requisitss formales

12.1 Autorizacion Junta Directiva

La Junta Directiva del Banco Av Villas aprobé lalizacion de la Emision Banco Av
Villas como consta en el Acta No. 705 corresportdiea la reunion del dia 28 de
noviembre de 2005.

12.2 Inscripcién automatica y autorizaciéon de ofertaligabde los THB Av Villas B y
los THB Av Villas C

De conformidad con la Resolucion No. 775 del 2881la Superintendencia de Valores,
los THB Av Villas B y los THB Av Villas C se entiglen inscritos en el Registro Nacional
de Valores e Intermediarios, y autorizada su ofpdhlica, por haberse presentado la
totalidad de la documentacion sefialada en el &t&de la mencionada Resolucion.

12.3 Relacién grupo de estructuracion y elaboraciénat®ichentos legales
La estructuracion financiera y legal de la EmisBanco Av Villas en desarrollo del

Proceso de Titularizacién ha sido realizada pdritalarizadora Colombiana S.A a través
de los siguientes funcionarios:

Empresa Cargo Nombre
Titularizadora Colombiana S.A. Presidente Albertdi&rez Bernal
Titularizadora Colombiana S.A. VP Financiero Maigrismador Andrade
Titularizadora Colombiana S.A. VP Operaciones Auhlidlartinez Antorveza
Titularizadora Colombiana S.A. Secretario General scdd Eduardo Gomez Colmenares
Titularizadora Colombiana S.A. Director de Oscar Leiva Villamizar
Estructuracion y Riesgg

Titularizadora Colombiana S.A. Analista de Javier Sanchez Sanchez
Estructuracion y Riesgd

Titularizadora Colombiana S.A. Analista de Sandra Patricia Barreto
Estructuracion y Riesgg

Titularizadora Colombiana S.A. Analista Juridico ckbé Mauricio Santaella Mogollon

Titularizadora Colombiana S.A. Director de Inverse | Javier Utria Lazcano
y Desarrollo de
Mercados

Titularizadora Colombiana S.A. Analista Senior de | Andrés Marquez Mora
Mercados

Titularizadora Colombiana S.A. Analista de Invengi® | Nicolas Meleg
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Anexo 1

Anexo 2

Anexo 3

Anexo 4

Anexo 5

Anexo 6

Anexo 7

Anexo 8

Anexo 9

Anexo 10

Anexo 11

Sexion 13
Anexos

Descripcion general del Proceso de Titzdeion

Flujo de Caja originado por la Universatiddanco Av Villas teniendo
en cuenta los escenarios dados por la calificadora

Relacién, identificacion caracteristicagsatipcion y condiciones de
administracion de los Créditos Hipotecarios

Relacién Titulos Negociables Banco Av Villas

Anexo explicativo del desarrollo y aplidacide la metodologia de (i)
proyeccion de los flujos de caja de los Créditopokéicarios y de (ii)

estructuracion de los Mecanismos de Cobertura &enligion Banco Av

Villas

Tabla de Saldo de Capital Programado de los THR/ilas A

Tablas de Amortizacion de los THB Av Villas tendenen cuenta los
escenarios dados por la calificadora (caracternmdtivo)

Seguros de los Créditos Hipotecarios
Datos Generales del Administrador Autorizado
Condiciones de Liquidacion y Cumplimiento

Informacion Financiera del Emisor
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CertificacionRepresentantedgzl & dracA\AViNakas

En mi condicidn de representante legal del Banco/as, me permito certificar que de
acuerdo a nuestras respectivas competencias, hemulsado la debida diligencia en la
verificacion del contenido del Prospecto de Colaiade la Emision Banco Av Villas En
desarrollo de lo anterior certifico la veracidad mésmo y que en dicho documento no se
existen omisiones de informacion que revistan rei@ad y que puedan afectar la
decision de los futuros inversionistas.

En constancia de lo anterior se expide en la cilglagbta, Colombia, el quince (15) de
diciembre de 2005.

Original firmado
Carlos Alberto Vélez Moreno
c.c No. 19.454.361 de Bogota
Representante legal
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Certificacion Revisor Fiscal AV Villas

En mi condicion de Revisor Fiscal del Banco AV &3] me permito certificar que de

acuerdo con registros contables al 7 de diciemér2005, el valor de la cartera de créditos
hipotecarios a titularizar asciende a 429.994.874)8R y se ha empleado la debida
diligencia en la verificacion del contenido del gpecto de colocacién de la emision Banco
AV Villas. En desarrollo de lo anterior certificoug en dicho documento no existen
omisiones de informacion que revistan materialigggie puedan afectar la decision de los
futuros inversionistas.

En constancia de lo anterior se expide en la cig#gaBogota D.C., a los siete (7) dias del
mes de diciembre de 2005.

Original Firmado
Pedro Preciado Villarraga
Revisor Fiscal
Miembro de KPMG Ltda.
C.C. 79'324.391 de Bogota
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